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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

Styrelsen fir hiirmed avlimna &rsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Viastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB intygar hdrmed, dels att denna kopia

av arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansridkning faststéllts pad arsstimma den 22 mars
2023. |
Stdimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Helsingborg 2023-03-22

Fredrik Hansson
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Fastighetsbolaget Viastra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr, 556865-0187

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Bolaget forvaltar och bedrlver handel med fastigheter. Bolaget sger fastigheten Helsingborg Langvinkeln Vistra 48.
Foretagets sidte dr Helsingborg.

Flerarsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 7 660 7 344 6793 5612 5 546
Res. efter finansiella poster 3304 3481 2991 1 665 -86
Balansomslutning | 113 819 111 339 109 591 107 622 59 069
Soliditet (%) 7,04 4,05 2,80 1,54 2,39
Agarforhillanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Bostidder 1 Helsingborg AB (556751-5704).

Visentliga héndelser under rikenskapsaret
Under aret har ombyggnation av 3 st ldgenheter fardigstéllts samt 1 st hissbyte.

Forandringar i eget kapital

Uppskrivnings- Summa fritt
| Aktiekapital fond eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 7 801 -3 334
Erhallna aktiedgartillskott 2 300
Arets forindring av uppskrivningsfond -33 33
Arets resultat 1 065
Belopp vid arets utgang 50 | 7 768 63
Resultatdisposition (SEK)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till bolagsstimmans férfogande star
balanserad forlust -1 001 477
arets vinst 1 064 721
63 244
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overfores 63 244
63 244

Styrelsen anser att det fdreslagna koncernbidraget pa 1 790 000 kr &r forsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Betréaffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter. of,
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Fastighetsbolaget Viistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader fastigheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintakter fran koncernforetag
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

7 660

7 660

-2 294
=235
-1 519

2021-01-01
2021-12-31

7344

-3 838

3 822

1368
-1 886

7 344

-2 411
-35
-1 429

-518

3304

-176

0
-1 790

-3 875

3 469

1369
-1 357

-1 966

1 338

-273

12

3481

471
-1 664
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Lingvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende byggnationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

= W
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2022-12-31

66 470
0

66 470

47 031

2021-12-31

65 921
156

47 031

113 501

94
214
10

318

318

113 819

66 077

44 818

44 818

110 8935

S
214
2135

10

444

444

111 339 2k,
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr, 556865-0187

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier)
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriakningskredit
Skulder till kreditinstitut

I:everantﬁrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,10

3,10
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2022-12-31

50
7768

7 818

-1 001
1 065

2021-12-31

50
7 801

63

7 851

-5 151
1817

7 881

176

-3 334

176

11 050

4 517

11 050

91 541

el e S

10 884

91 541

838
925
159
11
1238

10 884

92 466

3171

113 819

92 466

1211
934
422

3
902

3 472

111 339 .



Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB
Org.nr. 556865-0187

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3) Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jaimfort med foregaende ar.
Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovrtga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovnga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for lamnade rabatter. Hyresintidkter redovisas 1 den period hyran avser.

Materiella anlaggningstillgangar ‘

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangama skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda nytfjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader, komponentindelade 15-133

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betriffande en tillgang foreligga faststills dess atervinningsvirde.
Overstiger tillgangens bokforda virde atervinningsvéardet skrivs tillgangen ner till detta vérde. Atervinningsvérdet
definieras som det hogsta av marknadsviardet med avdrag for forsédljningskostnader och nyttjandeviardet.

Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar.
Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrakningen.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f0ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporiéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemdssiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemaissiga dverskott.

Uppskjutna skatteskulder som ar hinforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet 1 balansrdkningen.

For poster som redovisas i resultatrakningen redovisas ddrmed sammanhéngande skatt i resultatrakningen. FOor poster
som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital. gk,
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Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt arets resultat
Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastighet

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Piagaende byggnationer

Ingaende anskaftningsvarde
Omklassificeringar
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Belopp vid arets ingéng
Arets forandring
Belopp vid arets utgang

Uppskrivningsfond
Belopp vid érets ingang
Arets forandring
Belopp vid arets utgang

Uppskjuten skatteskuld

Ingaende anskaffningsvirde
Arets uppskjutna skatt
Belopp vid arets utgang
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2022

-107
-166

-273

2022-12-31

63 871
1912
156

65 939
-T°775
-1477

-9 252
9 825
-41

9 783

66 470

46 275

20195

66 470

2022-12-31

156
-156

0

2022-12-31

44 818
2213

47 031

2022-12-31

7 801
-33

7 768

2022-12-31

10 884
166

11 050

2021

0
-471

-471

2021-12-31

39 529
3 648
694

63 871
-6 388
-1 387

=71 775
9 866
-41

9 825

65 921

45 726
20 195

65 921

2021-12-31

850
-694

156

2021-12-31

44.823
=

44 818

2021-12-31

7740
61

7 801

2021-12-31

10413
471

10 884 .t



Fastighetsbolaget Vistra 48 Liangvinkeln Helsingborg AB

Org.nr. 556865-0187

NOTER

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar

Not9 Checkrikningskredit

Beviljad checkrakningskredit uppgar till:

Ovriga upplysningar
Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Koncernforhallanden

2022-12-31

925
91 541

2021-12-31

934
92 466

92 466

2022-12-31

3 000

2022-12-31

97 336

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Bostéder 1 Helsingborg AB, Org.nr. 556751-5704

Helsingborg 2023-03-22
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Min revisionsberittelse har limnats den 22 mars 2023.
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93 400

2021-12-31

3 000

2021-12-31

97 336
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB

Org. nr 556865-0187

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fOr

Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB for ar

2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga avseenden

rattvisande bild av Fastighetsbolaget Vistra 48 Langvinkeln
Helsingborg AB:s finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Oovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultat-
rikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Fastighetsbolaget
Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvindig {or att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nér sd ar tillimpligt, om forhédllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e 1dentifierar och bedomer vi riskerna {or vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga fOr att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll. |

e skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar
redovisningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé .
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet £6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller torhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsidtta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat. ot
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Vistra
48 Langvinkeln Helsingborg AB for ar 2022 samt av forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende 1 férhdllande till Fastighetsbolaget
Vistra 48 Langvinkeln Helsingborg AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar tor bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimhig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fOrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fOorslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr torenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust
har vi granskat om fOrslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg, 2023-03-22
Mazars AB

'H‘qu T

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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