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Arsredovisning

for

LLund Annedal 2 AB

559382-5630

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lund Annedal 2 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stoclkholm 2024-06-13




Arsredovisning

for

LLund Annedal 2 AB

559382-5630

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Transaction 09222115557518513733 (&) Signed HK, PW, GN, ET




Lund Annedal 2 AB
Org.nr 559382-5630

Styrelsen for Lund Annedal 2 A

2023-01-01 —2023-12-31.

3 avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

L ()

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
[ hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksambhet.

Lund Annedal 2 AB, orgnr 559382-5630, ar ett dotterbolag till SM.

INHAB Holding Viol AB,

orgnr 559348-0006. med site 1 Stockholm, som ingar 1 en koncern vars moderbolag ar Skanska AB,

orgnr 556000-4615, med site 1 Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning {or

Skanska-koncernen.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Vasentliga hiindelser under rakenskapsaret

Bolaget dger fastigheten Lund Annedal 2 dar lokal om ca 700 kvm samt tillhorande utrymmen hyrs ut.

Det radande sdkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det hdgre rinteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen. Inga 6vriga hdandelser har

intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets imngang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Transaction 09222115557518513733

2023

1 374
-1 560
D)

Alctie-

kapital
25 000

25 000

2022
(& man)

0,0

Balanserat

resultat

0

-7 000

-7 000

Signed HK, PW, GN, ET

Arets

resultat

-7 000

7 000
2287475
2 287 475

Totalt

18 000

0
2 287 475
2 305 475




Lund Annedal 2 AB
Org.nr 559382-5630

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets resultat

i

disponeras sa att

ny rakning overfores

-7 000
2287475
2 280 475

2280475
2 280 475

2 (8)

Foretagets resultat och stallning 1 0vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaction 09222115557518513733
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Signed HK, PW, GN, ET




Lund Annedal 2 AB
Org.nr 559382-5630

Resultatrakning Not ;ggg;};g}

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning I 373 518
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1373 518
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 823 968
Summa rorelsekostnader -2 823 968
Rorelseresultat -1 450 450

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 3461
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -113 023
Summa finansiella poster -109 562
Resultat efter finansiella poster -1 560 012

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 3 847 487
Summa bokslutsdispositioner 3 847 487
Resultat fore skatt 2 287 473
Arets resultat 2 287 475

3 (8)

2022-05-25
-2022-12-31
(8 man)

-7 000
-7 000
-7 000

-7 000

-7 000

Transaction 09222115557518513733 Signed HK, PW, GN, FT




Lund Annedal 2 AB
Org.nr 559382-5630

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlaggningstillgingar

Omsattningstillgangar

Varulager m. m.
Exploateringstastighet
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557518513733

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

3 975 833
3 9735 883
3 975 883

39 198 825
39 198 825

39 032
306 986
23 138
369 206

39 568 031

43 543 914

4 (8)

2022-12-31

25 000
25 000
25 000

39 198 000
39 198 000

— o O O

39 198 000

39 223 000




Lund Annedal 2 A

3

Org.nr 559382-5630

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EEget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumima eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 0822211555751.8513733

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2023-12-31

2 280 475
2 305 475

41 033 626
41 033 626

9817
187 995
7001
204 813

43 543 914

> (8)

2022-12-31

25 000
25 000

-7 000
-7 000
18 000

37 600 000
37 600 000

0
0
1 605 000
1 605 000

39 223 000
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Lund Annedal 2 AB 6 (8)
Org.nr 559382-5630

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, om inget annat

anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,
om 1nget annat anges.

Bolagets exploateringsfastighet redovisas som omséttningstillgdng och redovisas ddrmed enligt ldgsta
vérdets princip. Om avvikelse konstateras mellan bokfort varde och bedomt verkligt varde gors erfordlig
nedskrivning. Fastigheternas bokforda virde kan darmed hogst uppga till anskaftningsvéarde. Till grund

for beddmningen av verkligt virde ligger interna och externa varderingar som utforts efter vedertagna
varderingsprincipet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-05-25
-2023-12-31 -2022-12-31
Ovriga rinteintikter 3461 0
3 461 0

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-05-25
-2023-12-31 -2022-12-31

Réintekostnader och liknande resultatposter som avser

skulder till koncernforetag -113 023 0
-113 023 0

Transaction 0927211555751.8513733 Signed HK, PW, GN, ET



Lund Annedal 2 AB 7 (8)
Org.nr 559382-5630
Not 4 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende fordringar 25 000 0
Tillkommande fordringar 3 975 833 25 000
Avgdende fordringar -25 000 0
Utgaende ackumulerade fordringar 3 975 883 25 000
Utgaende redovisat virde 3 975 883 25 000
Fordran per 2023-12-31 avser avrakningskonto utan faststilld forfallotidpunkt.
Not 5 Exploateringsfastighet

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 39 198 000 0
Inkop 825 39 198 000
Utgacende ackumulerade anskaffningsvirden 39 198 825 39 198 000
Not 6 Skulder till koncernforetag, langfristiga

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende skulder till koncernforetag 37 600 000 0
SEB, koncernkopplat konto 3435 438 0
Tillkommande skulder 23 188 37 600 000
Avgaende skulder -25 000 0
Utgaende redovisat virde 41 033 626 37 600 000

Skulder per 2023-12-31 avser avrikningskonton utan faststalld forfallotidpunkt.

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intriaffat efter rakenskapsarets slut. Det radande sidkerhetsldget 1 Europa och
dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pé energi- och byggmaterial, samt det hogre ranteldget med
dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en visentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer
dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557518513733 Signed HK, PW, GN, £T




Lund Annedal 2 AB
Org.nt 559382-5630

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger Pontus Wingvist
Ordforande

Helena Knutsson

Var revisionsberittelse har l1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557518513733 Signed HK, PW, GN, ET
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3, Rydberg (ER)

Q% Finalised on 2024-06-03 08:06:49 CEST (+0200)
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S Initiator

4
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4 Ellinor Rydberg (ER)

Skanska Sverige AB
ellinor.rydberg@skanska.se

Signatories
Helena Knutsson (HK) Pontus Wingvist (PW)
1D number 700130-3903 ID number 690511-0513
helena.a.knutsson@skanska.se pontus.winqvist@skanska.se

BankiD | BankID

The name returned by Swedish BanklD was "CHRISTINE | The name returned by Swedish BanklD was "Pontus
HELENA KNUTSSON" | Gustav Patrik Winqvist"

Signed 2024-05-29 22:05:50 CEST (+0200) ! Signed 2024-05-28 12:19:42 CEST (+0200)

Gabriel Novella (GN) | EvaTorberger (ET)

ID number 820904-0057 . IDnhumber670126-1304

gabriel novella@se.ey.com | eva.torperger@skanska.se

BankliD BankID

| The name returned by Swecdlish BanklD was "GABRIEL | The name returned by Swedish BanklD was "EVA
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman i Lund Annedal 2 AB, org.nr 559382-5630

Rapport om arsredovisningen

f; ;_“ I'u'. A :

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lund Annedal 2 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réftvisande
bild av Lund Annedal 2 ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

) .
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Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar aberoende i férhallande {ill Lund
Annedal 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dwrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

- T Jjﬁ.lg- ) }'L-I LT RN L
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Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s &r
tillampligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

%
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
s&kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer v riskerna for vasentliga felakiigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar [Ampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ABmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfakior, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram {ill datumet for
revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
goira att ett bolag inte [dngre kan fortséfta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

| R e e S R
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Lund Annedal 2 AB fér rakenskapsaret 2023-01-
01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet f6r
rékenskapsaret,
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande il Lund Annedal 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

x E L T S L
et T e P iy

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och t6rvaltningen av bolagets
angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

!'“' 2 : L L I L - - e -+
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Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {6r att med en rimlig grad
av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispaositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdodme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet, Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ermst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
saker digital sighering. Tecknarnas identitet har lagrots, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehallet ach alla datum i detta dokumentet.”

GABRIEL NOVELLA

Auktoriserad revisor
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