Arsredovisning

for

kUSkeIl AB

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Granit Bostad Sténgkusken AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 24 maj 2024
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Granit Bostad Stangkusken AB 1 (18)

Org.nr 559369-2667

Styrelsen och verkstillande direktdren for Granit Bostad Stingkusken AB avger féljande drsredovisning
for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades i mars 2022 och skall dga, utveckla och férvalta fastigheter. I bolaget finns inga
anstdllda. Bolaget dger tomtrétten Stangkusken 2, Stockholm.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit ett aktiedgartillskott om 12 900 T'SEK frdn Granit Bostad 4 AB (orgnr
559318-0846). Bolaget har aven gjort en nedskrivning om 10 100 Mkr pa sin fastighet.

Forvintad framtida utveckling sanit viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Granit Bostad Stdngkusken AB stréivar dven efter att bidra till en positiv utveckling i och omkring de
bostadsomraden d&r man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pd den framtida utvecklingen fOr att

méta utmaningen att kombinera en langsiktig hallbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,

social och ekonomisk aspekt.

Fortsatt hdga rintekostnader och fortsatt hog inflation med f6ljd i bland annat hdga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanande ar for fastighetsbranschen och for samhéllet i stort.
Bolaget ingar i Granit Bostad-koncernen vilket ér en styrka utifrén stabila #gare och tillgéng till
finansiering.

Bolaget avser fortsitta den stabila verksamheten med uthyrning av bostider,

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Hyresintékter 4 820 2 901
Driftnetto 2 520 1 061
Balansomslutning 261 331 269 880




Granit Bostad Stangkusken AB
Org.nr 559369-2667

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 50 700 -542
Disposition enligt beslut
av drsstdmman:
Balanseras i ny rakning -542 542
Erhallna aktiesgartillskott 12 900
Arets resultat -12 839
Belopp vid drets utging 50 13 058 -12 839

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 057 667
arets forlust -12 838 654
219013

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 219013
219013

Foretagets resultat och stéllning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med noter.

2(18)

Totalt

208

12 900
269
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Granit Bostad Stangkusken AB
Org.nr 559369-2667

Tk1

Rdrelsens intikter
Hyresmtakter
0vr1ga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Underhallskostnader

Administration

Faﬁtighi@tsskatt

Driftuoetto

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Owriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

J§ .

0

10

11

2023-01-01
-2023-12-31

4 820
39
4 859

-163
2 520

-10 785
-8 265
20

-5 964
-5 944

-14 209

-14 778

1939

-12 839

3 (18)

2022-03-08
-2022-12-31
(10 min)

2902
2902

2815
-163
-92

-3 963
1061

-1 289

-1 454
-1 454
2743

2 342
-401

-14]
-5472




Granit Bostad Stingkusken AB
Org.nr 559369-2667

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Matericlla anlaggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Pagéaende nyanlaggningar

:Uppsk_] uten skatteierdl an
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Hyl esfmdl mgar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Sunuma omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

2023-12-31

255 746
1 268
257 014

L 592

1892
258 906

261 331

4 (18)

2022-12-31

266 531
0
266 531

0
0
266 531

35
o
2 402

947
3 349
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Granit Bostad Stangkusken AB 5(18)
Org.nr 559369-2667

Balansraknin g Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 13058 700

Arets resultat -12 839 -542
219 158

Summa egef kapital 269 208

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 17 0 141
Summa avsattningar 0 141

Léangfristiga skulder 19

Skulder till kreditinstitut 129 909 129 883
Ovriga skulder 36 126
Summa lingfristiga skulder 129 945 130 009

Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder 689 150

Skulder till koncernforetag 129 602 136 233
Aktuella skatteskulder 257 0
Ovriga skulder 20 64 55
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21 305 3 084
Summa kortfristiga skulder 131 117 139 522

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 261 331 269 880




Granit Bostad Stangkusken AB
Org.nr 559369-2667

Tkr

Ingdende eget kapital 2022-03-08
Utgdende eget kapital 2022-12-31
Disposition enligt beslut av arets
arsstimma

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

apport dver fordndringar i eget kapital

Aktie-

kapital

50

50

S0

Balanserat
resultat

700

700

“547

12 900

13 058

Arets
resultat

-542

-542

542

-12 839

-12 839

6 (18)

Sumnma

208

208

12 900
-12 839

269
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Granit Bostad Stangkusken AB

Kassatlodesanalys

Tkr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar {Or poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den ldpande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

22

2023-01-01
-2023-12-31

-14 208
10 811
163

-3 234

-947

947

7 (18)

2022-03-08
-2022-12-31
(10 mén)

266 760

50
129 870
129 920

947

4
947
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Tkr

Not 1 Allman information

Allméin information
Granit Bostad St@ngkusken AB, org nr 559369-2667, med site i Stockholm ér ett heldgt dotterbolag till

Granit Bostad 4 AB, org nr 559318-0846. Granit Bostad 4 iir ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB,
org nr 559300-4913, med site i Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning {or den
minsta koncern som bolaget ingér i. Det dr bolagets forsta rikenskapsér.

Intakter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intikterna kan beriiknas pd ett tillforlitligt sétt.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppratiats for forsta gdngen utifrdn antagandetl om fortlevnad (going concern).
TillgAngar och skulder ar virderade till sina historiska anskaffningsvirden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
fm? Jundzska pez soner (]anuarl 20'73} lelagct tlllampﬂr frwﬂllgl RFR 2 I enhghet med reglema 1 BFNAR

madem 3 den mmsta kancel nen som b@laget mgar 1) hllampax I'FRS 1 dexs kancemredewsnmg

Nat 3 Vfa'?sentliga 1edwisningsbedéimningar uppsl\atming m:h antaganden
redowsnmg:,sprmmpm mdste wssa.uppskattnmgal och antaganden Earas som. pavcrkal det redawsade
vardet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omrdden dér uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelsc for foretaget och som kan komina att paverka resultat- och balansrikning om de dndras
beskrivs nedan:

Vardermg av. fewallnmgstasughetm

kassaﬂode och m,h dlskontermgsfakmrer Dessa antaganden kan ge en betydande pave:rkan pa
koncemens resultat och finansiella stéllning. Fér viktiga antaganden och bedémningar i samband med
viardering av forvaltningsfastigheter se not 10.

Skatt
Uppskjmen %katt re-d@msas ull nommlellt varde utan dlskontermgg Den verkhga skatten ar betydhgt lagre

Not 4 Sammanftattning av viktiga redovisningsprinciper
Intdktsredovisning
Foretagets intakter bestar 1 all visentlighet av hyresintikter.

Hymsinfﬁktef'

.......
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Granit Bostad Stangkusken AB 9 (18)
Org.nr 559369-2667

med virdet av ldmnade hyresrabatter.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattcsatser och skatteregler som &r beslutade fére balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra (ramtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning,

Aktuell skatt, liksom foriandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ir
hianforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som ledowsas duekt mot eget kapital redowsas mot eget kapltal Pa gmnd av xdmbandet mellan

obeskattada reserver,

Finansiella intékter och kostnader -
Finansiella intdkter bestdr av rinteintakter pd fordringar.
Finansiella kostnader bestar framst av rintekostnader pa [4n och andra skulder.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster cller virdestegring eller en kombination av dessa,

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsviirde, inkluderat direkt hanforbara
t-r'a'nsa‘ktian*skc}sfn adc—:r

ekmmmska nyttan som Ar Forkmppad med fastlghaten f"m battras 1 tmhalhnde tlll dcn nivé som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad 1 den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas f6rvaltningsfasticheten till anskaffningsvirde med
avdrag for ackumulerade avskriviningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och 18pande underhall kostnadsf6rs i den period de uppkommer.

'F@t'.val':tn_mgsfasmgh_etel_ 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgilter frén sina leasingavtal dir bolaget 4r leasetagare som kostnad linjért
over leasingperioden.

'Fimnsiei'la ius?trumen’t

kundfordrmgar OVflg“I tmdrmgar och upplupna mtaktel Pa bkuldmdan aterﬁnns Ieverantmsskuldm
rantebidrande skulder och upplupna kostnader.

R‘edov'i:sning och 'bort'tagdnde

'_och E“metagets ratt tlll elsattmng ar ovzllkmhg Slculd tas upp nar metpaiten hai piesterat och avtalsenhg
skyldighet forcligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér
faktura mottagits.
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Org.nr 559369-2667

En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen ndr rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nér
bolaget forlorar kontrollen dver dem. Detsamma giller {or del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bc:rt frc,zn balansrakmngen nm fmplsktelaen 1 avtalct f’uﬂ }Dors eller pa anmt satt utshakb
ﬁ-bj_eklwa .mdlkatmnal. pé att en ﬁn.;anm—:l[ tlll g_ang ell@r gmpp. arv ﬁnan_sl_e;lla; t.lliga,ngar ar 1 .bchmz av
nedskrivning.

Vinster och fOrluster frén borttagande ur balansrikning samt effekter av omforhandling av lan, som

innebdr en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldimpas inte reglerna om finansiella
mbtmmcnt @nllgt IFRS 9 1 bﬁlaget som jur1d1sk person umn bﬂl&gat tlllampar 1 enhghet med /HUL
ﬁnansmlla @ms_atmm_gmllgﬁn_gax enhg,_t_ l_agsta vardf:ts_pnnciip,_ mc_d t_zllampmng_ av nedsknvnmg_ f_“_or
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ir skuldinstrument. I'6r 6vriga
ﬂnansxella tillgangar baaeras nedsknvmng pa marknadwarden Derwatmatmment med negatwt wrkhg

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera tinansiella garantiavtal till férman f0r dotterbolag 1 enlighet
med reglerna i IFRS 9 utan tilldmpar 1 stillet principerna for viirdering enligt IAS 37, Avsétiningar,
eventual{orpliktelser och eventualtiligdngar.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsviirde

Den forenklade modellen tillampas for 1easmg-/kundfordrmgar och eventuella avialstillgngar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modetlen, for fordrans eller tillgdngens forvéntade aterstdende
l@pnd

av _b_mtmvarde och f@rmstl.esew. Fa.r.:mdnng.ar av fe.rlustreserycn redowsas i rasultatl.aknmgen.

L ikvida mcdel

h{:}s bankel ogh_ m.etsvamnde _111::..[11:111:, wlkared@wsﬁis wm_K.assa. OCh b.ank { halansraknmgﬂnf
Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den I6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebir att
resultatet justeras fOr transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som
hénfors till investerings- eller [inansieringsverksamhetens kassaflden. Saldo pa koncernkonto ingar
bland fordringar / skulder till koncernforetag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har trétt i kraft och som
inte har tillimpats i fortid.

Under rikenskapséret 2023 har dndringar skett i IAS | avseende redovisningsprinciper. Utdver detta har
inga nya standarder eller tolkningar av befintliga standarder tillkommit.
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Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets beddmning 4r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tilldmpas for rikenskapsar som
paborjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha visentlig pd bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Hyresintikter
2022-03-08
-2022-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Hyresintiikter fordelar sig pa typ, enligt foljande:

Bostider 3431 2583

Lokaler 1238 288

Parkering (51 31
4 820 2 902

Not 6 Ovriga rorelscintikter
2023-01-01
-2023-12-31

-2022-12-31

Fastighetsforvaltning 39 0
39 0

Not 7 Inkép och forsiljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna inkdp eller forsiljningar dgt rum.

Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resunltatposter . _
2022-03-08
-2022-12-31

2023-01-01

Rinteintakter bank 15 0

Rénteintikter fran koncernfdretag 5 0

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rﬁ-ﬂtﬁk(}ﬂtﬂ&dﬁf bank . _
Kostnadader nyupptagna lan och losen 1an

2023-01-01

-2023-12-31

5938

2022-03-08

-2022-12-31

-1 440
-14
-1 454




Granit Bostad Stangkusken AB
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Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-01-01
-2023-12-31

Erhalina koncernbidrag 15
Lamnade koncernbidrag -569

-569

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-01

-2023-12-31

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt 0

Justering avseende tidigare ar I

Totalt redovisad skatt 1940

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 1939

Avstimning av effektiv skatt
2023-01-01
-2023-12-31

Procent Belopp Procent

Redovisat resultat fre skatt 14777

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 3044
Ej avdragsgilla kostnader -1 105
Skatteméssig justering av bokfort resultat

f5r avskrivningar och byggnader 1939
Redovisad effektiv skatt 0,00 0

2022-03-08
-2022-12-31

O

-2022-12-31

20,60

0,05

O
-141
-141

2022-03-08
Belopp
-401

83

141
0
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2023-01-01 2022-03-08
2023-12-31  -2022-12-31

[ngdende anskaffningsvirden 266 760 0
Inkdop 0 266 760
Utgfiende ackumulerade anskaffningsvirden 266 760 266 760

Ingdende avskrivningar -228 0
Arets avskrivningar -686 298
Utgdende ackumulerade avskrivningar -914 -228

Arets nedskrivningar -10 100 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -10 100 0

Utg_ﬁende redovisat viirde 255 746 266 532
Bokfort varde bygenader 57 505 68 290

Bokfort virde mark 198 241 198 241
255 746 266 531

Upplysning om verkligt virde pé forvaliningsfastigheter

Verkllg,t valde ar ciet bedﬂmdd belopp SO sku le mkasseras 1en tranaak‘tmn Vld vardeudpunkten mell

eﬂar sedvanhg malknadsform dar bé‘ida parter fomtsa‘tts ha agemt mmktsf’ullt klokt och utan tvang
Det verkliga vérdet pé fawaltnmgsf%tlghetema uppgér till (231) 268 mkr, Samthga fastigheter har per
balansdagen vérderats av externt varderingsinstitut.

V&u dermgsmetodlk

mnebar att Ver kllgt varde hdl bebtamts med hj.alp av mdata SOMn1 mte ar obsewerbar pﬁ marknaden le‘dﬁt
har beddmts i enlighet med vérderingshandledning uppréttad av MSCI. {6re detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Virderingshandledningen baseras pa tillimpning av International Valuation Standard,
IVS. Marknadsvirderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vérdebedémningen tillampas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta virdepaverkande faktorn
vid vérdering dr direktavkastningskravet.

Det ar bolagets beddmning att fastigheten for nArvarande anviinds pd dess maximala och bista satt.

Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31

nicGp 1 268 0
Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden 1268 0

Utgdende redovisat virde 1268 0




Grantt Bostad Stangkusken AB
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Not 14 Hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31

Hyresfordringar 103 45
Reservering for forvantade kreditférluster -103 -10
0 35

Fordringar utgdrs 1 huvudsak av kundfordringar fér vilka bolaget har valt att tillimpa den forenklade
metoden for redovisning av forvéntade kreditforluster, Detta innebidr att forvantade kreditforluster
reserveras for aterstdende [6ptid, vilken forvintas understiga ett &r for samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for forvintade kreditfSriuster baserat pd historiska kreditférluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt beddms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuella stdrre enskilda fordringar beddms per motpart. Féretaget skriver bort en
fordran nér det inte l4ngre finns ndgon forviintan pa att erhalla betalning och da aktiva dtgérder {for att
erhdlla betalning har avslutats.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsikringspremier 10 11
Forutbetalda fastighetskostnader 20 5
Upplupna hyresintikter [ 9

41 23

Not 16 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal aktier 500 100
500

Forklaring av poster i balansrikningen

Aktiekapitalet avser det registrerade aktickapitalet

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i férekommande fall
erhallna aktiedgartillskott och med avdrag for limnade utdelningar.
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Not 17 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran

Skattepliktiga temporira skillnader 1 892 | 892

1892 1892

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
o skatteskuld
Skattepliktiga tempordra skillnader 141 141
141 141

Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas 1 Belopp vid

arets ingiang resultatrik. drets utging
Skattepliktiga temporéra skillnader -141 2034 1 892
-141 2034 1892

Nﬁt 1"8 Fi‘nansielh instrument (}Ch finansi‘ell risl{hantering

SOmM godkants av styrelsen Det @vergrlpande- mélet fir att ha en kostnadseffektw hnanswmng inom

foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ett finansiellt instrument. Foretagets
{rimsta finansiella skulder utgérs av 1&n. Bolagets finansiella dnlaggnmgst'llgangar vérderas till

anskaffmngsvarde och finanswlla omsattnmgstﬂlgéngar enhgt lagsta vardets prmcx.p For -samtliga

11_113 1.11dela.s I niver enhgt. Vard.el mg:shierm km.

De framsta riskerna som féretaget dr utsatt for dr rinterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Rénterisk
Fl‘uk‘ta‘timier -i’ l'ﬁ'n't'esarqema péverkar féretagets r?éim“ek'os%tnader 'Fiiretagets pdicy f('jr ;énteri@kerﬁr

-rant.a.ba.rande- s.kuld;er upp g_l_;;;k p.e_l_ balansdagen t...l.l.l. 1.30 mkr (1 30)

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfSlja sina dtaganden. For
volaget utgors denna risk primért av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall en av

bolagets kunder skulle hamna pé obestand eller i andra betalningssvérigheter kan bolaget samkas
-ekagannsk _sk.ada. Ledningen anser ddremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av
kreditrisk hos ndgon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhéllit ndgra stéillda sdkerheter f6r de finansiella nettotillgdngarna.
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vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nigon viisentlig 6kning av kreditrisk for négon av
bolagets finansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk for svarigheter att erhilla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. I
bolagets [inansieringspolicy anges att bolagets externa ldneportfolj ska ha en lptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker. " ' '

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsdttning att uppritthélla en spridning 1

.....

forfallostrukturen for utstéende skulder. Bolaget r ocksa foremal for ett antal s& kallade Covenants vilka
finns f6reskrivna 1 bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets
konsoliderade resultal- och balansrikning. Bolaget uppfyllde alla sidana Convenants den 31 december
2023,

Riskhantering av kapital
vidare for att skapa avkastning till aktiefigarna samtidigt som en optimal struktur upprétthalls for att
minska kapitalkostnaderna.

Not 19 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som fiirfaller till betalning mellan ett och fem ér
efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Depositioner

Momsskuld

Forutbetalda hyresintakter .
Ovriga upplupna kostnader och konsultkostnader
Upplupna underhéllskostnader

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Not 21 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

129 909

36
129 945

2023-12-31

14

64

258
21
226

505

126
130 009

2022-12-31

50
55

2022-12-31

455
10
2619
3084



e i ' g st e

3343

-~
Yy IA

% e i iy ks -y

R D TRE RS ST b S

Granit Bostad Stangkusken AB
Org.nr 559369-2667

Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Reglerade skulder
Nedskrivning

Not 23 Stillda sakerheter och Enventualforpliktelser

Inga eventualférpliktelser finns.

Not 24 Uppgifter om moderforetag

2023-12-31

685
10 100

10 811

2023-12-31

130 000
130 000
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2022-12-31

228
14
0
242

1‘30?* 0‘00-

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad 4 AB, org nr 5593180846, med site i Stockholm.

Granit Bostad 3 AB ir ett helagt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med séte i

Stockholm. Granit Bostad AB 4gs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsakringsaktiebolag

2,8% av Bliwa Livforsakring

0,3% av Bliwa Skadeforsdkring AB

15,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen f6r kunskaps- och kompetensutveckling
15,4% av Forsakringsbolaget PRI

r. 7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB uppréttar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér i.
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Not 25 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rikenskapsarets utgdng.

Jé/{ | :: . .- . i
Eva Eriksson
Verkstillande direktor

Var revisionsberiittelse har ldmnats &

Katrine Séderberg\_\
Auktoriserad revisor —

18 (18)
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Revisionsbherdttel se

Till bolagsstdmman | Granit Bostad Stdngkusken AB, org.nr 559369-2667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vl har utfort en revision av ars redovisningen fér Granit Bostad
Stangkusken AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har 8rsredavisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattwsande btld av Granlt Bestad Sténgkusken ABs

redewsnlngslagen Ferva!tnmgsberétte!s&n ar farenhg med
arsredovisningens dvriga delar.

V'l tl'llstyrker da’rfbr att balagsstémﬁman faststdlter resultat-

Audltlng (ISA) GCh gﬁd rev:smnssed ; Suenge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | férha(lande till Granit Bostad

Stangkusken AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i

avrigt fuligjort vért'yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atf derevisionsbevis vi har inhamiat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens och verkstsilfande direktérans ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret
f8r att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedSmer ér néjdvaﬂdlg for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pd oegentligheter gller misstag.

Vld u;:!prattandet av érsredwlsmngen ansvarar styre[sen cch

maga att fgrtsatta verksamheten E}e uppiyser__ nar s& &r

titldmpligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att

fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-

Sat't t:irif't Aﬁtagandet om 'fcir‘t's'a't'l: 'drl'ft tiﬁ'é mfpfaS' dock i’nt{e..c}m

'zboiaget upphdra med verksamheten eIEer mte har négat
realistiskt alternativ till att-g6ra nagot av detta.

RHevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovisningen som helhét inté innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sgkerhet dr en hig grag av sdkerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pd.grund ay oegenthghet&r eller misstag och anses vara

*vasentliga om de enskilt elier tlllsammans rlmiigen kar'i farvan

grund i érsredwismngen

amddme ﬁCh har en pmfe-sstonellt_ SKE‘:D_tI_Si{_ m_sta_.!_ln_mg u_nd_er
hela revisionen. Dessutom:

e identifieraroch h‘efg{t}rﬁér'vi_frisk:ema: for vasentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och andamélsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken faratt inte
ugptacka en vasemlig felaktsghet tlil féljd av Qegenthg
mlsstag, ef‘cerﬁam Oegenthgheter kan nnefatta agera ndel
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, fefaktig

information eller dsidosittande av intern kontroll.

« skaffarvi oss en féirstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydetse for var revision f6r att utforma
gransknmgsatgarder som dr lampliga med héansyn till om-
standigheterna, men infe f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

» utvdrderar viiampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och wverkstailande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

stallande d:rektéren anvander antagandet om mrtsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats; med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande fvivel om bolagets form3ga att fortsatts
verksamheten, Oy vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste-vs i revisionsberdttelsen
fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna 1 ars-
redwlsmngen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsaltser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet far
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten,

g utvardarar w den mergrlpande preserwtatmnen strui{turen
nmgarna och om érsredowsnmgen aterger de underw
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste infarmera styrelsen om bland annat revisionens
planerade Gmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande bristér i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden
Utbvervar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styreisens och verkstallande direktdrens forvalt-
ning av Granit Bostad Stangkusken AB f6r rakenskaﬁséret;

2023 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslagetl i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mter och verkstdliande direktéren ansvarsfrihet fr rdken-
skapsaret.

Grund. ffi‘f‘ uttalanden

ansvar enhgt denna beskrws narmare 1 avsnlttet Rewsoms

ansvar. Vi dr oberoende | forhaliande till Granit Bastad

Stangkusken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiliande direktbrens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till

utdelning innefattar detfa bland apnat en beddmning av om

utdelningen ér férsvarlig med hansyn till de kramr som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stétler pa starleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f@rvaltnmgen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiSpande bedtma bolagets ekonomiska si_t_uatmn och att

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokftringen,

medelsfdwaitnmg?n och bolagets ekonomiska angeldgenheter
[ avrigt kontrolleras pa. ett betryggande sétt. Verkstéllande

direktdren ska skta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som &r nddvdndiga for att bolagets bokféring ska full-

ghiras i éverensstammelse med lag och for att medels-

forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Réﬁvis orns ansvar

s_tyrelse!edamot etler verkstéllaﬂde dfrektérer’z : nagot vésent-
ligt avseende:

o fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig tilt nagon f6r~
summelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot

bolaqet__ gller

« pd ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av holagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget

ar-férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr enhdg grad av sdkerhet, men mqen garanti

for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltxd kommer att ugptacka atgarder eller fdrsummelser sc:fm-

fdrslag I:;ll dlSDGSIhGﬂEF av bolagets vmst e!ler fGrIust mte ar
forentigt med aktiebolagstagen.,

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

.rSom 'en' d'et' av en rav'[s'i'@n enlig‘t qad revisianss‘ed i Sverige‘

.fdrvaltnmgen och fdrs aget thI dnspasutlmer av b@lagets wnst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utc}angspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgarder, omradden och férhallanden som &r

vasentliga far verksamheten och dér avsteg och évertradelser
sku[le ha sérskﬂd betvdelse ftﬁr bﬁlagets Sltuatiﬂﬂ VI qar

étga_rder O_c:;h an_dr_a fa_r_ha_llan_den_ som ar relev.a_r]ta fer_ vér_t

_-ut'talande om ansvarsfr:het Som under!ag 'f't:ar v%’rt uttalande

vmst eller fcﬁrlust har Vi graﬂskat om fbrslaget ar farenhgt med
aktiebolagslagen.
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