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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststillts pd &rsstimma den {2 [6 WU
Stamman beslot tillika godkdanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

ARSREDOVISNING FOR AREIM STOCKHOLM TRANGKAREN AB

Styrelsen fér Areim Stockholm Trangkaren AB upprattar hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och férvaltning av fast och 16s egendom.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultatrdkning i tkr
Hyresintakter 120 528 112 493 107 564 109 170
Resultat e. finansiella poster -17 473 100 782 18 870 6571
Balansrikning i tkr
Balansomslutning 1 841 280 1873 569 2128 403 1 800 266
Soliditet (%) 1,7% 4,8% 1,5% 2,5%

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassafléde ar framst hanforliga till férandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Transaklion 09222115557517554170 g, Signerat JH, CE, JB - - -
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Sid 2 {18)

Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 64 210 105
arets forlust -64 209 920
185

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
| ny rakning balanseras 185

185

Foretagets resultat och stélining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Sid 3 (18)
Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436
) RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
‘;;: Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
&
! Fastighetsforvaltning
i
& Hyresintdkter 4,5 120 528 112 493
Ovriga rorelseintdkter 2 542 678
Fastighetskosthader 6, 7 -64 262 -64 983
Rorelseresultat 58 808 48 188
Resultat fran finansiella poster
Vardeforandring derivat 21 -36 527 85 588
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 8 223 9 900
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -47 977 -42 894
Summa finansiella poster -76 281 52 594
Resultat efter finansiella poster -17 473 100 782
Bokslutsdispositioner 10 -59 458 -24 208
Resultat fore skatt -76 931 76 574
Skatt pa arets resultat 11,12 12721 -17 631
ARETS RESULTAT -64 210 58 943
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -64 210 58 943
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -64 210 58 943

. Transaktion 09222115557517554170 (B3} Signerat JH, CE, JB -
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

o BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
:',.:‘; Belopp i tkr

. TILLGANGAR

=

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 1 688 776 1707 162
Pagaende arbeten 14 50 162 39 556
Summa materiella anlaggningstillgangar 1738938 1746 718
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 21 42 179 73 502
Andra langfristiga fordringar 15 - 70
Summa finansiella anlaggningstillgangar 42 179 73 572
Summa anlaggningstillgangar 1781117 1 820 290
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 156 -
Fordringar hos koncernforetag 4777 -
Derivat 21 - 5204
Ovriga kortfristiga fordringar 579 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 880 4523
Summa kortfristiga fordringar 6392 9733
Kassa och bank 53771 43 546
Summa omséattningstillgangar 60 163 53 279
SUMMA TILLGANGAR 1 841 280 1 873 569

Transaktion 09222115557517554170
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Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 64 210 86
Arets resultat -64 210 58 943
Summa fritt eget kapital 0 59 029
summa eget kapital 50 59 079
Obeskattade reserver 40 000 40 000
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 18, 19 16 360 29 081
Summa avsattningar 16 360 29 081
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1439412 1429 573
Skulder till koncernféretag 181 062 -
Ovriga langfristiga skulder s 17 711
Summa langfristiga skulder 1620474 1447 284
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 4 900 3061
Skulder till koncernforetag 119 212 255 231
Aktuella skatteskulder 1525 1385
Ovriga kortfristiga skulder 6328 6 299
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32 431 32 149
Summa kortfristiga skulder 164 396 298 125
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1841 280 1873 569

Transaktion 09222115557517554170) Signerat JH, CE, 48
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Sid 6 (18)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 - 86 136
Arets resultat 58 943 58 943
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 59 029 59 079
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 59 029 59 079
Erhallet aktiedgartillskott 5181 5181
Arets resultat -64 210 -64 210
'C')vrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 0 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet ar

1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Transalktion 09222115557517554170

Sigheral JH, CE, JB




Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Sid 7 (18)

PRy

.

s, !"'Hh*.

iﬁ""‘i"-“f

By
L £ = Wl wm wr Ef F

-

ol s

S 7 ATt e TR

S FESA IS

- M b
- a nns g
.._.r:l.,_.r..l:ur T

Transalktion 09222115557517554170

KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 58 808 48 188
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar 28 474 28 569
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 87 282 76 757
Erhallen rénta 8 223 9 900
Erlagd ranta -47 977 -42 894
Betald inkomstskatt 140 641
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitatl 47 668 A4 404
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -1 863 -105
Minskning av rérelseskulder -133 869 -317 223
Kassaflode fran den lopande verksamheten -88 064 -272 924
Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter - -6 565
Investeringar i pagaende arbeten -20 694 -22 137
Forandring av andra langfristiga fordringar 70 537
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 624 -28 165
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -7 872 -7 944
Forandring langfristiga mellanhavanden hos koncernforetag 126 785 -24 208
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 118 913 -32 152
Arets kassafléde 10 225 -333 241
Likvida medel vid arets borjan 43 546 376 787
Likvida medel vid arets slut 53 771 43 546

Stgnerat JH, CE, JB
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Sid 8 (18)

Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

p—

NOTER

Not 1 Allman information

Areim Stockholm Trangkaren AB, org nr 559133-9436, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till
Areim Investment 3-10 AB, org nr 559133-9428, med site i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta koncernen som Areim Stockholm Trangkaren AB dr dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Areim Management 3 AB, org nr 559035-5961, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Areim Stockholm Trangkaren AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning upprattas ar Areim Fastigheter 3 AB, org nr 559035-9161, med sate i Stockholm.

Areim Stockholm Trangkaren AB:s kontor dr beldget i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstédllda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande fordndringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning férvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Transaltion Q9222115557517554170
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Sid 9 (18)

Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddarmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utf6randet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgdsterna ar en integrerad del av hyran och all ersdttning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intdkt i
resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart over
hyreskontraktets |6ptid.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdaknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvéntas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i
dotter- och intressefdretag som inte férvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott
redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Transaxbion 08222115557517554170 @ Sigherat JiH, CE, JB - -
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Sid 10 (18)

Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-8436

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt s&tt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras i férhallande till
den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdaknat restvarde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintidkter eller virdestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller f6r att foradlas fore forsaljningen klassificeras som
fastigheter som innehas for forsaljning.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsviarde som det hogsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter aterféring inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
bedomts individuellt. Hyresfordringars forvantade |optid ar kort, varfar vardet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av forviantade kreditforluster redovisas i rorelsens intakter.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som en
félid av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dir effekten av nér i tiden betalning
sker ar vasentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar omproévas vid varje bokslutstillfélle.

Transakiion 0922211555751755:170 @; Signerat JH, CE, JB
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Areim Stockholm Tringkaren AB
559133-9436

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansriakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen néar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pd annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktier och |
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella tillgdngar redovisas

minskat for eventuell férlustreserv. Beddmningen for eventuella forlustreserver gérs individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och féretagsledningen gor
bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma redovisade virden p3

tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt frdn andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stédllning. Varderingen krdver bedomning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststdilelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Fér att avspegla den osdkerhet
som finns | gjorda antaganden och bed6mningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsintervall

om +/—5~10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av
Not 13 Forvaltningsfastigheter.

Transaltion 09222115557517554170
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

T iy éj“;ﬁd"‘gﬂﬁ_{‘:;‘“}
L [ rF - ® b L
Lt G AS L T s TR

Nettoomsdttning per verksamhetsgren 2023 2022
Butik 16 775 13 964
Industri/Lager 1108 1 049
Kontor 99 098 04 333
Utbildning/Vard/Ovrigt 3547 3147
Summa 120 528 112 493
Nettoomscdittning per geografisk marknad 2023 2022
Stockholm 120 528 112 493
Summa 120 528 112 493

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara
operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan (arshyror).

2023-12-31 2022-12-31
Avtalade hyresintakter inom ett ar 110 254 138 527
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 49 361 137 688
Avtalade hyresintdkter senare @n fem ar 32 803 13 586
Summa 192 418 290 201
Not 6 Fastighetskostnader
2023 2022
Drift- och underhallskostnader -25 678 -25 944
Fastighetsskatt -10 110 -10 470
Avskrivningar -28 474 -28 569
Summa -64 262 -64 983
Avskrivningarna ar foérdelade enligt nedan: 2023 2022
Byggnader -28 328 -28 325
Hyresgdstanpassningar -146 -244
Summa -28 474 -28 569

lillie,

Transaklion 09222115557517554170 @j Signerat JH, CE, JB -
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

X

E’, Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersiattning

cn 2023 2022

oy KPMG AB

'»”j revisionsuppdrag 65 50

* Skatteradgivning 70 _
Summa 135 50

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokféringen samt revision och annan
granskning utford i enlighet med dverenskommelse eller avtal. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid

sadan granskning eller genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintakter 8 223 9 900
Ranteintakter, koncernforetag - -
Summa 8 223 9 900
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rintekostnader -23 598 -22 185
Rantekostnader, koncernforetag -11 989 -7 720
Ovriga finansiella kostnader -12 390 -12 989
Summa -47 977 -42 894
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Limnade koncernbidrag -59 458 -24 208
Summa -59 458 -24 208
Not 11 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och . 155
skattemadssigt varde pa fastigheter -
- avseende derivatinstrument 7 525 -17 631
Summa 12721 -17 631
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Not 12 Avstamning av effektiv skatt
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2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -76 931 76 574
Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% 15 8438 20,6% -15 774
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej
redovisade intdkter -18,2% -13 995 0,0% -10
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intdkter och ej
pokforda kostnader 0,0% 3 -23,0% 17 632
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader 19,1% 14 700 20,5% ~-15 676
Skatteeffekt underskottsavdrag -5,0% -3 835 0,0% 3
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0% - 5,0% -3 806
Redovisad effektiv skatt 16,5% 12 721 23,0% -17 631
Not 13 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1832173 1 825 608
Overfort fran pagdende nyanldggningar 10 088 -
Nyanskaffhingar ~ 6 565
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 842 261 1832173
Ingaende avskrivningar enligt plan -125 011 -96 442
Arets avskrivningar enligt plan -28 474 -28 569
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -153 485 -125 011
Utgaende redovisat varde 1688 776 1707 162

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 2 320 000 tkr {2 410 000). Verkligt varde av forvaltningsfastigheter har
beddmts av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategorierna av fastigheter som varderats. De oberoende viarderarna bedomer det
verkliga vardet av forvaltningsfastigheter tva ganger arligen. Verkliga varden har faststallts med en
avkastningsbaserad metod. Avkastningsmetoden baseras pa nuvardesberakning av uppskattade framtida
kassafldden i form av driftnetton, investeringar och avyttringar. Drifthettona baseras inledningsvis pa faktiska
avtal och marknadsanpassas sedan successivt. Avyttringen utgors av ett bedomt restvirde. Kalkylperioden &r 10
ar. Restvardet beddms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmadssigt driftnetto aret efter
det f6rvantade avyttringsaret. Direktavkastningskravet vid bedémningen av restvdrdet har tagits fram utifran
varje fastighets unika risk samt genomfoérda transaktioner i respektive geografiskt omrade. Varderingen skeri
enlighet med niva 3 enligt IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring.
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Not 14 Pagaende arbeten

Sid 15 (18)
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2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 39 556 17 419
Investeringar 20 694 22 137
Omforing till forvaltningsfastigheter -10 088 -
Utgaende redovisat virde 50 162 39 556
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Redovisat virde vid arets bérjan 70 607
Avgaende poster -70 -537
Utgaende redovisat vdrde 0 70
Not 16 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar brutto 156 -
Utgaende redovisat varde 156 0
Aldersfordelade kundfordringar brutto
Forfallna < 30 dagar 156 -
Summa kundfordringar brutto 156 0
Summa kundfordringar 156 0
Not 17 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar utdver plan
- avseende inventarier, verktyg och installationer 40 000 40 000
Summa 40 000 40 000
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Not 18 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 7 671 7 671
Derivat - 8 689 8 689
Netto uppskjuten skatteskuld D 16 360 16 360
Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter - 12 867 12 867
Derivat - 16 214 16 214
Netto uppskjuten skatteskuld 0 29 081 29 081

Not 19 Fordndring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid Redovisat over Belopp vid

arets ingang resultatrakningen arets utgang

Fastigheter -12 867 5196 -7 671

Derivat -16 214 7 525 -8 689

Summa -29 081 12 721 -16 360
Not 20 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen 1620474 1447 284
Skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen - -

Summa 1620474 1447 284

Not 21 Derivat

Belopp vid Redovisat dver Belopp vid

2023 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Ranteswappar /8 706 -36 527 42 179
Summa 78 706 -36 527 42 179
Belopp vid Redovisat over Belopp vid

2022 arets ingang resultatrikningen arets utgang
Ranteswappar -6 882 85 588 78 706
Summa -6 882 385 588 78 706
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Areim Stockholm Trangkaren AB
559133-9436

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forskott fran hyresgaster 31 244 29 548
Ovriga poster 1187 2 601
Summa 32 431 32 149
Not 23 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga lan
Ingaende redovisat varde 1447 284 1462 110
Kassaflodespaverkande forandringar 118 913 -32 152
Forandringar hanférliga till ej
kassaflédespaverkande poster:
Forandringar i verkligt virde - -6 882
Ovriga ej kassaflodespaverkande forandringar 54 277 24 208
Utgaende redovisat varde langfristiga 1an 1620474 1447 284
Utgaende redovisat virde 1620474 1447 284
Not 24 Stallda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stallda sikerheter stillda for egna skulder och avsattningar:
Fastighetsinteckning 1436 398 1436 398
Summa stallda sckerheter stdallda for egna skulder och
yn 1436 398 1436 398
avsattningar:
Ssumma stallda sakerheter 1436 398 1436 398

Not 25 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte ndgra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga
korta l6ptider.

Not 26 Transaktioner med narstaende

Av totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 0 % (0) av inkdpen och 0 % (0} av férséljningen andra foretag
inom hela den koncern som bolaget tillhor samt 16,1 % (14,2) av inkbpen och 0 % (0) av férséljningen vriga
narstaende bolag. Areim AB ags av Areim Invest AB som tillsammans med sin huvudéagare Leif Andersson har det
bestammande inflytandet 6ver Areim Management 3 AB.
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e Not 27 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut
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% Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Not 28 Farslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:
balanserad vinst

64 210 105
arets forlust -64 209 920
185

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 185
185

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jan-Phillip Holzenburg Johan Bengtsson
Styrelseordforande

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor
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- Till bolagsstamman i Areim Stockholm Trangkaren AB, org. nr 559133-9436
¢ -l
£ Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Areim Stockholm Trangkaren AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Areim Stockholm Trangkaren ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Areim Stockholm Trangkaren AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de ensKilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeplisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgbra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av delta.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsaftt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktarn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten,

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Areim Stockholm Trangkaren AB for ar 2023

samt av [Orslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamadter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Areim Stockholm Trangkaren AB, org. nr 559133
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ac
oberoende i forhallande tilt Areim Stockholm Trangkaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av torvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersattningsskylidighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar foreniigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kKommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att forticpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett forslag tilt dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {oriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfGrs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidiagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanueisson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Areim Stockholm Trangkaren AB, org. nr 55913
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