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i Arsredovisni hg for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
o ~ Styrelsen fér Fastighets AB Hallsatrabacken 10

¥ (556642-3827) avger harmed foljande arsredovisning

¢

¢

€

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarforhallanden:

.'Bgi*age_t ar helagt dotterbolag -tilﬁl..Einar'.M-atitssm..Fastiﬁghe:t's AB, 556626-1912, som i sin tur &r helédgt dﬁt’[&l‘:bﬂ]ﬂg.ﬁl.l
koncernens.moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning
uppréattas i savél Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allmant om verksamheten

Bolaget &r dgare till tomtratterna Hallsdtra 2 och Hallsédtra 6 i Stockholms kommun. Fastigheterna innehaller-i huvudsak
bostdder men ocksa lokalobjekt fér uthyrning. Den tekniska och ekonomiska forvaltningen skéts av koncernbolaget
Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstallda. Inga loner eller erséttningar har betalats ut.
Till styrelsen haringa ersattningar eller férmaner utgatt.
Féretagets redovisningsvaluta drsvenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna

ar korrekt avrundade var for sig, varfér summan av delposterna inte alitid verensstdmmer med den avrundade
summan,

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atfGljande stora kostnadsbelastningar utéver normal 'u'n.dierhﬁéllsplanﬂvﬁm’as for
de ndrmaste aren. Vakansgraden &r [ag och beddms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststilleisein tva
Undertecknad styrelseledamot j ovanstaende bolag intygar,

&

dels ait -g-e;g:n_a lcopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-
stallts pa ar sstamma den '!G L0253

o atl di;sppr-i_e:r_a_ vinsten/behandla firlusten
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Fastighets AB Hallsétrabacken 10 - Arsredavisning 2022.
Org nr: 556642-3827

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Tilt drsstdmmans férfogande star enligt balansrakningen:
Balanserat resultat.

Arets resui tat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:

med tillhdrande bokslutskommentarer.

Sida 2 av 10

34 152 315
11 570 861

45 723 176

. 45723176

45723 176



Fastighets AB Hallsdtrabacken 10 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-3827

Resultatrakning

__belopp i tkr

Hyresintakter
Fastighetskostnader

Driftoverskott

Avskrivningar
Bruttoresultat:

Central administration och marknadsféring

Rarelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekastnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Atrets resultat

Not

~2022-12-31

Sida 3 av 10

16165
-7 725

4551

3 889

3 833

2021-01-01

15431

-6 630

8.801

-4 270



‘Org nr: 556642-3827

Balansrakning

~belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléganingstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

142 863

142 863

0
13 264
i B
142

271

13 877

156 541
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2021-12-31

126 899

126 899

2
16 052
4]
142
250

16 447

143 345



Org nr: 556642-3827

Balansridkning

belopp itkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Skulder

Langfristiga skulder

Skutder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut

Leverantbrsskulder

Skulder till konicernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sida 5:av 10

2022-12-31

100
20

34 152
1 571

45 843

26 920

26 920

75 595

4 674

2077

23

| 303
105

83777

156 541

2021-12:31

100
20

37299
+3 146

34 272

23617

23 617

76 000
711
7351
19

1318

85 455

143 345
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Rapport éver férandring i eget kapital

r'*:"i
&
% Bundet eget kapital Fritt eget-kapital
AR Bundna Arets
~ Aktiekapital  reserver  Balanseratresultat resultat = Summa

20210101 100 20 37276 3124 34272
Balanseras i ny rakning | o ) 3124 3124 0
Aktiedgartiliskoit 3148 31446
Arets resultat § I -3 146 -3 146
20241231 100 20 37208 -3146 34272
‘Balanseras i ny rakning -3 146 3146 0
Aktiedgartiliskott 0 0
Arets resultat o o | - 11 571 - 11571
2022-12-31 - 100 20 34151 11871 45843

o 2022-1231 _2021-1231
Ovillorat akliedgartilskott = 9450 00 9450
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Fastighets AB Halls&trabacken 10 - Arsredovisning 2022

Org nred 56642-3827

Redovisnings- och varderingsprinciper

Alim@nna redovisningsprinciper | |
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen {1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach
koncernredovisning (K3).

Intdktsredavisning

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period de avser. Hyresintakter
utgdrs-av hyresvérdet med avdrag for rabatter ochvakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som [dmnas redovisas 6ver
hyreskontraktets [6ptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgést redovisas.som intikter..

For hyresrabatter som limnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokftringsndmndens allmanna rad BENAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset: Dessa hyresrabatter redovisas-ddrmed i.den period till vitken
rabatten & hanforlig.

Statiligt hyresstod

Statligt hyresstod som erhallits | form av ersattning fér 13mnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas
som intdkt inom raden Hyresintakter I resultatrdkningen, ach redovisasi samma period som den minskade
hyresintikten/ldmnade hyresrabatien.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt ach uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatréikningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeffekt redovisas i eget kapital..

Aktuell skatt
Aktuell skatt avserinkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av-tidigare rakenskapsarsinkomstskatt som dnnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
-U-p'ps'kj uten skatt ﬁ-r_'in'kﬂm'sts-k att som -a'us__e.r'framti.da- rake ns.ka;ps-ér“till foljd av tidigare ha ridelseir._ Réd.ﬁ)u.isni:n g sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder ach uppskjutna skattefordringar pa temporéra

skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatteméassiga vérden for tillgdngar och skulder samt for &vriga
skattemdssiga avdrag eller underskott.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anl&ggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och:
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Faljande avskrivningsplaner tillimpas:

Mark =
Stemme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Yttertak AQ 3r
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kak 30 ar
Fonster 50 ar
Stammar/Rér 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
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Fastighets AB Hallsatrabacker 10 - Arsredovisning 2022

Org nr:-556642-3827

Not 1

)
€0y

...H'?af'n_d;els er efter balansdagen

Inga vdsentliga handelser, utéver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat o 2022

i)

Hyresintakter 16 165
Ovriga rorelseintikter 0
Driftkostnader -5 301

Reparation, underhall och hyresgéstanpassning -1 640

Fastighetsskatt 237
Tomirédttsavgald ' -469
Kundfériuster - 18

Driftéverskott 8 440
Avskrivning -4 551

Bruttoresuitat enligt resultatrikningen 3 889

Konceminterna inkép uppgar til 2919

Not3

Leasingavtal - leasgivare 2022

Operationell feasing .-
Leasingavtal dar foretaget dr leasgivare avseende hyra av lokaler och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal.

Lokaler

Inom 1 ar 45
Senare &n 1 &r men inom 5 &r 229
Senare an's ar o 10

71
197

Bostader 15 235
Garage och parkeringsplatser 466

Not 4
Finansiella intdkter och kostnader 2022

277

14 973
491

2021

Kancerninterna rénteintdkter 270

Koncerinterna rantekostnader ~260

Ovriga finansiella intékter 0
Ovriga finansiella kostnader -1 358

-482

699

1348

Not &

1181

2021

Al @ Ryety Feavit] e A .

Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -3 303
Aktuell skatt _ _ 0

SY il
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Fastighets AB Hallsatrabacken 10 - Arsredovisning 2022

Org nr; 556642-3827

Not 6

Forvaltningsfastigheter

2022

Ingéende ackumulerade anskaffningsvéarden mark
Ingaendea ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Aktiveringar

Awttringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnad
Avyttring och utrangering
Arets avskrivning

Taxeringsvarden
Byggnader

Mark
Mark upplaten med tomtrétt
Summa taxerin gsvii'rd'e_n

Not7
Antal aktier och kvotvirde

0

152 499

20516
-997

172058

25601
793

_ ~4387

T 29194

142 863

135 081

42 200

126 839

103 544
0
35702

177 281

- 2022

139 2486

2021

Antal aktier
Kvotvérde i kronor

Not 8

1 000

100

1 000
100

2021

hogre dn de redovisningsméssiga.

Not 9
Skulder till kreditinstitut

23617

23617

2021

Forfaller till betalning inom 12 ménader
Férfalier till betalning inom 5 ar

Férfalfer till betalning senare &n & ar

Upplaganingsavaift

Totalt

Not 10

‘Stéllda sdkerheter och eventualfdrpliktelser

2022

76 000

76 000

76 000

2021

otdllda sakerheter

Eventualforpliktelser

inganana eventualforpliktelser

Sida 9av 10

76 171

76 171
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Stockholm 2023 - 05~14

Auktoriserad revisor

atine Sodeibhg N

Stockholm 2023 - CJ‘S*"\C;\

Anders Rank
Styrelseledamot
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Hallsédtrabacken 10, org.nr 556642-3827

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Halls&trabacken 10 for ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har Ersredwi'sn'ingen upprattats i

enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla

vdsentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB

Halls&trabacken 10s finansiella sf:al{mng per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredw;snlngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenl:g

Jag -tr;i_l_stv:rker-:da:rfar-att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Ja'g h'ar uffﬁrt revisionen en'lig’t I'nt'sernaﬁ'mnal S’tandards on

.enllgt dessa standarder beskrws narmare ‘i ,a_vsmfttet

Revisorns ansvar. Jag &r oberoende | férhallande till

Fastighets AB Halis&trabacken 10 enligt god revisorssed i
Sverige’ och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackllqa och andamalsenhqa som  grund for mina

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

_uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den

interna kontroll som de bedémer &r nédvidndig for att
uppratia en arsredomsnmg som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eifer misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av  bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa d&r tillampligt, om

forhallanden som Kan paverka f::;rmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mma mal ar att Uppna en ramhg grad av sakerhet om att ars-

felakthheter vare sng dessa beror Pa oegentligheter eller

misstag, och att {dmna en revisionsberattelse sominnehaller

mina uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar mgen g’arant; far a’ct en'revlsmn sam utfﬂrs enl!gt ISA;
vasen’tllg fe!aktlghet ﬂm en sadan fmns Feiaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om-de enskilt eller tillsammans rimfigen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

A-mepber firm of Ernst & Young Glabal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga

felaktlgheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar remsmnsbews som 'féa'flr t'il!‘r‘éckliqa OCh

felaktlghet till foljd av Geqenthgheter ar hﬂgre in fr:;r en
vasentiig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
cegentligheter kan Innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  uteldmnanden,  felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroit.

mtema knntmll som har betydelse for min revision far att
utforma gransknmgsatgarder som ar la mpllga med
hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds ochrimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en siutsats om [ampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser e’il'e'r' férhé’l’landeﬁ som k'an Iedai til'l bewdande
Om jag drar slutsatsen att det fmns en uasenthq
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberatteisen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna [ arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
u'pplys'n'ing'ar' ar oftilirdckliga, modifiera u-tt_jafl-iand'ét om
arsredwlsnmgen Mina slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhd&mtas fram tili datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte [dngre kan fortsatta

verksamneten,

® Utvérderar jag den Eﬁvergripande presentatiﬁnen

satt som ge-r_ en rattwsande bild

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Jag maste ocksa informera om betydeisefulla sakttag'elser
underrevisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a betiar
working worla

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har j Jag dven utfért
en rewsmn av styrelsens forvaltmng av Fast;ghets ;&B_

fars._l_a;q.et; t!.l.l_ .d._lSPDSltlzﬁﬂ.Eil' betra_ffa_nde bf:-l-a-gets vinst eller

Jag t’i’ilstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

férslaget I forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

..!?awsoms ansvar. Jag_ &r obemende i forhallande trll

Fastigh&t"s AB 'Hé'll’séit'rabac‘ken' 10 eln'lig’t g‘ad revis‘arssed i

‘t_lllﬁra.ck_l.|ga Oﬂ_h_ _an.da.mals.e;nl_tga som gr__u_n_ci _f.er ‘mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tloner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta hland annat en beddmning av om
utdeiningen &ar férsvarlig med hansyn til de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av bolagets egna kapital, kensolideringsbehov,
likviditet och stilining i dvrigt.

Styrels ansvarar fér bolagets organisation och
fervaltnmqen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bakfdrmgen medelsforvaltningen och be]agets
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

RE‘ UISGTHS ansvar

'mltt uttalande om ansvarsfrlhet .e'af.r att inhamta
revisionshevis fﬁr att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot | nagot védsentligt
avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyidighet
mot bolaget, eller

« p&négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bulagets vinst eifer forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar aft med rimlig grad av sdkerhef bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firmof Ernst & Young Glohal Limitad

revisionen  av
granskningsatgarder som

Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alitid kommer att upptdcka atgarder eller

forsummelser som kan féranieda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets

vinst efler f6rlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revisijon enligt god revisionssed i Sverige
anvander Jag
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispasitmner

professionellt omdome och har en

av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
rékenskaperna. Vilka tillkommande
utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten ‘och d&r avsteg och
dvertriddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets

situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden

som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag fur mitt uttalande om styrelsens farslaq tlll'

granska’c om fﬁrsiaget ar farenlzgt med aktiebﬂlagslagen

Stockholm den 22 maj 2023

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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