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Kalgardsvigen Fastighets AB
559236-3112

Stymlsen ﬁar’ Ké%gardsvagen Fastaghets A.j

Forvaltningsberéttelse

55%236 31 ‘12 md?-.aate | Hedemora, far hirmed avge

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fast och 18s egendom.

Utveckling av fmetagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr
2022-04-30 _2020-12-31 _

161 648

Eaﬁahsamsluinmg 22 2‘1 1 9?5 15 519722
Soliditet % 19.5 211
Definitioner; se not

Vasentliga hdndelser under rakenskapsamt

Féretaget har dndrat rdkenskapsar och innevarande ar omfattar 16 manader,

Under aret har foretaget av strategiska skal sélt av en del anlaggnmgatlllgangar Fmsaljmngen innebar

atten bat}fdan de forlust gjordes, vilken ér redovisad under Svriga rorelsekostnader.

Eget kapital
Fritt eget

_Aktiekapital kapital

v bﬁi‘jﬁﬁ S I e ll{} - 7543 547

M{tieaganmsknﬁ erhallina 2 00@ 0{30

Vid aretsslut __________

4 295 .,344

Aktiekapitalet bestar av 250 st aktier med kvotvirde 100 kr.

Resultatdisposition
Styrelsen forestar att fritt eget kapital, kronor 4 296 344, disponeras enligt féljande:

'nsams inyrakning - 4296344

Vad betraffar resultat och stallning | ﬂvngt hanvisas till @ﬁ@i‘f@l}ancﬁ% resultat- och balansrakning med

tilthérande noter,
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Resultatridkning

'-fefmp fkr

038

Nettoomséttning _ 1839932 =~ 161648

1 839 932 161 648

Rdrelsens kostnader _
'waga externa ke&;tnader -1 091 893
-667 493 -97 8
-1 286 ?ll* -

2022110402

'j-Wé ga mrelsemstnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resuttatposter

Resultat efter finansiella poster-

Bokslutsdispositioner 3 L
Resultat fore skatt T 064 310' - 57384

Skatt pa arets resultat 18 113 1925

il )

Arets resultat - ETET A— -

1 .......................................................... P g S L T e R TR T T g e B e e e e B ™=




TILLGANGAR
Anlédggning

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader.

Inventarler, verktyg och instalationer

Finansiella anidggningstillgangar -
Andra langfristiga vardepappersinnehayv
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

QOvriga fordringar

Summa omsittningstililgangar

19815425

1 000 000
20038

1020038

22211975

/.
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10 959 564
3385616

4 000 000

1001 925

T 20835463 15347 105

sl ~Hhilbre

15519 722



Kalgardsvigen Fastighets AB
559236-3112

4(10)

_:'.S_alansra a

e "2622*@4&30 —

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

2022110402060

Fritt eget kapital _ __
Balanserad vinst 5242 541 3 298 000
Arets resultat _ _—946 "19?_ _ _-55 459

Summa eget kapital 4321344 3267 541

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skuider till koncernfbretag

1? 30{3 335

Kortfristiga skulder o
Skulder till kreditinstitut 400 000 . -
Leverantdrsskulder 15715 66 040
Skulder till koncernféretag
Skatteskuiﬁer

Ovriga kortfristiga skulder

Upp}upna kostnader mch forutbetalda intakter

“maie | 15eTR
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

o Allmédnna r&dﬁwsnmgsprmmﬂef'
g Ammdawsmngen har uppratiats | enlighet med arsremwsmngs!agen och Bokfr:rrmgsnamndms
o] allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
TEI_IQangag‘ avsétiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Intakter

Hyresintakter
Hyresintikt redovisas | den perlod den tithdr,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

mault&trakningen

Sk‘aﬁ

baiansdagen

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader som hanfér sig till investeringar i dotterfretag
redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget | samdtliga fall kan styra tidpunkten fér
aterforing av de temporara skilinaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterfcjnng sker ihom

Sverskadlig framtid.

redwlsas 1 den utstrackmng det r smnalakt aﬂ avdraget kan awakans ma‘t cwerskatt wﬁ fa‘amtlc!a
beskattni ing.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns legal rétt till kvittning.

Axtuell skatt, liksom foréndring | uppskjuten skatt, redovisas | rasuitatmkhmgan om nta Si’f{m'ten m‘
hanforlig till en héndelse elier transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffeki

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Ma feneﬁa ania ggmngsﬁﬂgan gar

-avakrwmngm och nadskrwmngar I anskaﬁmngsvard&t mgar fmrumm mk@pspnsat men utglﬁea* som ar
direkt hanfmhga till forvarvet.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamila
komponenten och den nya kﬂmmnahmns anskaﬁnmgavard& aktw%ms
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prestanda mkar I f@fhaliande t!” tiilgangens 'vard% wz‘:‘i anskaffmngatldpunkten

Utgifter far 10pande reparation och underhall redamsas som kostnader.

ov fill framtida kosinader

| samband med fastighetsforviry beddms om faattgheten fdwantas ge uppr

2022110402062

for rivning och aterstéllande av platsen. | sadana fall gors en avsétining och anskaffningsvardet dkas
med samma belopp.
Emhsmmngvmst respektive realisationsfériust vid avyttring av en anlaggningstiligdng redovisas som
Ovrig rirelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Avskrivningar

Avskrwnmg sker hngart f:wer tillgangens beréknade nyttiandeperiod eftersom det éterspagﬁay den
n;ens;a framtida ekummlska fordelar.

Kontorsbyggnader 20-50
Inventarier, verktyg och installationer 10

Kontorsbyggnaden bestar av ett antal k@mpanmi@r med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mar%ﬁ Iragrn avskrwning skar pa km__-pmenters mark vars nyttgandepanad bedtms som
- obegransad. By

Féljande huvus;igmp@_rjm-mmmm ﬁ_ﬁtwE’“ﬁtgzr--Qijdé@*jﬁtiﬁemts och 'Iiggear till grund for avskrivningen pa
byggnader:
=Stmmme 5! ar

--ms’tallatmner varmeﬁ. E VVS ventilation mm 20-20. m
-Yttre yiskikt, fa;sader y&tertak mm 25 ar
-inre ytskikt, golv mm 25 ar

Nedskrwmngar - materiella ania ggmngsnﬂgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréiknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det higsta av vmk sgt mrﬁ% Fﬂ@é mcimg fm fwsﬁaégmﬁggkmstnader mh
nyﬁjandwame Vid Mraknmg av n

1 dsgare nedskrwmng a’ﬁrfc:«rs endast eam de sk:al som 1ag tl I grund far bemkmﬁéen av
atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrdkningen inkiuderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leveranstorsskulder och laneskulder. Instrumentet redovisas i
balansrakningen nér Kélgémsvégen F’aat ighets AB blir part | instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balasnrékﬁmgen nar ratten att erhalla kassafidden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverfrts och bolaget har verfort i ‘stort sett alla risker och ?urmanar som ar

forknippade med éganderatten )
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Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt

}{undfmdnngar r.::h wrsga fmdr ngaa' _

Andra langsfnsﬁga vardepappersmﬂehav
Posten bestar av andel | bostadsrattsférening. Innehavet innehas pa lang sikt och redovisas

inledningsvis till anskaif:mngsvardet | eﬁen‘ﬁ%andemdwismng redovisas andelen till
anskaffningsvarde med beddmning av om nedskrivningsbehov farelsggar

2022110402063

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redewsas mt alt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det mmpp som ska aterbetalas vid
'fca';:f:‘al.!'étidpunkien p@r c::sd:wras m%lmnsk mmam som rant&l«:stuad wer Iaﬁets Iaptid med hja!g:s mf

mh dat k E|§.Q§Z‘rp som ska at&rb&talas

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettbelopp | balansrékningen

--endast da Eegal kvaﬁningsratt fﬁrelagg&r Samt éa en regﬁemg med ett nettobelopp avses ske ellerda en

fvid Varja baiansdag badmmm‘ Kaégardwagm ?astlghets Al om det finns nagon indikation pa
'-nedskrwnmgsbehw | hagmn utav de finansieila amﬁggmngstmgangarna ledskrivning sker om

.vardenedgangen l:sad@ s vara besta&ﬂde Neﬂskrwn ﬂg mdawsas [ resultatraknmgspasten Resuitat

'mdwrfueilt for aktter 0c éi__:;--aﬂdarar 'th wrsg& am%t[éa fmansseﬁ!a anﬂaggmngstlllgangm som &r

vasentliga.

Kassaflodesanalys
Ingen kassflddesanalys upprifttas da Kalgardsvagen Fastighets AB inte &r ett stérre fmretag
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Not 2 Anstélida och personalkostnader

Medelantalet anstilida - )
2021-01-01- s 2020-01-10-
2022-04-30 Varavmdn  2020-12-31  Varavman

,mn i o - - - R "

2022110402064

Léner och andra ersatthingar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2021-01-01- 2020-01-10-

2022-04-30  2020-12-31

Tnga 16ner och andra ersattningar har utgatt under aret.

Bokslutsdispositioner

Not 3
2021-01-01-

2022@4 3 @

Summa

Not 4 Byggnader och mark
o 2022-04-30  2020-12-31
Ag{ufﬁradeansaﬁnfngsvérdn — S e s .
-Vid &rets bérjan B 11000 000
-Nyanskafiningar __8 155 312} N

Vid arets siut 19 7565 312

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -40 436
-Arets avskrivning _-360418

Vid arets slut | -400 854

Redovisat varde vid drets slut | 19354458 10 959 564

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 1743 185 1672000
Redovisat vérde vid arets slut 1743185 1672000

2922-‘4*»301 _ 2@2{?«-? ?~31'

md File banan 3 443 000
-Nyanskaffningar _ 139 125
-Avyttringar och utrangeringar 5 UOO UUU

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan N
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 306 300
-Arets avskrivning 307 075

Redovisat vérde vid drets slut 160967 338561 T
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Not6 An

Ackumulerade anskaffningsvarden: .
-Vid &rets bérjan 1 000 000

-Tillkommande tillgangar ) R J—

wrT e el

Redovisat virde vid arets slut 1 000 000

Uppskjuten Uppskjuten

2022-04-30 e sﬁmtz‘efordran; skaimsku!d - ~ Netto
Upmkjuten skattefordran pa kostnad aterford T L A —D
i beskattningen och avdragsgill kammande ar w .« 20038

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 20038 - 20038

2020-12-31
Uppskjuten skattefordran pa kostnad aterford
| beskattningen och avdragsgill kommande ar Ny 1926 DT B A 1925

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) ' 1925 . 1925

Skulder som forialler senare an ett ar fran ba!ansdagn

Uwga skuldertill kreditinstitut 925
Skulder till moderféretag 8 3?’5 OOG' 6000 000

Skulder som forfaller senare dn fem: ar fran balansdagen.
Ovriga skulder tilt kreditinstitut 7 325 335

Skulder till moderforetag . 8375000 6 000 000

Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

2022-04-30 2020-12-31
Foregna skulder och avsatiningar ' '
Fastighetsinteckningar 9 492 BOD_; -
Foretagsinteckningar 0U

For koncernforetag .
Fastighetsinteckningar T 7 360 000
- 7380000

Summa stéllda sakerheter m -

Not 10 Nyckeltalsdefinitioner

'S'Gﬁdi!‘éf '
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Underskrifter

Mattias Osterling
Ordférande

Min re

Auktoriserad revisor

ktor|

visionsheréttelse har ldmnats den 31 oktober 2022,

Henrlk Johansson

ﬁ}‘i‘@kﬂ;‘:mm Syerensstimmalse.
od orlginalet intygns;

10(10)
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Till bolagsstimman i Kilgirdsvigen Fastighets

Org.nr. 559236-3112

Rappott om drstedovisningen

Uttalanden

Jag har utfoee en revision av drsredovisningen (6r Kalgiedsviigen

Fastighets AB for rikenskapsiret 2021-01-01 -- 2022-04-30.

Enligt min uppfaﬁmﬂg har mr&dﬁﬂbfﬁﬂgﬁﬁ upprittats i enligh
ﬁr%rﬁd@vmz}gsﬁﬁgen mh g{:r en 1 a]E'& vaﬁenﬂlga avgi’:{:nim mmfﬁﬁanéﬁ

apﬁl 2@22 mh av f}ﬂﬁs ﬂnaﬁaiﬁf]l'a mwimt fm fret ﬁnhgt
ﬁrs:&d@wmmgslﬁgﬁn Fﬂwaltﬁmgﬂbemttﬂlsen dr forenlig med

}% ilistys
ﬁf.‘h bﬁ%ﬂﬂgfﬁi: -:.:_: .' £y

Grund for uttalanden

Jﬂg hﬁr ut%‘{}rt mvismﬂm ﬂrﬂ;gﬁ intermim:mi Stﬂﬁdﬂfﬂg on ﬁmdﬂmg

mvisg}rﬁ%&{i i Svmge m:h hm: i wagt %’ulﬁggmft mitt yrkﬂﬁﬁﬂﬁkﬁ ansvar

ealigt dessa krav,
_Jag anser att de revisionshevis § g*’zg har inhfmeat dr I:ﬂ]]mﬁﬁ-:hga ach

andamilsenligy som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Detir styrelsen som har ansvaret for atr drsredovisningen uppriittas

och att den geren rattvtsmde bild enligt ﬁrsmdf}wsmngaﬁﬂgm

‘Styrelsen ansvarar fiven £or den interna kontroll som den bedémer fr
nddvindig f6e att uppriitta en ﬁfﬁrﬂdﬂvlbmﬁg sominte innchiller ndgea

visenthiga %'t:}ﬁkﬂghﬁtex vace sig dessa beror pfa ﬁﬁg&ﬁtﬂgh&tﬁi eller

missiag,

Vid upprittandet av drsredovismingen ansvarar styrelsen for

;bﬁdﬂma’mgﬁﬂ av bolagets formdga att fortsiitia verksamheten, Den
upplyser, nie sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan pivecka

formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om

fortsaet deift. Antagandetom fortsatt deift ﬁﬂmmh dock inte om
:St}’liﬁli::«ﬁﬂ avser alt likvidern bolaget, mgﬁahﬁm med verksamheten eller

inte har nigot realistskt alternativ Hll att gen ndgot av detta,

'?Rﬁﬂ-ﬁ?iﬁﬁﬁ'ﬁ ﬂﬂﬁx?@a’!‘

att i&mm en wmmxmb&zﬁ tt@!se som nm&hﬁﬁﬁr ming utmmdm
Rimlig siikerhet iir en hog prad av sikerhet, men dringen garand for
Aty an revision som utiors ealipt ISA och gﬁ}d.rﬁwsmmsm.i.Swr;gg,
alldd kommer att uppticka en viisentlig felaktiphet om en sidan finas.
Felaktigheter kan uppstl pi grund av oegentligheter eller misstag och

mf{;}rmar :::-{::h ufﬁ}r: ;g;mm a3 ?.

imz: inte izppmdm en’ Wb&ﬁmg f&lﬁkﬁghﬂt

anses vara visentlign om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fBevintas Qﬁvﬁrkﬁ de ekonomiska beshut som anvindare Eattﬂi‘ med
grund i Arsredovisningen. :

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag pmfﬁamﬁﬁeﬂt omddme
och haren pmf&gsmneﬂ& skeptisk instilln
Dessutom:

ing under hela revisionen.

. 1{1&:1&:1&:{:11: ach h{—:&ﬁmﬁr Eﬂg i’!ﬁ]{&fﬂﬁ fm ?ﬁﬁﬁﬂ@iga fﬂlﬂ]{ﬁghﬁ‘{"ﬂr 1

s gaﬂ.tgmdm: bhﬂd annat merﬁu d&am

ﬂsker m:h mhammr rﬁwsmnébew; som ir tzlk%ckhgq 4:}»::11

f’ﬁﬁj{i :-w @egﬁnmgh&ter qr

‘hégre in f6r en visendig felaktighet som beror pd misstag, eftersom

cegentligheter kan innefatta ngerande i maskopi, focfalskning,

;:wsm? thiga ﬁfﬁlﬁmﬁﬁt}.lﬁﬁni felaktip information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ gkaffac jag migen fmsmﬁsisa av-den del av bolagets interna kontroll
f%ﬁgit:m fﬁix: aif:t utfmma

som har E&tyéelﬁﬂ fe:;f:;:
granskningsdtgir
ﬂmﬁtmdlghﬁt&rﬂ% men inte fm att uttﬂlﬁ ng O Effﬂkﬁﬁi’ﬁt&ﬂ iden

interng kmtmﬂen

och ﬁmhgheteu 1 styreéseﬂs uppskatmmgar t rﬁéwémmgen {}ch

tillhGrande upplys _____ agar

* drar fag en slutsats om Hmpligheten i att styrelsen anviinder

antagandet om fortsatt drift vid. uppmtmﬂéet av drsredovisningen: Jag:
drar ocksd en slutsats, med gruad i de inhimtade revisionsbevisen, om
mgﬁwﬁa det Eﬂﬁs ﬂﬁgm msmthg ﬂsgaker}:etsfakmr som avser amﬂam

fﬁﬂﬁu}mbﬁmtmlsm fﬂgm uppmﬁrkﬁﬁﬂﬂlﬁtﬁﬁ pﬁ éapp]yamngama i
drsredovisningen om den visentliga ositkerhetsfaktorn eller, om
siidana upplysningar 4r otilldickliga, modifiera uttalandet om.
Arsredovisaingen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
mmmm ﬁﬁﬂl tz]l '_al:s,;mm f{:}r xﬁmiﬂmbﬂmﬁﬂkmn Dt::r;k k:m ﬁmmﬂdﬁ

v&rksamhetm

* utviirderns jag den Svergripande pmﬁﬁﬂmﬂﬁ}ﬁm strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysaingaraa, och om
ﬁmmdﬁvzsmgm ﬁtmgﬁr dﬁ uﬂdmhggmﬁﬁ trmsak%lﬂmmﬁ och

in Fﬂrm&m om hﬂt}fdﬁﬁmﬁsﬁﬂ iﬂ.kt ngﬁls er uﬂdm: revisionen, &mbiﬁﬂd

de eventuella bﬁt}ﬂmde brister { den interna kontrollen som jag
ldﬁtﬂfiﬁﬁtﬁt
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Rapport om andra krav enlipt lagar och andra
forfatr ningar:

Uttalanden

Uttiver min revisionav drsredovisningen has jag dven utfort en igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtapna dtgdcder
cevision av styrelsens Srvaltning f6r Kilgirdsvigen Fﬁ&ﬂghﬁm AB foe ach andra féchillanden som fir relevanta f6r mitt uttalande om
dikenskapsivet 2021-01-01 -« 2022-04-30 samt av [Srslaget dll ansvarsfohet. Som underlag for mitt uttﬂ]mr:%e om stycelsens fogslag
dm]_}mmﬁmf Eetmfﬁmdﬁ bﬁ]ﬂgEtﬁ vinst eller forlust. till dispositioner betriffande bolapets vinst eller frlust har j jag

granskat om fSeslaget fir forenligt med akticbolagslagen,

| é'ﬂwﬂmmgﬁbﬁrmtﬁis&n mh berzﬁgar sq,*reismﬁ ledmmﬁz ansvarsfril '
e bleasbapeint Falun den 31 oktober 2022

Grund for uttalanden
__ﬁ@g m;:: uif’mt* x:amgmnm mhgt gm:i L&vzﬁmﬂs&,ﬂﬂi i Svmgﬂ Z‘vhtt ansvat

e gﬂd
mwsmss&cﬁ i ’%wmgﬁ- mh ha::: { twﬁgt Eiﬂg]mt mite yrkzzsﬁmkﬂ ansvar
enligt dessa keav.

,Aukmnsemd revisor

Jag ansecatt de revisionsbevis jag har snhidmtat dr tillefickliga och
mdamﬁlamhga SOMm gmrzd {8r mina uttalanden.

"b{,tmgfandf& bi}?ﬂgﬂtﬁ vinst allcr f-:}rlust Vld f{:}r:a]ag tﬁl utdf:‘:"*.g
inefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen i
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsaxt,

{}!ﬂf&ﬁﬂiﬁg m:‘h mkﬂf stzﬂl&z p& 31:{5}1']&;{&:} av bﬂ}ﬂgﬂth egna kﬂpltﬂl

Etw&lﬁﬁﬂ ansvarar for hm?ag&ts mgsmimtian t‘:sx:h fﬁ:wﬂtmﬂgm av
%ﬂlﬂgﬁt& aﬁgﬂﬁ*‘lgﬁﬂh&mf Dﬂ‘ﬁtﬂ mﬁaﬁlttaf biaﬁd annat att. f{}tﬂ@pﬁﬁﬁ&
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