Arsredovisning

for

Magnussons Fastigheter i Ostergitland AB

5359146-2360

Rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnussons Fastigheter i Ostergotland AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 28 november 2025, Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

originalen.

Norrkoping den 28 november 2025
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Magnussons Fastigheter i Ostergdtland AB 1 (7)
Org.nr 559146-2360 |

Styrelsen och verkstillande direktéren for Magnussons Fastigheter 1 Ostergdtland AB avger foljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten
Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Magnussons Fastigheter Invest AB, org nr 559386-1320, med site 1

Norrkoping. Bolagets verksamhet omfattar fastighetsforvaltning samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Malsittning

Var malsittning édr ett [Angsiktigt 4gande samt att f6rvalta och utveckla fastigheter. Vi har néra till beslut
och ddrmed ocksa en nérhet till hyresgésterna. Vi stréavar alltid efter att behalla och utveckla goda
relationer till viara hyresgister.

Vara fastigheter
Foretaget dger och forvaltar 1 dagsldget en fastighet 1 Norrkdping och, via dotterbolaget, Stockholm

Masken 45 AB, en fastighet 1 Stockholm. Sammanlagt &r det 29 ldgenheter och 5 butiker/lokaler.

Albrektsvigen 101, Norrk&ping
Mindre fastighet 1 nyskick med 7 ldgenheter och 1 lokal.

Ringvédgen 116, Stockholm

Fastigheten har 22 ldgenheter och 4 butikslokaler. Fastigheten har ldgenheter om 1 rum och kok till 5 rum
och kok. En vil underhéllen fastighet som dr stambytt. Manga ldgenheter har balkong in mot garden. Hiss
finns i fastigheten. Det finns ocksa 4 butikslokaler 1 fastigheten. Samtliga ligenheter har Telia tiberlan.

Fastigheten har ett centralt 1dge, ndra Skanstull.

Miljémal

Magnussons Fastigheter i Ostergotland AB strivar efter miljémedvetenhet och god resurshushéllning.
Det p&gar en 6versyn av energi, avfall och atervinning. Samtliga lampor 1 fastigheterna &r
lagenergilampor. Nir det géller avfall och atervinning har en fastighet fatt ett separat miljohus. Foretaget
har gjort ett aktivt miljoval genom att vilja el fran vattenkratt som dr f6rnybar och péaverkar inte
vaxthuseffekten.

Foretaget har sitt site 1 NorrkOping.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
I slutet av rikenskapsaret har fastigheten Norrkoping Assessorn 2 avyttrats med tilltride 1 september

2025.
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Org.nr 559146-2360

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 815 799 304 13 756
Resultat efter finansiella poster -465 -300 -479 -19 330
Soliditet (%) 85,6 89,4 87,7 94,1

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 29 358 537 69 638 29 478 175
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -
Balanseras 1 ny riakning 69 638 -69 6338 0
Arets resultat 24 994 24 994
Belopp vid arets utgang 50 000 29 428 175 24 994 29 503 169

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20428 175
arets vinst 24994
29 453 169

disponeras sa att
1 ny rdkning 6vertores 29 453 169
29 453 169

F'éretagets resultat och stéllning 1 6vrigt tramgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Magnussons Fastigheter i Ostergdtland AB
Org.nr 559146-2360

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-07-01
-20235-06-30

315 487
0
815 487

-602 423
-568 918

-132 241
-1 303 382
-488 0935

25 523
-2 434

23 089
-465 006

490 000
0

490 000
24 994

24 994

3(7)

2023-07-01
-2024-06-30

798 525
121 920
920 445

-460 568
-552 964

-132 241
-1145773
-225 328

33 370
-108 410

-75 034
-300 362

400 000
-30 000
370 000

69 638

69 638
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Magnussons Fastigheter i Ostergtland AB
Org.nr 559146-2360

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

15131 558
15 131 558

25 000
25 000
15 156 558

17 870 435
74 966
17 945 401

2 044 792
2 044 792
19 990 193

35 146 751

4(7)

2024-06-30

15263 799
15263 799

25 000
25 000
15 288 799

17 380 435
113 952
17 494 387

840 573
840 573
18 334 960

33 623 759



Magnussons Fastigheter i Ostergttland AB
Org.nr 559146-2360

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortiristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

50 000
50 000

29 428 175

24 994
29 453 169
29 503 169

718 000
718 000

30 000
4785 286

110 296
4 925 582

35 146 751
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2024-06-30

50 000
50 000

2% 390 331

69 638
29 428 175
29 478 175

718 000
718 000

30 000
3296720
100 864

3 427 584

33 623 759



Magnussons Fastigheter i Ostergttland AB
Org.nr 559146-2360

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

100

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2024-07-01

-2025-06-30

Medelantalet anstillda |

Not 3 Byggnader och mark

2025-06-30

Ingaende anskaffningsvirden 16 092 449
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 092 449
Ingaende avskrivningar -828 650
Arets avskrivningar -132 241
Utgaende ackumulerade avskrivningar -960 891
Utgaende redovisat virde 15 131 558

2023-07-01
-2024-06-30

1

2024-06-30

16 092 449
16 092 449

-696 409
-132 241

-828 650

15263 799
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Magnussons Fastigheter i Ostergdtland AB
Org.nr 559146-2360

Not 4 Andelar i koncernforetag

2025-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 000
Utgiende redovisat virde 25 000
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Verkstillande direktor

o~
Var revisionsberittelse har lamnats @'% H & i-b

Cedra Sverige AB

C&m@l 74%%%/

Rickard Anund
Auktoriserad revisor
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2024-06-30

25 000
25 000

25 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Magnussons Fastigheter i Ostergétland AB, org.nr 559146-2360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Magnussons Fastigheter i Ostergdtland AB for rikenskapsaret 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Magnussons Fastigheter i Ostergétland ABs finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Magnussons Fastigheter i
Osterg6tland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamailsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstailande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven f6r den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1(3)



Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |lamna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
fér Magnussons Fastigheter i Ostergotland AB for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Magnussons Fastigheter i Ostergdtland AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skota den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Sida 2(3)




T
-,

GOUZLTS

i

Z

e,

]

PAY

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt

avseende:
e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberittelsen.

Linkdping den 25)// - ;25

Cedra Sverige AB

@ dutd Awncl

Rickard Anund
Auktoriserad revisor
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