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Arsredovisning fér

Johan Spetz Fastighets AB

559189-9876

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Foérvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
Underskrifter
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrikningen har faststallts pa arsstdmma 2026-02-13.
Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

v arsredovisningen dverensstammer med originalet och att originalen

Jag intygar att denna kopi
igd personer som enligt lag ska underteckna dessa.

ats av s

Styreiseledamot
2026-02-13
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Johan Spetz Fastighets AB
559189-9876
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Johan Spetz Fastighets AB, 559188-9876, avger féljande arsredovisning f6r
rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheter och ar ett helagt dotterbolag till Elkompetens i Linképing AB,
556739-7178.

Foretaget har sitt séte i LINKOPING.

1(8)

Flerarsoversikt
Belopp i Tkr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 1 688 1616 15675 1 562
Resultat efter finansiella poster 195 -143 -103 264
Soliditet % 29,9 28,3 27 29

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aklie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 4 986 989 10 739
Balanseras i ny rakning 10 739 -10 739
Arets resultat 155 111
Belopp vid arets utgang 50 000 4 997 728 155 111
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel Belopp | kr
Balanserat resultat 4 997 728
Arets resultat 155 111
Summa 5152 839
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Johan Spetz Fastighets AB 2(8)
5591898-9876

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande

Balanseras i ny rakning 5152 839
Summa 5152 839
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Johan Spetz Fastighets AB 3(8)
559189-9876 ‘
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

2026030205756

Rorelseintédkter, lagerférandringar m.m.

1 688 492

Nettoomséttning 1616 475
Ovriga rérelseintékter 0 65
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 1 688 492 1 616 540
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -277 482 -265 587
Ovriga externa kostnader -60 016 -201 819
Av- och nedskrivningar av materielia och

immateriella anldggningstillgangar -695 289 -695 289
Summa rorelsekostnader -1 032 787 -1 162 69_2
Rorelseresultat 655 705 453 845
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 869 14 004
Réantekostnader och liknande resultatposter -462 193 -610 361
Summa finansiella poster -460 324 =596 357
Resultat efter finansiella poster 195 381 -142 512
Bokslutsdispositioner

Erhadlina koncernbidrag 0 200 000
Summa bokslutsdispositioner 0 200 000
Resultat fore skatt 195 381 57 488
Skatter

Skatt pa arets resultat -40 270 -46 749
Arets resultat 155 111 10 739
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Johan Spetz Fastighets AB
559189-9876

Ly b1

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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4(8)
Not 2025-12-31 2024-12-31
2 14 406 579 15 093 313
3 i 143 264 151 819
14 549 843 15 245 132
14 549 843 15 245 132
79 377 85 075
2 046 949 2 417 393
17165 16 651
2 143 491 2 519 119
830738 202207
830 738 202 207
2 974 229 2 721 326
17 524 072 17 966 458
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Johan Spetz Fastighets AB
559189-9876

Balansrdakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumuierade éveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

43d6e2833d3a80bf8d895a52h4e70578182653a21i5225d2aa6436aa8ed3if93

Not

2025-12-31

50 000

50 000

4 997 728
155 111

5152 839

5 202 839

40 538

40 598

11 600 000

11 600 000

540 000
38 406
54 075
48 154

680 635

17 524 072
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2024-12-31

20 000
50 000

4 986 989
10 739

4 997 728

5047 728

40 598
40 598

12 100 000

12 100 000

620 000
28 787
40 053
89 292

778 132

17 966 458

AT

B e P e S

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-02-13 ki 13:08 via Accountec Byraportal.




2026050203759

43d6e2833d3a80bf8d895a52b4e70578182653a2115225d2aa6436aa8ed3f93

Johan Spetz Fastighets AB
559189-9876

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning

Byggnader
Inventarier, verktyg och instaliationer

Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 168 344
Utgaende anskaffningsvarden 18 168 344
Ingaende avskrivningar -3 075 031
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -686 734
Utgaende avskrivningar -3 761 765
Redovisat varde 14 406 579
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31

Férdndringar av anskaffningsvarden
Ink&p 171 109

Utgaende anskaffningsvarden 171 109
Ingaende avskrivningar -19 290
Férandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -8 555
Utgaende avskrivningar -27 845
Redovisat varde 143 264

Not 4 Skulder som avser flera poster

Kommentar

6(8)

25
20

2024-12-31

18 168 344

18 168 344
-2 388 297

-686 734

-3 075 031

15 093 313

2024-12-31

171 109

171 109
-10 735

-8 555
-19 290

151 819

Foretagets bankian om 12 140 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen
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Johan Spetz Fastighets AB

559189-8876

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning

senare an fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Summa stallda sdakerheter
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2025-12-31

11 600 000
11 600 000

540 000
540 000

2025-12-31

9440 000

2025-12-31

13 500 000

13 500 000
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2024-12-31

12 100 000
12 100 000

620 000
620 000

2024-12-31

9 620 000

2024-12-31

13 500 000

13 500 000
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Johan Spetz Fastighets AB 8(8)
559189-9876

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes

2026-02-13

Johan Spetz Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats 2026-02-13

Carl-Johan Sandberg
Auktoriserad revisor
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daccountec

Denna arsredovisning har signefats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Filnamn: Arsredovisning Johan Spetz fastighets AB 2.pdf
Checksumma: 43d6e2833d3a80bf8d895a52b4e70578182653a2115225d2aa6436aa8ed3ff93

Skickad: 2026-02-13 ki 12:49

Underskrift av arsredovisningen
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'l', Digitalt signerad av: JOHAN SPETZ |
|dentifikationstyp: BankID |

Signering skedde: 2026-02-13 kl 13:07
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'r, Digitalt signerad av: Carl-Johan Georg Sandberg |
Identifikationstyp: BankID |

Signering skedde: 2026-02-13 kI 13:08

BanklID
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Signaturinformation

e Detta dokument har Signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stddjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stédjer visning av bifogade filer. '

e |dentifiering har gjorts med BanklID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
LAs mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Arsredowsnlngen sagnerades av hela styrelsen 2026 02-13 kl 13:08 via Accountec Byraportal.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Johan Spetz Fastighets AB
Org.nr 559189-9876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Johan Spetz Fastighets AB

for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden réttvisande bild
av Johan Spetz Fastighets ABs finansiella stillning per den 2025-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststaller resultatrikningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhdllande till
Johan Spetz Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ér
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen

finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del

av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Johan Spetz Fastighets AB for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhallande till Johan Spetz Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ckonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad s3 att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfoérs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats;
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del

av revisionsberittelsen,

Enligt digital signatur

Carl-Johan Sandberg
Auktoriserad revisor
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No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above. |
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above. o
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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