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Fastigheten Motala Vagen 8 AB

556/42-7264

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-01.
Arsstimman besldt att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Vetlanda
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Fastigheten Motala Vigen 8 AB
556742-7264

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Fastigheten Motala Vagen 8 AB 2(7)
556742-7264

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten
Bolaget forvaltar fastigheten Vagen 8 i Motala.
Foretaget har sitt sdte i Vetlanda.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Samtliga aktier har forvarvats av Emilshus Motala Vagen 8 AB, orgnr 559378-5180. Bolaget har namnéndra fran Nyfosa
Vagenhuset AB till Fastigheten Motala Vagen 8 AB. Bolaget ingar i en koncern dér moderbolaget ar Fastighetsbolaget
Emilshus AB, orgnr 559164-8752.

Bolaget har efter rakenskapsarets slut upplést genom fusion dér Emilshus Motala Vagen 8 AB, orgnr 559378-5180, &r
dvertagande bolag.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Nettoomséttning 4 943 4 366 3 693 4 202 2 757
Resultat efter finansiella
poster 1961 2219 -873 1577 82
Soliditet % 18 7 4 3 3
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 1312 042 -204 239 1207 803
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Utdelning -1 100 000 -1 100 000
Balanseras i ny rakning -204 239 204 239 0
Andring redovisningsprincip 1263 736 1263 736
Arets resuitat 1642 933 1642 933
Belopp vid arets utgang 100 000 1271 539 1642 933 3014 472

RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 1271539
Arets resultat 1642 933
Summa 2914472

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 2914 472
Summa 2914472
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Fastigheten Motala Vagen 8 AB
556742-7264

RESULTATRAKNING 1
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2022-01-01 2021-01-01
2022 12 31 2021 12 31
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Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Central administration

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Fastighetsadministration

Summa rorelsekostnader
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Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
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Resultat efter f iella poster
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Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner 2

Summa bokslutsdispositioner
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4 943 026 4 365 641
166 634 0
5109 660 4 365 641

-214 242 0
-378 804 -1 091 406
-1 479 901 0
0 -175 425

-216 413 -274 997

0 -134 227
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Fastigheten Motala Vagen 8 AB
556742-7264

BALANSRAKNING
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2022-12-31

2021-12-31
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TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 13 951 154 14 562 848
Inventarier, verktyg och installationer 4 395 281 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 14 346 435 14 562 848
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‘Summa anlaggningstillgangar - | 14 346435/ .- 14 562.848.
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Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
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SUMMA TILLGANGAR

107 266
7 852

21153
136 271

2 352 013
2352013

87713
20 823 000

1 000
20911713

0
0
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Fastigheten Motala Vigen 8 AB 5(7)
556742-7264

2022-12-31 2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resuiltat 1271539 2575778
Arets resultat 1642 933 -204 239

Summa fritt eget kapital 2914472 2 371539
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 5 9 000 000 30 925 000
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Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 106 698 38 333

Skulder till koncernforetag 3 495 045 1257 541
Skatteskulder 284 608 80 775
Ovriga skulder 93 241 87 868

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 840 655 613 505
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 834 719 35 474 561
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Fastigheten Motala Vagen 8 AB
556742-7264

NOTER
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Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget har under aret &ndrat redovisningsprincip fran K3 till K2. Jamforelsesiffrorna har justerats till redovisningsprincip

K2.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning sker over den forvantade nyttjandeperioden.

Bygagnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Bokslutsdlsp05|t|oner e

-~ arrwrewts e -vhierr eroel

Aterféring periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Summa
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Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordindringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m,

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4 lnventarler verktyg och mstallatloner L

Féréindringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar m.m.
Utgaende anskaffningsvarden

Férdindringar av avskrivningar
Omklassificeringar m.m.
Arets avskrivningar
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17 212 461

-707 580
16 504 881

-2 649 613
267 886
-172 000
-2 553 727

13 951 154

2022 12 31

707 580
707 580

-267 886
-44 413
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48 000
-2 397 472
-2 349 472
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17 212 461
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-274 997
-2 649 613

14 562 848
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Fastigheten Motala Vagen 8 AB 70)
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Utgaende avskrivningar -312 299 0

Redovisat varde 395 281 0
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Skulderna dr koncerninterna och saknar amorteringsplan 9 000 000 30 925 000
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Fastighetsinteckningar 34 800 000 34 800 000
Varav till koncernféretag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag 34 800 000 0

Summa stallda sakerheter 34 800 000 34 800 000
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Bolaget ar heldgt dotterféretag till Emilshus Holding 3 AB org.nr 559246-9943.
Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Fastighetsbolaget
Emilshus AB med organisationsnummer 559164-8752 med séte i Vetlanda.

UNDERSKRIFTER

Vetlanda

Jacob Erik Fyrberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Mikael Ikonen
Huvudansvarig auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Motata Vagen 8 AB, org.nr 556742-7264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastigheten
Motala Vagen 8 AB for &r 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastigheten Motala Vagen 8 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten Motala
Vagen 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberéatteise daterad 30
mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvayr

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sidkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom: |

¢ identifierar och bedomer viriskerna for viasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegeni-
ligheter elier misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som é&r tillrackliga och andamalseniiga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom gegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en {Grstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna konirollen.

e utvarderar vi IAmpligheten | de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplyshingar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten,

o utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastigheten Motala Vagen
8 AB for ar 2022-01-01 —2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i idrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {0r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i férhallande till Fastigheten Motala
Vagen 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara-uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolageis ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utialande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktieboiagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professioneiit
skeptisk instadlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvalthingen och farslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forilust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avstieg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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