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2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastigheten Vitalycke AB intygar att resultatréikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma den 16 april 2025. Arsstimman

beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Kristianstad den 16 april 2025

Peter Finch
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Styrelsen for Fastigheten Vitalycke AB avger f6ljande drsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

2025042812384

Information om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning och uthyrning av fastighet.

Foretaget har sitt site 1 KRISTIANSTAD.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastigheten har forsetts med ny fasadbeklddnad samt nytt ytskikt pa taken. Bade fasader och tak har

tilliggsisolerats och en solcellsanldggning har installerats.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Estrids AB, 556637-9847, med séte 1 Kristianstad.
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 520 490 437 552 514
Resultat efter finansiella poster 26 -288 -116 -128 266
Balansomslutning 4 676 3 686 3 883 3 999 4760
Soliditet (%) 14 17 7 10 11

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 183 002 331 159 614 161
Disposition enligt beslut
av drsstimman:
Balanseras i ny rikning 331 159 - -331 159 0
Arets resultat | 20 384 20 384

Belopp vid arets utgang 100 000 514 161 20 384 634 545
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Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 514 161
arets vinst 20 384
534 545

disponeras sd att

1 ny rikning 6veriores 534 545
534 545

Foretagets resultat och stillning i évrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Erhadllna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

519 876
0
519 876

-165 862
-2277 101
-392 963

126 913

3 810
-105 211
-101 401

25512

0
235 512

-5 128
20 384
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2023-01-01
~2023-12-31

490 058
133 606

623 664

-578 856
-193 029
=771 883
-148 221

1 858
-141 200
-139 342
-287 563

650 000
362 437

-31 278
331 159
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerniOretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

4 371 183

108 673
4 479 861

3570
3 870

4 483 431

30 244
0

52 109
0
9781
92 134

100 225
192 359

4 675 790

5 (10)

2023-12-31

3357 879
148 030
3 505 909

2 657
2 657
3 508 566

28 369
5 063
25 959
54 388
8 917
122 696

54 592
177 288

3 685 854
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

¥

g Eget kapital

< Bundet eget kapital

g-% Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fOrlust 514 161 183 002
Arets resultat 20 384 331 159
534 545 514 161

Summa eget kapital 634 545 614 161
Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut h 1 865 000 2 012 400
Skulder till koncernféretag 401 713 401 713
Summa langfristiga skulder 2266713 2 414 113
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 160 800 160 800
LeverantOrsskulder 10 661 75 124
Skulder till koncernfGretag 1432 974 278 044
Ovriga skulder 121 296 97 606
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 48 801 46 006
Summa Kkortfristiga skulder 1774 532 657 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 675 790 3 685 854
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsidttningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges

nedan.

Intiktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfaitning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer ati tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyror
Hyresintdkter redovisas 1 den period hyran avser.

Anliggningstillgangar
Materiella anldgegningstillgidngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hidnsyn till visentligt restvirde.
F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Bygegnader 2-10%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent i en anliggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras, Utgifter for I16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden fOr tillgdngar och skulder samt 16r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beriknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

forandringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hdnforlig t1ll obeskattade reserver.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till £6]jd av en tidigare hdndelse,
det 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer krdvas 16r att reglera férpliktelsen och beloppen kan
uppskattas pa ett tillférlitligt sdtt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstidllda. Inga 16ner eller andra ersdttningar har utbetalats.



2025042812391

Fastigheten Vitalycke AB
Org.nr 556736-0705

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
InkOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader och mark
Redovisat virde markanldggningar

Bokf6rt virde byggnader
Redovisat virde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

3 883 693
1201 053
5 084 751

-525 819

-187 749
-713 568

4371 183

4 0935 765
2775 418
4371 183

4 042 764

53 001
4 095 765

2024-12-31

21 262

215 262

-67 232

-39 352
-106 584

108 678
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2023-12-31

3 883 698
0
3 883 698

-364 505
-161 314
-3235 819

3 357 879

3 064 200
293 679
3 357 879

3 011 199
53 001
3 064 200

2023-12-31

169 262
46 000
215 262

-35 517

-31 715
-67 232

148 030
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Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 1 221 800
1221 800

Not 6 Stallda sakerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 2 200 000
2 200 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag

10 (10)

2023-12-31

1 369 200
1 369 200

2023-12-31

2 200 000
2 200 000

Bolaget ingér i en koncern dir det verordnade moderféretaget Estrids AB, organisationsnummer

556637-9847 med site i Kristianstad upprittar koncernredovisning.

Kristianstad den 16 april 2025

DIy

Peter Finch

Var revisionsberittelse har ldamnats den 16 april 2025

Cederblads Revisionsbyra AB

W%\//
Ingrid Petersson
Auktoriserad revisor FAR
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Till bolagsstdmman 1 Fastigheten Vitalycke AB
Org.nr. 556736-0705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten
Vitalycke AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Fastigheten Vitalycke ABs finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen édr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi1 tillstyrker dirtor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr
oberoende i1 férhallande till Fastigheten Vitalycke AB enligt god
revisorssed i1 Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig {or att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberiittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen, Dessutom:

Sida ] av?2

» jdentifierar och beddomer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken {or att inte upptdcka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn tiil
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1

redovisningen och tillhorande upplysningar.
* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsiitta
verksamheten.

» utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa: ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som v1 identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten Vitalycke AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". V1 dr oberoende 1 férhallande till Fastigheten Vitalycke
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6ériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis tor att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vidsentligt avseende:

» fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
cller

= pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr fGrenligt med
aktiebolagslagen.

Sida2av?2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en protessionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och forhallanden som #r vidsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
bestut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag
for vart uttalande om styrelsens {Orslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

e
Kristianstad den /0//5/ ~75
Cederblads Revisionsbyra AB

ngrid Petersson
Au serad revisor FAR



