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Marina Fastigheter i Gustavsberg AB
Org.nr, 556982-9855

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger, forvaltar och hyr ut den egna fastigheten Gustavsberg 1:462.

Foretagets site dr 1 Stockholm.
Flerarsjamforelse®

Beloppen 1 Flerarsjimforelse visas i KSEK

2022 2021 (3 man) 2020/2021
Nettoomsittning I 704 0 1 316
Res. efter finansiella poster 97 -335 335
Balansomslutning 18 327 7469 7435
Soliditet (%) 4,5 3,8 1,6

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhdllanden

2019/2020 2018/2019
1 817 1 452

30 -3601

1974 8 594

i,l 0,7

Marina Fastigheter 1 Gustavsberg AB ir ett heldgt dotterbolag till Reservplan P AB, med org.nr 559240-4684, som 1 sin tur dgs till

100% av Peter Eriksson Fastighets AB med org.nr 556530-7880.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 372 212 -339 092 233120
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma; -339 092 339 092 0
Arets vinst 545 963 545 963
Belopp vid arets utgang 50 000 0 233 120 545 963 779 083
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 233 120
arets vinst 545 963
779 083
Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning dverfores 779 083
779 083

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Marina Fastigheter i Gustavsberg AB
Org.nr. 556982-9855

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Drift- och underhall

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter fran koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ﬁkrets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

1 703 809

1703 809

-711 674
-56 929

-319 017

2021-10-01
2021-12-31

0
0

-176 082
-17 589

-78 851

-1 087 620

616 189

16 104
16

-535 743
0

=272 522

-272 522

0

0

-10

-62 733

-519 623

96 566

445 229

-62 743

-335 265

445 229

341 7935

4 168

0
0
-335 265

-3 827

545 963

-339 092



Marina Fastigheter i Gustavsberg AB
Org.nr. 356982-9855

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR
N o . . o
- Anlaggningstillgangar
=1:_'-f~'
3
S Materiella anldggningstillgangar
L Byggnader och mark 2 8443 610 7038 582
;;; Inventarier, verktyg och installationer 3 38 085 262 130
i Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4
anldggningstillgangar 62 585 0
' 8 544 280 7300712
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 3 9711539 0
Uppskjuten skattefordran 6 341 0
Q711 880 0
Summa anliggningstillgangar 18 256 160 7 300 712
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 693 48 246
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 231 74 668
68 924 122 914
Kassa och bank
Kassa och bank 1 522 45417
Summa kassa och bank 1 522 45417
Summa omséittningstillgangar 70 446 168 331
SUMMA TILLGANGAR 18 326 606 7 469 043
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Marina Fastigheter i Gustavsberg AB
Org.nr. 556982-9855

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

I everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

@ktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

50 000

233 120
245 963

779 083

2021-12-31

50 000

50 000

372 212
-339 092

829 083

oo

OO

15 700 000
83 289

1 507 506
19 483

67 329

117 916

17 497 523

18 326 606

233 120

283 120

3 827

3 827

7009 794

7 009 794

0
0
34 022
33 619
0

64 661

172 302

7469 043




Marina Fastigheter i Gustavsberg AB
Org.nr. 556982-9855

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬂrsredwisningen ir upprattad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir ofériandrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas 1nflyta.

@vriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

In
In

tiktsredovisning
komsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
Iimnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter.

M

Materiella anldggningstillgangar

atericlla anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjdrt over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Stomme 50
Fasad, fonster, tak 25
Markanldaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 3-5
Finansiella instrument

Fi

Fi

nansiella instrument virderas utifran anskaffningsviirde.

nansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finanstella instrumentets avtalsméassiga

villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nir den avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen upphor

el

ler regleras, eller niir de risker och fordelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort

fran balansrikningen nir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Kundfordringar viirderas till anskaffningsvirde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och andra
icke-rintebédrande skulder viirderas till nominella belopp.
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Marina Fastigheter i Gustavsberg AB
Org.nr. 536982-9855

NOTER

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner

eller hindelser.

Uppskjuten skatt beréiknas pa temporira skillnader. En temporiér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hénforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte ér uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen dr ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga overskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar

2022-12-31

8 855 203
1 500 000
347 452

10 702 635
-1 816 621
-137 691
-304 733

2021-12-31

8 855 203

0
0

-2 2359 045

8 855 203
-1 746 011

0O
-70 610

3443 610

3 182 (083
201 5272

-1 816 621

8 443 610

7 038 582

6 853 938

184 644

7 038 582

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppgar pa balansdagen till 40 000 000 kr. Verkligt varde motsvarar virdet pa den

Oppna marknaden.

Extern vardebedomning av fastigheter

Virderingen ér gjord av en auktoriserad fastighetsvirderare med en tioarig kassaflodesanalys for varje enskild fastighet, dér
alla hyresintiikter har lagts in pa kontraktsniva. Vad giller drift- och underhallskostnader sa har det nyttjats schabloniserade

drift- och underhallskostnader for varje lokalslag med hiinsyn tagen till fastighetens specifika egenskaper.

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsviirde

Inkop

Forsidljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsiliningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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2022-12-31

418 873
0

0
-347 452

2021-12-31

398 661
43 217
-23 000
0

71426
-156 743
0

137 691
-14 234

-33 341

418 878
-171 507
23 000
0

-8 241

-156 748

38 085

262 130
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Marina Fastigheter i Gustavsberg AB
Org.nr. 356982-9835

NOTER
Not4  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2022-12-31 2021-12-31
Inkop | 62 585 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62 585 0
Utgaende redovisat virde 62 585 0
NotS  Fordringar hos koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Tillkommande 9711 539 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9711539 0
Utgaende redovisat virde 9711 539 0
Not6  Uppskjuten skatt 2022-12-31
‘Temporifir Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark [ 653 341 0
341 0
2021-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 18 577 0 3 827
0 3 827
Not 7  Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 0 7 009 794
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 700 000 0
Skulder till koncernforetag 1 507 506 0
Summa * 17 207 506 7 009 794

Bolaget har justerat klassificeringen av kortfristiga respektive langfristiga skulder till kreditinstitut jimfort med tidigare ar
och betraktar nu skulder med kort formell aterstaende kapitalbindning (mindre 4n 12 manader) sdsom kortfristiga 1 sin helhet
trots att det direfter sker en forldngning av krediten efter 6verenskommen amortering (normalt 2,5% per ar) utan nytt

kreditbeslut.
Not 8  Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 16 000 000 0

Not9 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Peter Eriksson Fastighets AB, Org.nr. 556530-7880, med site i Stockholm.
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Marina Fastigheter 1 Gustavsberg AB
Org.nr, 556982-9855

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Peter Eriksson

Styrelseledamot
2023-05-22

in revigionsberittelse har imnats den 22 maj 2023.

ﬁl

efer Du Rietz Garpenha
Auktoriserad revisor

Stda 9 av 9



-l

I o N N s T "
P S 1 N Al

I F o od'x I
R S g N WO

oy wE £ N
.

e TR T S o
e - T e

LY
i i
L |

pwc

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Marina Fastigheter i Gustavsberg AB, org.nr 556982-9855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Marina Fastigheter i Gustavsberg AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Marina Fastigheter i Gustavsberg ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Marina
Fastigheter | Gustavsberg AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Marina Fastigheter i Gustavsberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drifft. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Marina
Fastigheter i Gustavsberg AB f6r ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet f6r rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Marina Fastigheter | Gustavsberg AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fulligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&amta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot
vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt goa
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 22 maj 2023

Peter Du Rietz Garpenha
Auktoriserad revisor
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