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Majira Real Estate 7
Org nr 559137-8616

Arsredovisning for rakenskapsaret 2022-04-01 - 2023-03-31

Styrelsen och verkstallande direktoren for Majira Real Estate 7 AB avger foljande
arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning B
- noter 0

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom
parentes avser foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot/VD i Majira Real Estate 7 intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrakningen faststallts pa arsstamma den M&-ﬁ- 15 .

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Namnfértydligande:

Cnndhon Fervée
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Majira Real Estate 7
Org nr 559137-8616

Arsredovisning for rakenskapséaret 2022-04-01 - 2023-03-31

Styrelsen och verkstallande direktdren for Majira Real Estate 7 AB avger foljande
arsredovisning.

Innehall Sida

- forvalthingsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- noter

Sy O &~ N

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom
parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Majira Real Estate 7 AB, 559137-8616, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-04-01 - 2023-03-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att &ga och forvalta fast och 10s egendom och darmed forenlig verksamhet |
fastigheten Tingsplatsen 5, Abro, vilken uppforts for Fujirebio Diagnostics AB verksamhet,
Bolaget har inga anstallda.

Koncernforhallande

Majira Real Estate 7 AB var fram till 31 augusti 2021 ett helagt dotterbolag till Majira Holding 2 AB,
559228-2346, med sate i Stockholm. Fr o m 1 september 2021 ar bolaget ett helagt dotterbolag till
Fujirebio Diagnostics AB 556450-4966, med sate | Goteboryg.

Vasentliga handelser under aret

Under aret fardigstalldes en byggnad for laboratorie- och kontorsverksamhet. Byggnaden, med adress

Gemenskapens gata 7, ar uppford for Fujirebio Diagnostics AB verksamhet.
| samband med fardlgstallandet av byggnaden forvarvade Fujirebio Diagnostics AB bolaget och

darmed byggnaden i Majira Real Estate 7 AB fran Majira Holding 2 AB.
Foregaende rikenskapsar forlangdes for att nu sammanfalla med det rakenskapsaret for resten av

koncernen vilket gar mellan 1 april - 31 mars.

Finansiella instfrument

Upplysningar om foretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2 beskrivs hanteringen av
relaterade risker.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har noterats efter rakenskapsarets utgang.

Framtida utveckling

Bolaget skall fortsatta som fastighetsforvaltare av byggnaden i bolaget. Byggnaden hyrs ut till 100% till
moderbolaget Fujirebio Diagnostics AB for dess verksamhet och fortsatta expansion.
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Flerarsjamforelse

2022123
Nettoomsattning tkr 19 763
Resultat efter finansiella poster tkr 993
Balansomslutning tkr 220 188

Forandring av eget kapital

Fget kapital 2022-03-3
Aktieagartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-03-31

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st akiier a 1 kr

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors

2021/22

7 882
456
229 093

Aktie-
kapital
50

50

kKronor

kironor

2019 2018

126
12 944

-335
10 028

Ovrigt
fritt eget
Kapital
H472

993
1535

542 091
992 721

1 534 812

1 534 812

T T i,

1534 812
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Summa
eget
kapital
592

993

1 585

.
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Resultatrakning Not 2022-04-01 2021-01-01
-2023-03-31 -2022-03-31
Nettoomsattning 3 15763 7 881
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -3 373 -1 499
Ovriga externa kostnader -51 -142
Avskrivning av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -6 048 -1 494
Summa rorelsens kostnader -9473 -3 135
Rorelseresultat 6 290 4 746
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 497 -586
Summa resultat fran finansiella poster -3 497 -5806
Resultat efter finansiella poster 2793 4 160
Bokslutsdispositioner -1 800 -3 600
Skatt pa arets resultat 5 - -104
Arets vinst 993 456
F
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
Summa tillgangar
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets vinst

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

|_Langfristiga skulder
Langfristig skuld till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernioretag
Akfuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

~I =~ O)

10

11

2023-03-31

204 894
Q712
1 995

216 601

1415
83

1498

2 089

3 587

220 188

2022-03-31

210 074
10 418
2079

222 571

96

96

6 426

6 522

229 099

223 292

1 248
361

1 609

229 083
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Noter
Not 1 ~ Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2023-03-31 och avser Majira Real Estate 7 AB (org nr 559137-8616)
med sate | Goteborg, Sverige. Huvudkontorets adress ar ¢/o Fujirebio Diagnostics AB, Gemenskapens
gata 7, 43153 Molndal. |

Grunder for upprattande av redovisningen

Lagar och regler
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvalufa som ar svenska kronor.

Aktieagartillskott
Aktieagartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mottagaren. Lamnade aktieagartiliskott
aktiveras och redovisas som aktier och andelar. |

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intaker och kostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig.

Skatt

Aktuell skatt

Aktuell skatt &r den skatt som beréknas pa det skatteplikliga resultatet for perioden. Det skatteplikiiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for e) skattepliktiga
intakter och ej avdragsgilla kostnader.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt justerad med
aktuell skatt som ar hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den
omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjuten skatt beraknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvantas galla nar den berorda uppskjutna skattefordran eller skatteskulden
regleras.

Forvaltningsfastigheter

F6rvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring.
Dessa redovisas till anskaffningsvarde, inklusive direkt hanforliga transaktionskostnader.
Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade med
tillgangen kommer att erhallas av bolaget och utgiften kan faststallas med fillforlitlighet. Ovriga
underhallsutgifter samt reparationer resultatfars lopande i den period de uppstar.

Da skillnaden i férbrukning av en forvaltningsfastighets betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Avskrivningstiden pa komponenterna stracker
sig mellan 5 - 75 ar beroende pa typ av komponent.
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Avskrivningar kostnadsfors over tillgangens beddomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp
pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat over dess bedomda nyttjandeperiod, se
avskrivhingsprinciper.

Bolaget ar frivilligt noterade for moms.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivhingar enligt plan baseras pa bedomd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet, se
avskrivhingsprinciper.

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar. Kassa och bank bokfors
till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplaning under tidigare agare klassificerades som kortfristiga skulder om inte bolaget har en
ovillkorlig ratt att skjuta upp betalningen atminstone 12 manader efter balansdagen. Bolaget bytte
agare 1 september 2021.

l.aneskulden till den nya agaren Fujirebio Diagnostics AB I0per pa 20 ar.

Ovriga tiligdngar och skulder )

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvantas inflyta. Ovriga finansiella skulder
redovisas till nominellt belopp. Ovriga finansiella tillgadngar och skulder redovisas

utan diskontering da den forvantade l6ptiden ar mindre an 1 ar.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Foretaget har inga anstéllda. Inga [oner eller andra ersattningar har utbetalats.
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Not 3 Intakternas fordelning
2022-04-01 2021-01-01
-2023-03-3"1 -2022-03-31
| nettoomsattningen ingar intakter fran:
Hyror 15763 7 882
Summa | 15 763 -/ 882

Hyresintakten avser uthyrning av 100% av fastigheten Tingsplatsen 5 till féretagets moderbolag,
Fujirebio Diagnostics AB 556450-4966, for vilkens verksamhet fastigheten ar uppford.

Nof 4 Rantekostnader och liknande resuitatposter
2022-04-01 2021-01-0"
-2023-03-31 -2022-03-31
Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter 3 497 586
Summa 3 497 é;E_S

Rantekosthaderna for innevarande ar avser primart ranta pa langfrisigt lan till det nya moderbolaget.

Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-04-01 2021-01-01
-2023-03-31 -2022-03-31
Aktuell skatt - 104
Skatt pa arets resultat 0 104
Redovisat resultat fore skatt 993 -
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (20,6%) -205 -
Skattereduktion for inventarier inkopta 2021 fortfarande agda
31/12 2022 205 -
Redovisad skattekostnad 0 0

——sany

Bolaget investerade under 2021 9,7 MSEK vilka fanns kvar i bolagets ago vid utgangen av kalenderar
2022, varvid skatteavdrag pa motsvarande 3,9% yrkats (Covid-atgard). Avdraget nyttjas inte till fulio
under rakenskapsaret, resterande 174 TSEK kommer att nyttjas foljande ar.

'l':1"l'm|-'a.-lnlqu-"‘'l'-"""'""'“L
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Not 6 Byggnader och mark

2022-04-01 2021-01-01

-2023-03-31 -2022-03-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 211 369 110 230
Inkép - 204 637
Ombklassificeringar pagaende nyanlaggning -~ -103 498
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 211 369 211 369
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 295 -
Arets avskrivningar -5 180 -1 295
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 475 -1 295
Utgaende restvarde enligt plan 204 894 210 074

Fastigheten Tingsplatsen 5 fardigstalldes under hosten 2021 och togs i bruk i januari 2022.

Nof 7 Maskiner, installationer och andra tekniska anlaggningar
2022-04-01 2021-01-01
-2023-03-31 -2022-03-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 696 -
Arets forandringar
-Inkop - 12 696
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 12 696 12 696
Ingdende ackumulerade avskrivningar -199 -
Arets forandringar
-Avskrivningar -870 -199
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 069 -199
Utgaende restvarde enligt plan 11 627 12 497
Not 8 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier med kvotvarde 1 kr.
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Not 9 Forslag till disposition av resultatet

2022-04-01

-2023-03-31
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmede] 542
Arets vinst 993

{ 535
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rakning 6verfors : 1 535
1 535

Not 10 Obeskattade reserver/bokslutsdispositioner

2023-03-31 2022-03-31
Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivhingar och
avskrivningar enligt plan | 5 400 3 600
Summa 5 400 3 600
Not 11 Upplaning

2023-03-31 2022-03-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 154 292 165 792
Summa 154 292 ’1&5 “795

Det langfristiga lanet till moderbolaget 16per pa 20 ar fr o m 1 september 2021.
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Not 12 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

-y &

Inga vasentliga handelserefter rakenskapsaret utang som kan paverka bolaget har noterats.
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Not 12 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets siut

Inga vésentliga hdndelserefter rékenskapsaret utang som kan paverka bolaget har noterats.

Goteborg 2023-06-15

Goki Ishikawa
Ordférande

Christian Fermeér
Verkstéllande Direkit )f

Cecilia Andersson

Christina Hall

Var revisionsbherattelse har iamnats - -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Patrik Resebo
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Revisionshberattelse

Till bolagsstamman | Majira Real Estate 7 AB, org.nr559137-8616 =~ =~
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Majira Real Estate 7 AB for rakenskapsaret 1 april 2022 till 31
mars 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Majira Real Estate 7 ABs finansiella stélining per den 31 mars 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéiler resultatrakningen och balansrédkningen for Majira Real Estate
7 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoends i forhallande till
Maijira Real Estate 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig f6r att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsbherdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens férvaltning fér Majira Real Estate 7 AB {6r rakenskapsaret 1 april 2022 till 31 mars 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktérerna ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avshittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Majira Real Estate 7 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de Krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets elkonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den 16pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgarder som ar nédvandiga f6r att bolagets bokforing ska
fuilgtras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbeyvis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivining ar en del av revisionsberéttelsen.

Goéteborg den 15 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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