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Undertecknad styrelseledamot i I Am Home 2PU AB intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023£329). Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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[ Am Home 2PU AB ' 2 (9)
Org.nr 559163-8514

Styrelsen t6r I Am Home 2PU AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska via dotterféretag forvalta och lata uppfora fastigheter for bostadsindamal.
Bolaget ér ett heldgt dotterforetag till I Am Home AB, org.nr 559141-8123.

Foretaget har sitt site 1 Kalmar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Da bolagets pagaende projekt varit lang gangna, genomf6rs genom totalentreprenader samt &r silda
genom s.k. forward funding har de paverkats till liten grad av de betydande kostnadsdkningar avseende
insatsvaror till enitreprenader som skett under rdkenskapsaret. Fordyringar sker bl a till f6ljd av ett
utbudsunderskott efter Covid men ocksa till 161jd av geopolitiska kriser vilket skapat en kraftig
kostnadsinflation. Inte heller har de betydande och ovéntade rédntedkningarna fran Sveriges Riksbank
paverkat Bolaget. Bolaget har heller inte rorliga rdntor pa utestdende krediter.

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Bolaget forvéntas att under sommaren fardigstélla och slutligt reglera 252 ldgenheter i Vésteras. Projektet |

ar salt pa s.k. forward funding och utfors genom en total entreprenad och har beviljats statligt
investeringsstéd for hyresrétter.

Bolaget bedomer att forutsédttningarna under 2023 kommer att likna situationen som varit under.

Bolagsledningen foljer utvecklingen néra.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 41 998 24 201 2 835 5534 -48
Balansomslutning 81611 73 167 55 365 50 517 10 434
Soliditet (%) 52,5 72,8 41,3 80,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

1,4
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I Am Home 2PU AB 309)
Org.nr 559163-8514

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 89 728 24 236 962 24 376 690
~ Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -24 000 000 -24 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 24 236 962 -24 236 962 0
Arets resultat 42 286 264 42 286 264

Belopp vid arets utgang 50 000 326 690 42 286 264 42 662 954

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 326 690
arets vinst 42 286 264
| 42 612 954

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (42 700 kronor per aktie) - 0
féreslagen utdelning 42 500 000
1 ny rdkning Gverféres 112 954

42 612 954

Styrelsen f6reslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

- Styrelsen anser att forslaget #r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: XETOE-4Z0AP-VDQMW-WOMAW-UBE57-XPDY,




I Am Home 2PU AB
Org.nr 559163-8514

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-4 631 553
-4 631 553
-4 631 553

49 345 214
-2 427 396
46 917 818
42 286 264

42 286 264

42 286 264

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

-17 860
-17 860
~17 860

25 697 686
-1 442 864

24 254 822
24 236 962

24236 962

24 236 962
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I Am Home 2PU AB

Org.nr 559163-8514

Balansrikning Not 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 3 0

0

Summa anliggningstillgangar _ 0

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 0

Ovriga fordringar 50 009

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 81 522 028
81572 037

Kassa och bank | 38 709

Summa omsiittningstillgangar 81 610 746

SUMMA TILLGANGAR 81 610 746

5 (9)

2021-12-31

50 000
S0 000
S0 000

2 315376
9

34 653 899
37 469 284

543 976
38 013 260

38 063 260

Penneo dokumentnyckel: XETOE-4Z0AP-VDOMW-WOMAW-UBES57-XPDY.
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

326 690
42 286 264
42 612 954
42 662 954

14 623 454
14 623 454

4d 939

14 884 624
144 286

9 000 000
272 889

24 324 338

81 610 746

6 (9)

2021-12-31

50 000
S50 000

89 728
24 236 962
24 326 690
24 376 690

13 233 095
13 233 095

266 438
0

0
0

187 037
453 475

38 063 260
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Intiktsredovisning |

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansridkningen
nér ritten att erhalla kassafiéden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och t6rméaner som ar t6rknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pad annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterfOretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Koncernférhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ uppréttas ingen koncernredovisning.,

Penneo dokumentnyckel: XETOE-4Z0AR-VDQMW-WOMAW-UBE57-XPDYJ
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[ Am Home 2PU AB
Org.nr 559163-8514

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Succesiv vinstavridkning projekt Vedbo, Visterds samt Bonden, Halmstad.

Resultat vid avyttringar

Not 3 Andelar i1 koncernforetag
Avyttring aktier 1 IAH Vistervang AB.

Ingdende anskaffningsvarden
Forséljning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Ovriga lingfristiga skulder

Skulder som f6rfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sédkerheter

Foretagsinteckning

Not 6 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2022

49 345 214
49 345 214

2022-12-31
50 000

-50 000
0

2022-12-31

-

2022-12-31

20 000 000
20 000 000

8 (9)

2021

25 697 686
25 697 686

2021-12-31

50 000
0

50 000

30 000

2021-12-31

-

2021-12-31

- O

Bolaget har efter kort efter rakenskapsarets utgang avslutat projekt Bonden, Halmstad och séaledes
reglerat tillaggskdpeskilling med tagare samt regelerat vinstandel (Sonnelids Fastigheter AB) och 14n
(Sonnelids Fastigheter AB och LW Falkess AB) till fullo relaterade till projektet.

Penneo dokumentnyckel: XETOE-4Z0AP-VDQMW-WOMAW-UBE57-XPDY.J
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I Am Home 2PU AB
Org.nr 559163-8514

Underskrifter

Stockholm

Terje Bjorsell
Ordforande

Marie Stahl

Var revisionsberittelse har lamnats

Finnhammars Revisionsbyra AB

Olof Carlsson
Auktoriserad revisor

Per-Olof Andersson

9 (9)
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 I Am Home 2PU AB

Org.nr. 559163-8514

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for I Am Home 2PU
AB for ar 2022-01-01—2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av I Am Home 2PU AB:s finansiella stillning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhéllande till I Am Home 2PU AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovrig upplysning
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan

revisor och som lidmnat en revisionsberittelse daterad 7 april 2022
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter -

eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fOr
bedémningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professmnellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga
och #ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgiarder som #dr ldmpliga med hdnsyn till
omstiandigheterna, men inte {0r att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsati drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden g6ra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for I Am Home 2PU AB {or ar
2022-01-01—2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen  och  beviljar  styrelsens  ledamoéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar,
Jag dr oberoende i forhadllande till ] Am Home 2PU AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan fdranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
akticbolagslagen.,

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiecbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperma. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Yag
gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen {or detta {or att kunna bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Upplands Visby 2023-

Finnhammars Revisionsbyra AB
Olof Carlsson
Auktoriserad revisor
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