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Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen for Vindshem Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Vindshem AB ir ett privatigt aktiebolag med sdte i Goteborg som ér inriktat pa fastighetsutveckling.
Bolaget ér specialiserat pa vinds- och lokalkonverteringar i befintlig bebyggelse, framst for
bostadsrittsforeningar.

Med en ambition att alltid skapa bostéder av hogsta kvalitet anpassas varje projekt efter befintliga
forutsdttningar, med fokus pé héllbara och noggrant utvalda material. Vindshem AB strévar efter att
bidra till en tdtare och mer levande stadsbild genom hallbar fastighetsutveckling.

Bolaget ér verksamt i bade Gdteborg och Stockholm.

Hallbarhet

Var ambition &r att de bostider som vi bygger ska sta emot tidens tand och aldras vackert under manga ar
framover. Vindshem AB anvénder sig av hogkvalitativa material frén erkénda leverantorer med tydliga
miljoprofiler. Vindshem AB har pekat ut omraden som vi valt att fokusera pa avseende hallbarhetsfragor.

Att framja god hdlsa pad arbetsplatsen
I vara upphandlingar krdvs det att samtliga som arbetar i véra projekt ska innefattas av kollektivavtal som
sékerstiller en réttvis och sidker anstéllning.

Att verka for klimatet
I véara projekt nyttjar vi redan befintliga byggnader som genomfor energieffektiviserande &tgérder i
samband med detta. Vi verkar for bostadsutveckling som ger minimal klimatpaverkan.

Att engagera oss i det lokala samhdllet
Vindshem AB framjar alltid de lokala foretagen som leverantdrer och entreprendrer med ett med
personligt samarbete. Vi verkar for ett livskraftigt lokalt néringsliv.

Foretaget har sitt site i Goteborg, Vistra Gotalands Lén.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Trots en utmanande marknad i borjan av aret har Vindshem AB framgéngsrikt utvecklat tva projekt.
Under aret har bolaget dven tecknat flera nya avtal for projekt med planerad byggstart under 2025 och
2026.

Vindshem AB befiaster sin marknadsledande position inom sitt segment av bostadsutveckling och
fortsétter att expandera verksamheten med stabil tillvaxt. Under 2025 har Vindshem AB fokus pé att
utdka verksamheten ytterligare i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 37 246
Resultat efter finansiella poster -395
Soliditet (%)

2023
13125
338

73

2022 2021
32513 28 311
-839 2231
19 60
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Den 6kade omséttningen beror framst pa att fler projekt avslutats under aret jimfort med tidigare ar.

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Utdelning pé extra

stimma

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 50 000

Balanserat
resultat

1 669 005

327198

-1 996 000
1 900 000

1900 203

Arets
resultat

327198

-327 198

-394 909
-394 909

Ej &terbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till kr 1.900.000 (0).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

1900 204
-394 909
1 505 295

1505295
1 505 295

Totalt

2 046 203

0

-1 996 000
1900 000
-394 909

1 555294

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Foréndring av lager av produkter i arbete, fardiga varor

och pagiende arbete for annans rakning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Material och underentreprenorer
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

37 245 500

-1334 787
35910 713

-33 608 605
-2 396 286
-36 004 891
-94 178

1172
-301 903
-300 731
-394 909

-394 909

0
-394 909
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2023-01-01
-2023-12-31

13 125 001

-28 320
13 096 681

-9 139 588
-3353 798
-12 493 386
603 295

3890
-269 245
-265 355

337 940

337 940

-10 742
327 198
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Balansrakning

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Varulager m. m.
Péagéende arbete for annans rakning
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

985 036
985 036

350 000
37771

11 101 450
11 489 221

994 210
994 210
13 468 467

13 468 467

4(7)

2023-12-31

2319823
2319 823

40 000
134 393
0

174 393

308 285
308 285
2 802 501

2 802 501
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 900 204 1 669 006
Arets resultat -394 909 327 198
Summa fritt eget kapital 1505 295 1996 204
Summa eget kapital 1555 295 2 046 204
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 9500 000 175 000
Leverantorsskulder 25463 30797
Skulder till koncernforetag 2350 807 200 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 36 902 350 500
Summa kortfristiga skulder 11913172 756 297

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 468 467 2 802 501
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Piagiende arbete for annans rikning

2024-12-31 2023-12-31
Aktiverade nedlagda utgifter 985 036 11299 823
Fakturerade belopp 0 -8 980 000
985 036 2319 823

Not 3 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Andra stéllda sékerheter 9500 000 0
9500 000 0
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Undertecknade forsékrar hidrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Goteborg

Daniel Froberg Robert Koprowicz
Daniel Froberg Robert Koprowicz
Ordforande

2025-06-09 2025-06-11

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-12

Heléne Ekman
Heléne Ekman
Godkénd revisor, medlem i FAR



Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Vindshem Aktiebolag, org.nr 559064-5189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vindshem Aktiebolag for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Vindshem Aktiebolags finansiella stallning per den 31 december 20
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Vindshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enlig
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enlig
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for at
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte ol
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar inge
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag oc
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:



« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa be
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern kontr

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revisior
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for ai
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelse
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. (¢
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, o
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baserz
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déariblan
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkt
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Vindsher
Aktiebolag for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnit
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Vindshem Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige o«
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn t
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroller
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslage!

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydel:
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andi
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2025-06-12

Heléne Ekman

Heléne Ekman
Godkand revisor
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