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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Immobilien Europa Direkt Rotebro AB, 559079-9002, med sate i Stockholm, far hdrmed
avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2024.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Alpha Z Immo Europa S.a.r.l., org.nr B 176103,
med sate | Luxemburg.

Bolaget ager samtliga aktier | dotierbolaget Immobilien Europa Direkt Rotundan AB,
org.nr 556791-7124, med sate i Stockholm.

Ingen koncernarsredovisning har uppréattats med stdd av ARL 7 kap. 3 §.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - | - ——
Resultat efter finansiella poster -8 654 528 -5 532 879 -18 420 401 -6 152 498
Soliditet, % 27 29 27 31
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserad Arets
- Kapital fond vinst vinst
Vid arets bdrjan 50 000 - 86 622 450 7 145 134
Omféring av féreg ars vinst 7 145 134 -7 145 134
Arets resultat o -3 654 527
Vid arets slut 50 000 - 93 767 584 -3 654 527
Resultatdisposition
o ____Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 90 113 057, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat Q93 767 584
arets resuitat _ -3654 527
Totalt 90 113 057
disponeras for
balanseras i ny rakning 90 113 057
Summa 90 113 057

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noterﬁ}'ﬁ
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-07-01-
) o _2024-12-31  2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerférdandring m.m. o B

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. ~ .

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 18956 -752 879

Summa rorelsekostnader 18 956 -752 879

Rorelseresuitat 18956 752 879

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3 5605 137 5603077

Rantekostnadér och liknande resultatposter 4 -14 278 621 -10 383 077

Summa finansiella poster -8 673 484 -4 780 000

Resultat efter finansiella poster 8654528 5532879

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 5 000 000 12678 013

Summa bokslutsdispositioner 5 000 000 12 678 013

Resultat fére skatt -3 654 528 7 145 134

Skatter

Arets resultat 3654528 7145134
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

bk el T — K e L T Ty A —

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag o 179 462 552 176 462 552
Fordringar hos koncernforetag 6 110 399 355 110 399 355
Summa finansiella anldggningstillgangar 289 861 907 286 861 907
Summa anlidggningstillgangar 280 861907 286 861 907

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 40 692 244 37 203 177
F&rutbetalda kostnader och upplupna intékter 1364 ) .
Summa kortfristiga fordringar 40 693 608 37 203 177
Kassa och bank

Kassa och bank 1752 005 1281547
Summa kassa och bank 1752 005 1281 547
Summa omsittningstillgangar 42 445 613 38 484 724
SUMMA TILLGANGAR 332307520 325 346 631
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Balansrakning

47)

Belopp i kr ] Not  2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital _ o0 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 03 767 584 86 622 450
Arets resultat _ -3654528 7145134
Summa fritt eget kapital 90 113 056 93 767 584
Summa eget kapital 90 163 056 93 817 584
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4 190 603 865 185 456 219
Summa langfristiga skulder 190 603 865 185 456 219
Kortfristiga skulder

Skulder tiill koncernfdretag 51 232 847 45 735 078
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 307 752 337 750
Summa kortfristiga skulder 51 540 599 46 072 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 332 307 520

325 346 631
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rdérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet

E-get kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande {ill

balansomslutningen.

Not 2 Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttning till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Summa

2024-01-01- 2023-01-01-
. __r 2024-12-31  2023-12-31
Réanteintakter, koncernféretag 5 597 724 5 597 724
Réanteintakter, ovriga 7413 5 353
5605137 5603 077
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
o ) o 2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -9 181 596 9351234
Réantekostnader, dvriga -0097020  -1031843
-14 278 621

Summa

-10 383 077 ,
3
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Not 5 Andelar i koncernforetag
— . ~ . o 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets borjan 176 462 552 173 462 552
-Ldmnade aktieagartillskott 3000000 3 000 000
Redovisat virde vid arets slut 179 462 552 176 462 552
Not 6 Fordringar hos koncernforetag |
o - o 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 110399355 110 399 355
Redovisat virde vid arets slut 110 399 355 110 399 355
Not 7 Skulder till koncernforetag
: N—— . . o _ ) 2024-12-31  2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan -
ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 190 603 865 185 456 219
Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter
- _ - o . - 2024-12-31  2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga ~ Inga
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga

lnga lz/
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Underskrifter

Stockholm 2025- 0 - 24

Michael Abramo
Styrelseordférande

Lars Blanke
Styrelseledamot

Var revisionsbherattelse har lamnats den 2028
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor

Roger Hennig
Styrelseledamot

1
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Underskrifter

Stockholm 2025- €, -2 i

4 )

Michael Abramo
Styrelseordférande

Lars Blanke
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har 1dmnats den 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor

Roger Hennig
Styrelseledamot
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Underskrifter

Stockholm 2025-( - 2 b

Michael Abramo
Styrelseordfbrande

Lars Blanke
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [@mnats den 2025
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor

Roger Hennig
Styrelseledamot
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Underskrifter

Stockholm 2025- ¢, -+

- Michael Abramo
Styrelseordférande

L.ars Blanke Roger Hennig
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2025 - 0@ -2 ¢
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

vl 7%%%““”“

Martin Byman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Immobilien Europa Direkt Rotebro AB, org.nr 559079-9002
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Immobilien Europa Direkt Rotebro AB for ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Immobilien Europa Direkt Rotebro ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéiler resultatrakningen och balansrékningen fér Immobilien Europa
Direkt Rotebro AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Immobilien Europa Direkt Rotebro AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inndmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som de bed&mer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatthingar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvalining for Immaobilien
Europa Direkt Rotebro AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisarns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Immobilien Europa Direkt Rotebro AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. y
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

de krav sam bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande peddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ,

e pa nagotf annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

erséatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsherittalsen.

Visteras denQ__lj_iuni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Byman
Auktoriserad revisor
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