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STALLELSEINTYG /

att_ r;e,su_\_tatraknl_ng-_en_ oc;h balansrakn |-ng_en l.arsre-dov-i.smngen har .faststal.lts. pa arsstam_ma
den 28 november 2023. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur
resultatet ska fordelas.

-werens m;et;l Grl_gl_nalen.a

|, the undersigned board member of Quinn Properties Sweden AB, req. no 556682-81740,
hereby certify that the profit and loss account and the balance sheet were approved at the
annual general meeting on 28 November 2023. The annual general meeting resolved to
approve the board’s proposal on the result allocation.

| also certify that the contents of the annual report and the auditor's report are consistent with
the original documents.

Ort / Place: AN \

Paul O'Brien
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" Foretagets namn Quinn Properties Sweden AB
ol Organisationsnummer 556682 — 8140

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

..1‘..

Styrelsen avger foljande arsredovisning:

[nnehill Sida

- Forvaltningsberittelse
- Resultatrikning

- Balansrékning

- Noter
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Om inte annat anges redovisas alla belopp i tusentals euro (tEUR).




styrelsens strategi varit att sky
kostnader och att se &ver kassaflddet.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

B o'fl'a';ge’t ar ett holdingbolag som dger akfier i ett ukrainskt bolag, Quinn Properties Ukraine,
som 1 sin tur dger fastigheter och 6sore. '

Bolaget innehar 100 procent av aktierna 1 Quinn Ofﬁce Sweden AB, organisationsnummer
556703-3740 och 100 procent av aktierna Quinn Properties Sweden II AB,
organisattonsnummer 556878-4887. Vidare 'iﬁnehar-Quizm Properties Sweden AB 0,4 procent
av aktierna i Quinn Properties Ukraine. Tillsammans kontrollerar koncernen 100 procent av
aktiekapitalet i Quinn Propertics Ukraine. Quinn Properties Ukraine dger Leonardo Business
Centret i Ukraina och erhéller hyresintikter frin uthyrning av denna fastighet.

Viktiga forhallanden och hiindelser under riikenskapsaret

Quinn Properties Sweden AB (QPS) ir holdingbolaget for koncernen vars verksamhet

huvudsakligen bedrivs i Ukraina dér dotterbolaget Quinn Properties Ukraine (QPU) har #gt
Leonardo Business Centre i Kyiv sedan 2006.

Den 24:e februari 2022 invaderade Ryssland Ukraina, en attack péa landets folk, infrastruktur,
och ekonomi. Sedan dess har den valdsamma militira operationen fortskridit utan hénsyn till
de civila i Ukraina. Manga ukrainska medborgare har flytt landet och stker nu fristad i EU

och andra ldnder, Det anses uppenbart, att kriget kommer att fortskrida, dé det e) pagar nagra
betydelsefulla fredssamtal De anstillda av QPU och deras familjer &r hittills sdkra, dock #r
Sltuatlonen saklart osaker oc,h Oroande for de anstallda och .ledmngen pa cen‘tret

sakerstalla sakerheten for de anstallda och hyresgas‘tema met ﬂygrader och elavbm‘tt som dr
allmént forekommande 1 Kyiv. Medan tlllg_angen har lidit av begrénsade skador som f6ljd av
lokala bombanfall, som sedan har atgdrdats, forblir fastighetens infrastruktur intakt. Dock,
som f6ljd av de pa-gza;eﬁdzei bombningarna i Kyiv, finns det en risk att Leonardotillgangen kan
bli skadat eller forstord.

Sedan Rysslands militdra invasion, har den ukrainska fastighetsmarknaden i princip varit
Stangd for saljtransaktloner och invasionen har haft SIgmﬂkanta konsekvenser for

hyreshyresfirpl ktelser e‘t ﬂertal har dven sagt upp hyresavtal Under derma tid, har
dda fastigheten, dess anstéllda och hyresgéster, samt att minska

.omvalderades lmje med en vardermg utford av ‘Cushman & Wakeﬁeld Foretagets frlkopta;

byggnader OGh inventarier &r i nuldget vdrderade till €22.1931m (USD$23.82m), vilket &r en
minskning med €6.943m (US$9.18m) jam{6rt med Vardermgen per 31 december 2021 da den
virderades till €29.136m (USD$33m). ’\/Ied denna vardermg i beaktnmg, dr styrelsen medvetna

om att vardermgen 2021 mte speglar en Ryska mllltara mvasmnen 1 borjan av 2022 medan.

tlllgang _
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Bankfaciliteter

Det bdr noteras att IBRC har en lanefordran pd €30.687m (US$32.936m) per 31 december
2022 p& QPU. Vilket dr en okning med €2.089m sedan nivéerna per 31 december 2021 pé
€28.598m. Som f6ljd av de nuvarande lagarna 1 Ukraina géllande utdrag av medel fran landet,
dr det 1 nulédget inte mojhgt t6r QPU att betala sina skulder till IBRC. Styrelsen dr medvetna

om att skulden pa bankfaciliteter till IBRC Overskrider marknadsvardermgen ay
Leonardotillgdngen med €8.5m (US$9.1m).

Den 8 december 20135 stéllde IBRC krav pé en siikerhet frén QPS for det utestiende lanet av
QPU. Ett avtal for att &terkalla IBRC:s krav p& QPS slots ddrefter mellan QPS, QPU och IBRC
vilket géllde fram till 31 december 2017, Den 19 januari 2018 férhandlades ett tilliggsavtal
fram mellan partema som forlingde avtalet till den 31 december 2019. 1 juli 2020 forhandlades
det fram en ytterligare f”orlangnmg med IBRC (i sérskild likvidation) till den 31 december 2021.
Som en f6ljd av villkoren i dessa avtal har IBRC sdledes dragit tillbaka sitt krav fran december
2015. Den senaste “standstill agreement” av skuldfaciliteten forsedd av IBRC lépte ut per 31
december 2021 och IBRC has bekriftat att det ej finns en méijlighet till forlangning.

QPS styrelse presenterade ett utkast med Head of Terms {6r en foreslagen {orséljning
'(“Proposed Sa e”) 'fii“ IBRC motsvarande 1"0‘0% ay QP’S’ inve'steringar til"' et‘t bempp ay.

1_00% av | _umn; Ofﬁ_ce Sweden AB
- 100% av Quinn Properties Sweden II AB
- 0.4% av QPU

-Samforstadd omstr ukturermg av Gruppen och har nu gatt med pa Heads of Temrls avtal med
IBRC.

Nér styrelsen :'S'lutf“ﬁfr_ forsiljningen av QPS investeringar till IBRC, dr det :ffjreslag.et- att
bolaget kommer att likvideras, en 6verfdring av medel kommer att ske tll‘ aktiefigarna utefter
ct'i'etyp ochﬁ ant‘al 'akti‘er D'e‘t ar tr ol‘i ;g‘t att 'likifidationen kammer att ta 8—10 manader att

Som beskrivs ovan, kommer IBRC inte att forse en ytterligare Standstill Agreement som
senast 16pte ut 2021, Styrelsen dr medvetna om att bankfaciliteterna har 16pt ut, och att det
inte finns ndgon mojlighet att hitta alternativ finansiering for faciliteterna da tillgangens virde
nu signifikant underskrider skulden till IBRC. I nuldget existerar ingen fastighetsmarknad i
Ukraina och det dr osannolikt att marknaden kommer att terkomma pa kort sikt. Med detta i
atanke, har styrelsen dragit slutsatsen att det &r 1 bolagets bdsta intresse att slutfora ett
samfOrstatt avtal dér alla vardepapper som halls av QPS kommer att sléppas och bolaget
kommer att avvecklas pd ett ordnat sitt. Det dr [Grviintat att aktieigarna kommer att erhélla en

mindre avkastning pé deras m‘vestermgj om #n ett mindre belopp 4n de initiala kostnaderna
av investeringen. Emellertid, i radande omstandlgheter anser styrelsen att forslaget dr det

bista mojliga for att sikerstélla en avkastning pé aktiedgarnas investering.
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Om forslaget inte kan slutforas med IBRC, har QPS styrelse moﬂlgtws mget annat val 4n att
anstka om konkurs och att inleda en likvidation av QPS organisation, i sa fall har aktiedgarna
i bolaget ingen mdjlighet att {4 ndgon avkastning pa deras investering. Styrelsen jobbar
dédrmed outtrdttligt 16r att hitta ett samforstatt avtal med IBRC vilket de dr tillradda 4r den
bista 6sningen {6r bolaget.

Solvens av OPS och dess dotterbolag

Banksystemet dr fortsatt skort pa grund av dess svaga kapitalniva och laga tillgdngskvalitet
orsakad av den ekonomiska situationen, instabil valuta, och forindrade regelverk, samt den
oroliga situationen 1 Ukraina. Med det sagt fortsétter banksystemen att vara operationella och
det har varit mojligt f6r QPU att fortsétta med att betala sina essentiella skulder.

QPS som det ultimata holdingbolaget har for &tminstone de nista tolv manaderna begrinsade
kostnader och &r tillrdckligt likvida f6r att fortsétta verksamheten. Dock utarmas de likvida
medlen och framdver dr det osannolikt att bolaget pa kort sikt kan erhélla vidare finansiering.

QPU som handelsbo] ag for Leonardotillgangen, har tillrdcklig finansiering for de féljande 12
méanaderna, situationen i Ukraina f6rblir dock volatil och osiker. Styrelsen bevakar

likviditeten i QPU mycket noggrant.

-(ﬁ'mmikf

Samtidigt som styrelsen 4r tillfreds med den finansiella situationen presenterad i
balansrikningen, dr de medvetna om att det finns en signifikant osdkerhet som f6lid av den
Ryska militdra invasionen 1 Ukraina, samt av faktumet att virdet av tillgdngen underskrider
virdet av skulden till IBRC med cirka $9m. QPS styrelse bevakar dessa risker noggrant.

P.e.r 3 1__ de.c.amber 202‘2, dgdes QPS av:
- Aventas Property Limited - 54.5%
- Quinn Insurance Limited — 15.6%
- Sheve Russell Hotel Property Limited — 1.2%
~ Individual Shareholders - 13.2% and
- Quinn [nvestment Sweden AB (in Bankruptcy Recervership) 15.5%
Aventas Property dgs av Gortmullan Hol__ding Limi‘ted vilket “ﬁ‘jr de senaste'tillgéingliga

Overtygade om att det hér bolaget inte har '_nagon be_stammanc..e part.
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'Eget Kapltal
31.12.2022

Flerarsoversikt

01.01.2022

01.01.2021 |

01.01.2020

- 01.01.2019 |

01.01.2018 |

| 31.12.2022 |

31.12.2021

| 31.12.2020

©31.12.2019 5

31.12.2018 |

€000 |

€000

€000 |

€000

Nettoomséttning

223

75 |

- Rorelseresultat

(85)

05

(52)

Balansomslutning

91

180 |

242 |

46.15% |

72.77% |

14.87% | 18.6%

Fordndring I Eget Kapital

PRprapnpa———— L ) g Ry Gara mamnnns aar Spmmd by Bigt peRi e b e s adeee et

o mr - . Fa T LB B et S T e (v

S S e it AL T L L e s s et 1 P

Ingaende Balans o

~ kapital

A gl F'l"l‘lllil‘ A e el T FrrrrEar W RErsam

Ovrigt
bundet

€000 |

Balanserad

265 |

.............
e el At o o P Pt e i et By T S S S i

Resulta‘tdlsposmon

Prefetensemlssmn

[ R .H.._!rl-ﬁ-r':-lr'h'w 1 e i

Arets resultat

rhr i . Hememgrrn A bpasda s, ey

vinst

€’000 I

e s ria v, rer roarerena ax

riar B Ry

€000-

<236) f

A ,.-F_.-\.-.- wa-\.-,.p

. 1

Arets resultat :_- | Summa eget

kapltal

'h-'-.l--r'l-\.ll--i J-'--'.l-u‘--u-l-

€?000
13t

m-\, M-M-‘mﬁ-\.-r

fr a3 ¥ SR A SE AT PR RITEA ST S ;

i ey - e rm

o]

Forslag till resultatdisposition
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Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad forlust

Arets resultat

Styrelsen foreslér att forlusten balanseras i ny ridkning

89)

€000
(141)
(89)

230
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Resultatriakn ng Not 01.01.2022- 01 01.2021-
31.12.2022 31.12.2021
€000 €000

e Rorelseintikter
& Ovriga intdkter 1 60 91
o Nedskrivning av skulder 131
s Summa rorelseintikter 60 g.1055 A

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

e

145 123
Sumima rorelsekostnader (1 45) (123)
Rorelseresultat (85) 99
Rorelseresultat fore extraordinira (85) 99
poster

Nedskrivning av investering i finansiella 4 (2)
Réntekostnader och liknande 3 (2) (4)
resultatposter

Resultat fore skatt (89) 95

Skatt pa drets resultat : _

Arets resultat (89) 95
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Balansrikning Not 31.12.2022 31.12.2021
' €000 €000

Tillgangar

Anlidggningstillgangar 1

Finansiella anldgeningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 4 7 9

Totala anldggningstillgangar

~J
O

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader 0 9

Ovriga fordringar L4 55

14 24
Kassa och bank 70 147
Summa omséttningstillgangar

91 171

Totala tillgdngar 91 180
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Eget kapital och skulder Not

Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ _ .
(14 612 653 aktier a €0,000445 vardera)

Ovrigt bundet kapital (Preferensaktier)

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Koncernintern skuld till QPS 11 6
Upplupna kostnader och f6rutbetalda

intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital
och skulder

31.12.2022
€000

265

(141)
(89)
(230)

42

49

91

8

€000

265
(236)
95
(141)

131

49

180




Noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsred’@vis‘r;’:qgen har upprittats i enlighet med arswdowsnmgslagen och BFNAR 2016:10
Atsredowsr?’lg | mindre aktiebolag. Bolaget har valt att inte tillimpa forenklingsreglerna i

BFNAR 2016:10 Arsredowsmng i mindre aktiebolag.

Virderingsprinciper

Bolagets tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges
nedan.

Andelar i koncernforetag

IeCSKEIVRInEAL. Nedglﬂ“’“mgm‘ till U'P.pskattat Verkhggt vard_e. ._g@;rs. nér nedskmnmgsn ar
permanent.

Valutaomrikning

Tillgdngar och skulder i utlindsk valuta omrfknas till balansdagens kurs. Om en
sikringstransaktion genomfors, till exempel genom terminskontrakt, anvénds valutakursen for
Sakrmgsmstrumentet Transaktioner 1 utlindsk valuta omridknas till den valutakurs som

foreligger pa transaktionsdagen.

omraknmg av valutakurser f‘or rronetara tlﬁl_lgangal .O.Ch skuld_er 1 utlandska Va.l_.uto_r pa_

balansdagen, redovisas i resultatrdkningen.

Not2  Ovriga externa kostnader

01.01.2022- 01.01.2021-
31.12.2022 31.12.2021

€000 €000

Revisionsarvode | 17 18
17 18

Med revisionsarvode avses granskning av arsredowsnmg och bokformg samt styrelsens

forvaltning, Ovriga arbetsuppgifter som ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgwmng eller annat bltrade som foranleds av 1a1<:ttagelser Vld sadan gran:slml.ng eller




Not 3

Valutakursvinster/-forluster

Not 4

Ingéende redovisat V'zirde

Al{tleagar‘tlllsko‘t
Aktiedgartillskott

QPS m
QOS

Utgaende redowisat virde
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Quinn Office
Sweden AB

Organisations-
nummer

Andelar i koncernforetag

31.12.2022

€000

31.12.2022
€000
2
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Not5  Forindring av eget kapital

' | Ovrigt | Balanserad | Summa eget

Aktiekapital | bundet | o oCTAE R rets resultat | &
X vinst | | kﬂpltﬁl

| kapital -

mmmaaal oy mp . (umih s b rraar srerassssg’das.  roasax  saca aw k'8 s ' s redees

. eo00 €000 €000 €000 | €000
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Arets resultat | ' | | (89) | (89)

A e A e s e Bded] Bl oy e de e e e il e e A i e e e e i Ay e o o e b gl e ey Bl @y et 8 =y - ey S P e it

R B L L L N I T W AR L oo Ry T PP P e mmwuﬂum x o 125 - et am e b e wrniA il & L < 4 S - el s A e B B

e e el N el S 1.y .y WAy plafy W et Lt

Eget Kapital 7| 265 ; (141) (89) | 42

31.12.2022

Not 6 Ovriga skulder

[ december 2021, innan atgérder i syfte att stdnga bankkontot hos SEB, 6verférde Quinn
Properties Sweden IT AB SEK 75k till Quinn Properties Sweden AB som ett koncerninternt
lan. Nettolanet av Quinn Properties Sweden AB:s skuld till Quinn properties Sweden 11 AB

uppgick per 31 december 2022 till €7,187.71.
Not7  Stillda sidkerheter

31.12.2022 31.12.2021
€000 €000

Andelar i dotterbolag 7 9

-(IBR_C) (1 Sarslqld l lWldatlo.n)..
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Not8  Eventualférpliktelser

31.12.2022 31.12.2021
€000 €000
Garantier 30,687 28,598

fba__nl lan om €30 63’7m_ (2021 , €28 598m) .

Not Y Hindelser efter balansdagen

affarsyerksamheter da_ e_.t__t ﬂer‘tal hyre;s_gaster mta har_ mo _J l__Lghe.t _att uppfyl
hyreshyresforpliktelser, ett flertal har dven sagt upp hyresavtal.

Per 31 december 2022, provades det redovisade vérdet av Leonardo Business Centret och
omvirderades 1 IIHJB med en vardermg utford av ‘Cushman & Wakefield. Foretagets frikdpta
byggnader och inventarier &r i nuldget virderade till €22.1931m (USD$23.82m), vilket &r en
minskning med €6.943m (US$9.18m) jimfort med virderingen per 31 december 2021 di den

virderades till €29.136m (USD$33m).

2022 _a. Q;PU Vllk_et dr en okmng med_ €2_08_9m 5_;eda_n nivéerna pel 31 decc—;mber ,202 [ pa
€28.598m. Styrelsen dr medvetna om att skulden pa bankfaciliteter till IBRC Overskrider
marknadsvérderingen av Leonardotillgangen med €8.5m (US$9.1m).

-(“Proposed Sa e’”’) for IIRC motsvarande 100% av QPS mvestermgar t1ll ett belopp av
€335,000 innan avdrag for legala och professionella kostnader associerade med forséljningen.

Detta kommer att inkludera foljande:

- 100% of Quinn Office Sweden AB
- 100% of Quinn Properties Sweden 11 AB
- 0 4% of QPU

Styrelsen har haft pdgéende och langvariga férhandlingar med banken for att hitta en
samforstddd omstrukturering av Gruppen och har nu gétt med pd Heads of Terms avtal med

mRe o

Med forbehdll for aktiefgarnas forhandsgodkédnnande, nér styrelsen genomfort forsiljningen
av QPS investeringar till IBRC, dr det {6reslaget att bolaget kommer att likvideras, en

dverforing av medel kommer att ske till aktiedgarna utefter aktietyp och antal aktier. Det &r
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troligt att likvidationen kommer att ta 810 ménader att slutfora och tills varje aktiedgare fér
sin respektive distribution.

senast IOpLe ut 2021 Stymlsen dr medvetna om att bankfamhteterna har l@pt ut och att det
inte finns ndgon mdjlighet att hitta alternativ finansiering for faciliteterna da tillgédngens vérde
nu signifikant underskrider skulden till IBRC. I nulédget existerar ingen fastighetsmarknad i
Ukraina och det &r osannolikt att marknaden kommer att dterkomma pé kort sikt. Med detta i
atanke, har styrelsen dragit slutsatsen att det &r i bolagets bésta intresse att slutfora ett
samforstatt avtal ddr alla virdepapper som hélls av QPS kommer att realiseras och bolaget
kommer att avvecklas pa ett ordnat sétt. Det &dr forvintat att aktiedgarna kommer att erhalla en
mindre avkastning pa deras investering,vilket blir ett ldgre belopp dn de initiala
anskaffningsvérde av investeringen.. Emellertid, i radande ﬁomstﬁndigh*eter anser styrelsen att
forslaget dr det bdsta md&jliga for att sdkerstélla en avkastning pa aktiedgarnas investering.

.m forslaget mte l{an sl t oras med IBRC har QPS Styre se mQ] lgtws mte annat Val an att

[ bolaget mgen mojllghet att fa nagon avkastmng pa de:ras mvestermg Styre sen jobbar
darmed outtrotthgt for att hltta ett samforstatt avtal med IBRC vilket de &r tillrdédda dr den

I

Oversikt

Samtidigt som styrelsen &r tillfreds med den finansiella situationen presenterad 1
balansrikningen, 4r de medvetna om att det finns en signifikant osdkerhet som t6ljd av den
Ryska militdra invasionen i Ukraina, samt faktumet att virdet av tillgdngen underskrider virdet

av skulden till IBRC med cirka $9m. C QPS styrelse bevakar dessa risker noggrant.




Stockholm, 29 juni 2023

Paul O’Brien (Director)

David _MCHuh (Director)

Var revisionsberittelse har ldmnats

PricewaterhouseCoopers AB

Yulia Zhu I"'EWE:;-I
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Quinn Properties Sweden AB, org.nr 556682-8140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av ars 'rj‘edﬁ..\eiisning.:e:fn- for Quinn Pro perr"tie_s: Sweden AB for ar 2022.

vasenthga avseenden ra’ttwsande blld av Qumn Propertles Sweden ABS fmanmella stallnmg per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Quinn Properties
Sweden AB..

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obercende i forhaliande till
Quinn Properties Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att.de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Visentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan mll w fasta uppmarksamheten pa fewaltnmgsberattelsen och not 9 i

forhallanden tyder tn!lsammans med de andra @mstandlgheter som namns i not 9 pa att det f"rms en vasenthg

osakerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om féretagets forméga att fortsatta verksamheten.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredowsnmgen upprattas och att den ger en rattvisande bild entigt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentllgheter eller m!sstag

verksamheten De upplyser nér-sa ar tlltamp]tgt om fGrhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift titampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

R&v._i's;ie s ansvar

vise wtllga felaktlgheter vare $|g dessa berc}r pa Qagentllgheter eller mtsatag, GCh att Iamna en revrsmnsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av érsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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= Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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5‘-_';5 Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens foérvaltning for Quinn

) Properties Sweden AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffar de bolagets vinst elfer fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Quinn Properties Sweden AB enligt god revisorssed i Svenge

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrackliga och dndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har-ansvaret-for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat‘ a‘tt "fer’tlfjpande bedt’)ma bo‘lagets ekonc}m ska sﬁuatmn och att tlllse att bolagets orgamsatlon ar utformad

betrygg_a_rlde_ sa_t_t.

Revisorns ansvar

V’éﬁ mél’ betra’ﬁande revisionen av fowaltningen och darmed viart u’tta!ande om ansvarsfrlhet 'ar att mhamta

avseende

* fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till n'é.g on férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenllgt mea aktiebalagslagen

Rimiig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterllgare beskrwnmg av vart ansvar for rewsnanen av forvaltmngen f’rms pa Rewsarsmspektmmens

Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla
arsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den ____0 ktober 2023

Pricewaterhoy 56C00 pers AB

Yulia 2t urave'l”
Auktoriserad revisor
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