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Undertecknad styrelseledamot i SBB Celsius AB. mtygar hdarmed att resultatraknmgen och
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Arsstimman beslst att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjénster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har justering skett om 1 125 tkr avseende korrigeringar av 2021 ars resultat. Justeringarna

tillgang till back up-faciliteter for att tacka forfall.

[ 6vrigt har inga vésentliga hindelser skett under rédkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

D

2027 021 2020 2019
Hyresintakter tkr 5293 2114 0 0
Driftnetto tkr 4 849 2010 -86 =127
Balansomslutning tkr 85940 31728 70 554 8 642

Soliditet % 26 1.7 0.1 0.8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

A
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel.;

Bﬁ alanserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors

Tranisadon LU0 hLL MEZAST 8 Eels
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Resultatrikning Not 2022 2021

N

Hyresintakter 5293 2114

Ovriga rorelseintékter 167 43

Driftkostnader __ _ =318 -100
Forvaltningsadministration -293 47

Driftnetto 5 4 849 2010

Centraladministration -33 -10
Av- och nedskrivningar av materiella -
anldggningstillgangar 901 257

Rorelseresultat 6 3915 1743

Resultat fran finansiella poster -
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 70 -
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 2 463 -1 068

Summa resultat fran finansiella poster -2 395 -1 068
Resultat efter finansiella poster 1 520 675

Bokslutsdispositioner o -1 508 157
Skatt pd arets resultat 10 -292 -203

Arets resultat -280 315

“ransadton L2720 93497 .8 e Sena-at S, CIM, 1B, 15
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Fordrmgar hos koncemfaretag

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga tordringar

Hyresfordringar
__Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgingar

Transadton LU0 O30T 8 e

Not
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77 282

70

T 387
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2001

8 588

8 588

85 940
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77990

77 990

23
373

2 123

Z 92

1 146
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381 728
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

et kapital

Arets resultat

Balanserat - esultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Uppskjuwn skattegkuld
Summa avsattnin sar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

Not

15

16

17

12, 18
6, 19

12

2022-12-31

3908

398

82 617

82 617

6(29)

50

923
315

1 238

1 288

157

106

106

79 516

79 516

209

661

Summa eget kapital och skulder 85 940 81 728
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget

kapital

Aktiekapital Uppskrivinings

Eget kapital 2021-01-01

Erhallna aktieigartillskott
Arefs resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Justering av 2021 ars resultat
Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

50

Bundet eget Bundet eget

kapital

-fond

|

|

kapital

Reserviond

Frit cget
kapital

Fritt eget

kapital

8.

915
315

1238

-280

2083

7(29)

Totalt eget
kapital

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Eritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med. 1 férekommande fall,
tillagg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieédgartillskott uppgar per balansdagen till 915 tkr (915 tkr).

A
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlaggning av poster son inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen réanta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

Fordndring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag ,
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Erhallna akticégartillskott

Foérandring av skulder till koncern-, och intresseféretag

Effekt av justering av 2021 ars resultat

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

A
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2022

3915

901

1383
934
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2021

1743

237

-1 068
-850

352
6 116

-69 852

-62 884

2 323

-1 146

1 146

29817

915

793516

30 431

=12 270

13 416

1 146
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Noter
Not 1 Allmiin information

SBB Celsius AB med org nr 559084-4089 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 55 AB org nr 559115-3365 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Celsius AB ir dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte
1 Stockholm.

SBB Celsius AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

-ﬁnans:lell rappertermgs rekommendaﬂon RFR 2 Redowsmng for ]urldlsk persan Rekommendatlonen
innebar att bolaget i arsredovisningen for den ]_un_dl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkéinda '[FRS .ch uttaland’en sﬁ lé;ingt detta ﬁr' méjlig‘t inom ramen fir érsredovisningslagen och med

och t111agg_._ som gal].er 1 f_orhallan_de t111_ IF RSﬁ
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

_'B'olaget t‘illampar ft‘ivilli gt RFR 2 Redwi sning f@r j"uri di ska p'ersoner (januari 202’1 )‘ i 'enli' t'rhet mied

farvaltmngsadmmlstratlon och central_admlm stratlon .mmbrlcermg av J__amforelsearet har inte g ortrs
da det e ar av visentlig karaktér.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstaimmer med dem som tilldimpades under tforegaende
rakenskapsar.

Transadlon LU0 L H00 ME340T 1.8 el S'enoat P, G M B, TS
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Foljande varderings- och omrakningsprinciper ér tillampade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ér svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter
Foretagets intikter bestar i all visentlichet av hyresintikter. Intikter redovisas i takt med att
identifierade prestationsataganden har fullféljts av saljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredo'\fisas i resiultatrékni’ngen Iinj*:lirt év?er“hyresp-erio-den Fir'skottsbetalda 'hyror reddvi-sas som

med v_a.rd_et av 1amnade_ hyresrabatter;;

'F-c‘;ir-séilj ni*ng- av fast'i‘ gheter r-edovisas- 1 -samb a;nd me‘d att i s‘ker och f‘o‘“rm i‘ner- 6-‘verg§r till ké‘paren fréin

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért over hyresavtalets kontraktstid 4ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregiende riakenskapsar haft ndgra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra 1oner eller andra ersattningar.

F’inansiélla intiikter och ko‘fs‘tﬁader

Rantemtakter pa fordrmgar och rantekostnader pa skulder beraknas med tlllampnmg av
effektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuva:rdet av alla fra,mtlda 1n- @ch
Rantem akter respektlve ra,ntekostnader mkludemr pen odlserade belopp av transakh onskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

F..
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Lanekostnader

Laneutgifter utgodrs av rdnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstalla
aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvirde. Kostnader {6r uttag av pantbrev vid kop av
fastl ghet beaktas ej som ﬁnanmell k(:)stnad utan ak’[weras och {‘brdel as pa byggnad och mark och sknvs
forkmppande med forvarv aktlveras enba.rt pa byggnad och skrws av enlwt pnnmpema for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskj uten ska,’rt Inkomstska‘rt redowsas 1 resultatrakmngen

aktm.er,as redowsnmgs_masmgt samt.beﬁnthga underskottsavdragz.

Uppskjuten skatt berdknas enligt bal ansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende aydragsgﬂla temporira skillnader och underskottsavdrag

redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Sambandet mellan redomsnmg och bebkattnmg redcwlsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionema i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Tranisadton U427 0L MBGAGT .8 Gl Seaoat FS, OIM B TS



SBB Celsius AB 12(29)
559084-4089

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt héanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vardet for fasti gheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den
niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstilltallet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhéll kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

By ggﬂad er 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarter 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vardet Overstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en forandring 1 de antaganden som vid
nedskrwnmgstﬂlfallet lag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvirde. Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsférs linjdrt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hdnfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjéart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Transadlon LU0 L H00 ME340T 1.8 el S'enoat P, G M B, TS
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Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intridffad hindelse och det ér troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker ar visentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknippade

med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

Finansiella instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrikningen inkluderar pé tillgdngssidan aktier och andelar i foretag dar koncernen inte
har ett bestammande inflytande (finansiella tillgangar vérderade till verkligt varde), derivatinstrument,
fordrmgar hos mtressefmetag/] omt ventures, andra langfrlstlga fordnngar hyresfordrmgar evnga

kl _e_dltm stl.tu_t_j obh gatl_.onslan} f retagsn:.;;ertlfi.ka_ta Ovri ga la.ngfr_l s_tl_ga;- skulider? derwatmstrum;e.ntg
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassiticerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansraknmgen nar bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats.
Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger
en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillging tas i normalfallet bort

fra.n balansrakmngen ndr de avtalsenhga ratti ghetema tlll kassaﬂodena fran den ﬁnan51ella tlllgangen

ﬁnans:lell skuld tas bort fran balansrakmngen nér forphktelsen i avtalet full gors eller pa annat satt
utslicks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas ldnen till upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
Langfnsnga skulder har en forvantad 1optid langre an 1 4r medan kortfristi ga har en loptid kortare an 1

ar.

t_111. n_@mmell.t belopp?
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Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har foérviarvats 1 den l1opande
V-Erks-amheten ffﬁn 'l-everantérer 'LeverantérSSkuld er red ovi’sa's -nar'faktura m-@ttagifs

skulde_r,
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en ¢kning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intdkter
eller kostnader som hdnfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det

'verkh ga. resultatet De uppskattnmgar och antaganden som 1nnebar en betydande rlsk f'or Vasenth ga

Den extema vardermgen av forvaltmngsfasﬂ ghetema ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri ranta och rlskpaslag
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osékra och kan inte tas som en

utfistelse om framtida utfall.

“ranisadt on L0700 hEh MuEAGT 18 Ces  Senat FS G M, B, TS
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Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestédr i huvudsak av rénterisk.
Det ar bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller tor exponering, hantering och upptoljning av de finansiella
riskerna faststélls av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
_Rc'im‘ei .iSk

laper med rorh g rinta v11ke‘t 1nnebar att b@lagets framtlda ﬁnan51ella kestnader pa,verkas v1d andrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av dndrade
'Val_.utak'urs-zer.. iBolag_e_t bednver sin verksamhet 1 Sverlge och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ar bolaget ej exponerat 16r valutarisk.

bc)l a,gets.. ﬁnanswlla skulder. Med_ ﬁnans.1er1ngsr13k avses nsken att bola;g;et.mte kan uppbnnga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kredl‘m sk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte

fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ér huwdsakhgen hinforlig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation foljs 16pande upp for att pé ett tidigt
stadlum 1dent1ﬁera Vammﬁsmgnaler

ﬁnans.1ella ‘tlll gan_gar_,.

Virdering av finansiella instrument
Klassy“ icerin g och vardermg av f nanszelia 1 ZZ gangar

for forva,ltmng av t111 gangen och karaktaren pa tlllgangens avtalsenll ga kassaﬂoden Koncemens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvirde och innefattar: fordnngar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga

“ranisadt on L0700 hEh MuEAGT 18 Ces  Senat FS G M, B, TS
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fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt varde med tilligg av

transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter torsta
redovisningstillfallet varderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna
omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se not

Finansiella risker.

Fgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
virdepapper. Samtliga av koncernens egetkap1talmstrument varderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt virde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Derivat

Klassiticeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och
den effektiva delen av sdkringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststélls enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

-K]abe ﬁcer mg' och véirdérmg avﬁnamieﬁa Skulder

skulder redowsade tll.l upplupet anskaffnmgsvarde varderas 1n1t1a,lt tlll verkh gt varde 1nklu51ve
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt eftektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet tGrutom om de
klassificeras som sékringsinstrument och den effektiva delen av sakringen redovisas i "Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststélls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framéatblickande och en
torlustreservering gors redan vid forsta redovisningstilltdllet néar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans forvéntade aterstiende 16ptid. Koncernen baserar virdering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framéatblickande faktorer.

“ranisadt on L0700 hEh MuEAGT 18 Ces  Senat FS G M, B, TS
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Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvcirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
[orlustreserv {or de nédstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en Vasenthg okning av kreditrisk sedan forsta

redovisningstillfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
t1llﬁangar som bedoms vara kredltforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kredltforluster for den

b;rutt()b_el_ Gpp_et_ som 1 fere gaende. stadl_er.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvintade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fal_h_ssemang som da

betalning av fordran 4r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Vardermgen av forvantade kreditforluster beaktar
ev entuella sakerheter och andra kredltforstarknm gar 1 form av garantl er. De finansiella tillgdngarna

Fordndrningar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa

att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar f6r att minska skulderna.

“ranisadt on L0700 hEh MuEAGT 18 Ces  Senat FS G M, B, TS
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas

avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar | 5936

Forfaller till betalning senare én ett men inom 5 ar 23 742
Forfaller till betalning senare 4n fem ar 56 883

86 561

forvaltmngsfastlgheter De kommer51ella leasmgkontrakten har oftast hyresvﬂlkor mellan

med fast hyra samt avtalad indexupprikning.
Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

18(29)

5354
21418
26772

53 544

0-30 ar

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhéllsbygenadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen
belopanderidnta. Agarlanen och konvertiblerna ar efterstillda och loper med 2-5 % rénta som betalas

kvartalsvis.

'Ranta beraknas k\, aﬂalsws pa genomsmtth g belanmg fran de tva senaste kvartalen

Bolagets totala inkop och forsaljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

Forsaljning

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langtristiga skulder hos koncerntoretag

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

(. 1 o L s OO GO (O [ o T
ransast on L9272, oo 434

GO R ST ALY
o B e e e
FREE R L% -

(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)
(tkr)

Seat P, LM B, 15

2022

115

2021
37

79 516
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Not 7 Riinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Rinteintikter 70 -

Renlny

Summa 70

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rintekostnader koncernforetag -1 592 -197
Ovriga riantekostnader -873 -871

Summa -2 465 -1 008

Not 9 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Forindring av periodiseringstond -
Léamnat koncernbidrag -1 508 ]

Summa -1 508 -157

“ransadton L2720 93497 .8 e Sena-at S, CIM, 1B, 15
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Not10  Skatt pa arets resultat
2022 2021

Aktuell skattekostnad - 97
Uppskjuten skattekostnad oYeY) 106

Total skattekostnad 292 -203

Redovisat resultat fore skatt 12 518

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% =2
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -290 -
Skatteeffekt av schablonrianta pa periodiseringsfond - S

Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter - -96

Redovisad skattekostnad =292 -2 03

“ransadton L2720 93497 .8 e Sena-at S, CIM, 1B, 15
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Not 11

Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets | justering av avskrivningar som bokas direkt mot resultatet

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

2022-12-31

78 247

78 247

-257
-901
193

-965

77 282

1 005

21(29)

2021-12-31

48 430
29817

78 247

-257

257

77990

1 005

Pagaende nyanlaggmngar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om
och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.

Upply sniﬂ om v:erkl“i__-t.:-v_éirde' pa forvaltningsf astig

heter

Byggnaderna utgdrs 1 sin helhet ay forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 116 mkr (115 mkr).Vardering av fastighetsbestandet

har gjorts kvartalsvis av oberoende véirderare.

Vardeﬂngama har baserats pa en analys av nuvardet pa framtlda kassaﬂoden for respektlve fastlghet

forvaltmngsadmml stratlonskostnader samt behov av. 1nvester1ngar Kalkylpenoden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

dédrefter berdknas hy.re sintdkterna till den marknad shy...ra,. SO gall er 1.d.ag..

Kal kylrﬁ;nta och d’ifrektavkastning_isk-_rav ar baserat pa extern virderares erfarenhetsmaissiga beddémningar
av marknadens forrantningskrav,

Viérdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Transadlon LU0 L H00 ME340T 1.8 el S'enoat P, G M B, TS
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Summa

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

the, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Hyrestordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskafftningsvirde

79

6508
2001

8 588

82617

518

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvirde

95
374
1 146

1615

79516

452

79 968

22(29)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

& |y & O 2

~ Finansiella
tillgdngar/skulder
vérderade till verkligt

virde via Arets resultat

D O O

| O

[ ovanstiende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

A

Tradsad on GO0 ThLL 85497 8 e
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tkr 2021-12-31

tkr, 2022-12-31

Tillgangar virderade till verkligt viirde

0

Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Fordringar hos intresseforetag
ventures

fJoint

verkligt viirde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga 1angfristiga skulder

Summa

A

Tradsad on GO0 ThLL 85497 8 e

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet
anskaffningsvirde

OO oo

=

B Seaorat FS, CIMIB, 18

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till verkligt

Noterade priser pd Andra observerbara

aktiva marknader indata

82 617

82 617

Ej observerbar
indata

= > s
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument C
Likviditetsplaceringar 0

o O
OO O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0 v

Skulder varderade till verkligt virde
Denvatinstrument Q0 O

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

vriga lzéngfristiga skulder

o O o O
OO O
=8~ Feg )

79 516
79516

=

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Vardering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa viél noterade som onoterade aktier och 6vriga viardepapper som virderas till
verkligt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt sévil nivé 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anviénts for att
faststélla vardet.

Denvatinstrument
Verkligt virde tor rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgingspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

A

ransaal on Ll 2L ShHEEEE 58

€ cciFs OB IS




SBB Celsius AB 25(29)
559084-4089

Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berédknas ett verkligt virde {6r rédntebédrandefordringar och
skul der genem en d] skenterm g av Framtlda kassaﬂ oden av kapltalbe] opp ech tranta di skonterade tl“

marknadsranta samt atl: kred1tmarg1nalen bedoms vara densamma som nir ].anen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande k@rt’fri'stiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.

Transadton L9200 Thbh 93497 8 (e Senonat FS, T 1B, 1S
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar

- Avgaende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel i kassallodesanalysen

Not 15 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning dverfors

“ransadt on LU TN, Musas T s Cam  Seqneat FS CIMLIR TS

2022-12-31

2022-12-31

-280

2 083

2 083

2083

26(29)

2021-12-31

| &

2021-12-31

1146

1146
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Not 16

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

2022-12-31

157

157

27(29)

2021-12-31

157

157

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa

fastigheter

Forandringen mellan aren har redovisats over resultatrdkningen.

Not 18

Upplaning

Forfallotider

Den del av lang

fristiea skulder som forfaller till betalning

senare 4n fem &r efter balansdagen

Summa

A

Tradsad on GO0 ThLL 85497 8 e

B Seaorat FS, CIMIB, 18

398

398

2022-12-31

106

106

2021-12-31

|

| O
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Not 19 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 79 516 _
- Tillkommande skulder 3101 79 516
- Avgaende skulder i _
- Omklassificeringar m m - :

Utgaende ackumulerade anskattningsvirden 82617 79 516

Utgaende redovisat vérde 82617 79 516

Not 20 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreliggas arsstimman - - forfaststillelse.

Stockholm i

llija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordférande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

“ransadt on LU TN, Musas T s Cam  Seqneat FS CIMLIR TS
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Vir revisionsberéttelse har lamnats S

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Tranisadt on LG22 hbh 83467 1.8 Seaat F5, O M 1B, 18
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per den 31 december 2022 c:ch av dess fmanSIeIIa resultat IZ'}Ch

kassafladen for aret enhgt arsredawsnmgslagen Fowaltmngs--

Vi tillstyrker garfor -att bol;iagss:t_émm:an; 'f'ast--stéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SBB Celsius AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

_._'giiwmmwﬁ ansvar

:kc:f_.n;.tm-ll som da be_dﬁm.e;r ar .n;.@dvandlg f.@.r att ;ur:pratta- -e.nf
innehaller nagra vasentliga

_é_rsrep{wissn_i'ng som Inte
'felakt‘ighete_r vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upphara med verksamheten eller mte har nagat reallstlskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Bovisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-

redovigningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
-aktlgheter vare ssg dessa bemr pa oegentllgheter eller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hc:-g grad av sakerhet

men ar ingen garantsi fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sver[ge alltid kommer att upptéacka en
-vasentlig felaktlghet om en sadan flnns Felaktigheter kan-

._h_el a revisionen. Dessut@m_,

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en vasentlig felaktlghet till f0|jd av oegentlig-

heter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kcm.trc:ll...

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
atand|gheterna men inte for att uttala oss om effektivi-

teten | den interna kontrollen.

anvands och rlmligheten i styrelsens uppskattnlngar 1‘

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhéllanden som kan leda till betydandewwel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillréckliga, modifiera uttalande_’[ om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen

@ch innehallet i’ ﬁrsredwi‘sni’ngen déri‘bland upplys—

revisionen, -darlbland de e_uentual.la -betydande b.rlﬁte_.r i den.

Interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av SBB Celsius AB for ar
2022-01-01 —2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt
forslaget | fervaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{aruma for ittsianoen

VI har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar en'ligt denna beskri’vs nérmare i‘ avsni‘ttet" Revf’sarﬁ"s
o .rev.nsorssecﬂ- i -S;Herlge Gch h-ar 1 f-uzl.l_gjort. ‘é;?étrt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

utdelnlngen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav som bﬁlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i évrigt. |

'fortlepande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. f@retagit néga'n étgérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ nﬁgﬁn

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed u’art uttalande om
detta, dr att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl_

.alltld kemmer att upptacka atgarder eller fersummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltnmgen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets Vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning méd utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor

2 (2)
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