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Arsredovisning fér rikenskapsaret 2024

Lo U-invest Fastighets Aktiebolag

Ej Org. nr 556589-4283

:j Styrelsen for U-invest Fastighets Aktiebolag avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor {kr).

Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i U-invest Fastighets Aktiebolag intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stammer dverens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrdkningen
har faststallts pa arsstamman den 2025-07-09. Arsstimman beslutade att godkidnna styrelsens
forsiag till resultatdisposition.

Halmstad 2025-07-09

Ted Vilhelmsson
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Styrelsen fOr

U-invest Fastighets Aktiebolag
556589-4283

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehallsforteckning:
Faststallelseintyg
Forvaltningsberattelse

Rapport dver forandringar |
eget kapital

Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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U-invest Fastighets Aktiebolag
Org. Nr 556589-4283

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av industrilokaler. Foretaget har sitt sate i Halmstad.

-
-

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
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Bolaget har tidigare bedrivit foradling och handel med travaror. | april 2022 dverlats verksamheten
till nya dgare vilka darefter har fortsatt hyra lokaler i bolagets fastighet under hela 2023 och 2024.

I

27 1% % & &

i ; X
2 it W it VT 3 ._:___.?1;'1_{ 1

-ﬂ_a"l_‘___q L
o g

F
L
-

e ey S -
- =

'mi
;iii Fler3rsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
o) L
i Nettoomsattning (tkr) 1731 1 605 3704 18503 21744
AL Resultat efter finansiella poster (tkr) 546 346 1223 3552 3108
1’63 Balansomslutning 8 606 10 199 11 049 18 849 17 782
Soliditet (%)} 46,1 45 4 38,5 49,9 37,2
Antal anstallda | 0 0 2 10 13
Forandringar i eget kapital
| Balanserat Arets
Aktiekapital Reservfond resultat resultat Totalt

Belopp vid arets
ingang 300 000 160 3 589 430 270 494 4 160 084

Resultatdisposition
enligt arsstamma:

Utdelning - - -1 000 000 - -1 000 000

Balanserasiny
rakning - - - 270 494 -270 494 0
- 430 666 430 666

Arets resultat . )

Belopp vid arets |
utgang 300 000 160 2 859 924 430 666 3590750

Resultatdisposition

ill arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 2 859924
Arets resultat 430 666

Totalt 3 290 590

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning ‘ 3 290 590
Totalt 3 290 590

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.




= LF

T T8
i:ﬁ:::
ol I —

- =il
.u-l-..n.i
3Y ¥ :

R N ]
e’ UF F Z ot

e T At S gt b
E Fa 14 ¥ F 3
‘i—;...-i'—r

e 8
R
-

A= e

U-invest Fastighets Aktiebolag Sida 3(8)
Org. Nr 556589-4283

Resultatrakning
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2024-01-01 2023-01-01

Not -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1731030 1 604 835
Ovriga rorelseintikter 0 0
Summa rorelseintakter 1731030 1 604 835
Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter 0 0
Ovriga externa kostnader -543 196 -581 936
Personalkostnader 0 -252
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -406 722 -406 722
Summa rorelsekostnader -949 917 -988 910
Rorelseresultat 781 113 615 925
Finansiella poster
Ranteintakter 1491 4 374
Rantekostnader -236 528 274 224
Summa finansiella poster -269 850 -269 850
Resultat efter finansiella poster 546 075 346 075
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 0
~orandring av periodiseringsfond 0 0
~orandring av overavskrivningar 0 0
Summa bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 546 075 346 075
Skatter
Skatt pa arets resultat -115 409 -75 581
Arets resultat 430 666 270 494
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Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
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Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark - 8122 319 8 520587
Inventarier, verktyg och installationer 38 519 1788
Summa materiella anlaggningstiligangar 8 161 838 8 538 560
Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga fordringar hos koncernféretag 817 147 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 817 147 0
Summa Anldaggningstillgangar 8 978 985 8 538 560
Omsdttningstillgangar

Varulager m.m

Ravaror och fornddenheter 0 0
Summa varulager 0 0
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 136 712 216 208
Fordringar hos koncernforetag 0 817 147
Skattefordringar 353 947 110 494
Ovriga fordringar 98 185 35 384
Férutbetalda kostnader och uppiupna intakter 35071 26 601
Summa kortfristiga fordringar 623 915 1205834
Kassa och bank

Kassa och bank 3 637 454 836
Summa kassa och bank 3 637 454 836
Summa Omsattningstillgangar 627 552 1 660 670
SUMMA TILLGANGAR 9 606 537 10 199 229
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U-invest Fastighets Aktiebolag
Org. Nr 556589-4283

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade ijveravskrivning
Summat obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

300 000
160
300 160

2 859 924

430 666
3 290 590
3 590 750

597 800

597 900

3845 750
3945 750

377 391 .

62475
660 000
372271

1472 137

9 606 537

Sida 5(8)

2023-12-31

300 000
160
300 160

3 589 430

270 494
3 859 924
4 160 084

597 800
0
597 000

4 463 000
4 463 000

22 101
62475
667 387
226 283
978 246

10 199 229
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om
arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivning
"
) . .
o Tillampade avskrivningstider:
'
R
i;*-?fj Byggnader 20 ar
3 ;
iIT, Markanlaggningar 20 ar
"ﬂ Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 4-7 ar

Not 1 Medelantalet anstallda

2024 2023
Medeltalet anstallda - 0 0

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 10762 236 10 762 236
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 762 236 10 762 236
Ingaende avskrivningar | -2 241 649 -1 843 381
Arets avskrivningar | -398 268 -398 268
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 639 917 -2 241 649
Utgaende redovisat viarde 8122 319 8 520 587

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 42 270 42 270
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Ink&p 30 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 72 270 42 270
Ingaende avskrivningar | -24 297 -15 843
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar | -8 454 -8 454
Utgaende ackumulerade avskrivningar -32 751 -24 297
Utgaende redovisat virde 39 519 17 973
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Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare n fem ar efter balansdagen 1 305 750 2 179 000
1305750 2179 000 .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets skulder om 4 605 750 kr redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 945 750 4 463 000
3 945 750 4 463 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder 660 000 571 000
660 000 571 000
Not 7 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 2 000 000 2 000 000
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
9 000 000 9 000 000
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Underskrifter
Halmstad 2025-07-09

Ted Vilhelmsson
Ordforande

Min revisionsberattelse har lamnats den 9 juli 2025
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Ola Vilhelmsson

Fotokopians fvarenssiammelse
med Offginalel inyas
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | U-invest Fastighets Aktiebolag, org.nr 556589-4283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for U-invest Fastighets Aktiebolag for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av U-invest Fastighets Aktiebolags finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

1(4) .

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till U-invest Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas.och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den uppiyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovishingen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom;



« [dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inha&mtar revisionsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll. |

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar iampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.
» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier forhallanden gora att ett

bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.
« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen,

daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iaentifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for U-
invest Fastighets Aktiebolag for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till U-invest Fastighets Aktiebolag enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranieda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utf&rs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

~ ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionelif omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella

bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sadan tid att det varit mojligt att i enlighet med 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen halla arsstamma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Halmstad 2025-07-09
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