556736-0309

Rakenskapsaret

2022

Faststdllelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansriakningen har faststillts pd arsstimma 2023-04-13.
Arsstamman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar éverensstdimmer med originalen och att

originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Christer Lundstedt, Styrelseledamot
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Hedern Fastigheter 106 AB
rakenskapsaret 2022.

avger foljande arsredovisning for

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

sberdttelse

Forvaltning

Affirsidé

Hedern Fastigheter skall férvirva, aga,

° utveckla och mwﬂmfagtsg eter framst i nedre Norrland. Bestandet
skall i férsta hand utgéras av bostader och kommersiella lokaler. Hedern Fastigheter skall uppfattas som en

attraktiv hyresvard genom att erbjuda fastigheter med ratt kvalitet, hog servicegrad och stort engagemang.

Historik
Bolagets verksamhet startades 2007. Detta dr bolagets sextonde verksamhetsar.

Vasentliga hdndelser

‘marknadsvarde. Belaningsgraden uppgar till 45 (73} % av fastigheternas internt bedémda marknadsvarde. Vid
arets utgang hade ingen dek av bolagets lan bunden ranta.
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Finansiell stdlining

Det for moderbolaget Hedern Fastigheter Holding AB strategiska malet pd 20 % soliditet kommer att ligga fast.
dven fér dotterbolaget som skall nds genom att bolaget genererar egna vinstmedel. '
Soliditet justerad med intern marknadsvérdering av fastigheten, efter avdrag for uppskjuten skatt pa dvervir.
uppgick vid rékenskapsarets utgang till 54 (35) %.

Koncernkontostruktur tilldmpas inom koncernen for konso lmériﬁg av likvida medel. Likvida medel nettoredovisas
darfér mot koncernmellanhavanden. Bolaget hade ingen checkkredit per 20

| Ovrigt hanvisas till i arsre dwmnmgm angivna nyckeltal och till koncernredovisningen for

Hedern Fastigheter Holding

2020 2019
24 468 54374
23 23

R%Smmt%ﬂiwﬂﬁ&nﬁiéﬂﬁ poster 1 449
aiaﬂmmslutnmg £0 042

Soliditet (%) 18

Extern belaningsgrad 108
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av arsstimman:
‘Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

till vinstdisposition

Forslag

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel {(kronor

balanserad vinst

drets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

100 000

Balanserat
resultat

10 414 268

):

Arets

107 231
107 231

107 231

10521 499

10521499

4(13)

Totalt

10514 268

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrakning med noter.
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Org.nr 556736-0309

Rorelsens intakter

Nettoomsattning

Rorelsens k

ostnader

Fastighetskostnader

Centrala administrationskost

marknadsforing
Avskrivningar
Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat

2,3

| 2 f‘ljf: @6

w2£§=1 3@3

2021-12- 31}

3PN T23;

2 240 !356

wé 2&2 9"12?;

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat
Arets resultat

Resultat efter finansiella poster

-1 211 133
1449 281

ﬂ-iﬁ 251

922813
1109179

j_ Gg Q 108
71079

16 089
87 168
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Balansrikning Not 2022-12-31

Materiella anléiggningstillgdngar
Forvaltningstastigheter b 49732

Inventarier, verktyg och installationer 13 388
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 7 65 000

49 810 715

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar '

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank e 600
Summa omsadttningstillgangar 20 132 428

2021-12-31

26 791

11743091
51 893 265

953 356
814 348

91 777
24501
19907 171

1800

718021236
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Balansridkning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust:

Arets resultat

summa eget kapital

Obeskattade reserver 9

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 10
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 11, 12
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 12
Leverantérsskulder

Skulder till koncernfdretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 13

Summa kortfristiga skulder

107 231

10 521 499

10 621 499

52 797 500

10414
1051

7(13)

2021-12-31

100000

87 168
269
4269

53985 500

1843728

71802 236
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Not 1 Redovisnings- och vare

leringsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNZ
och koncernredovisning (K3).

.helat dmter.ﬁ '

\R 2012:1 Ar

rsredovisning

ovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfort med féregaende ér.

.Egarfﬁrhéllﬁa-ﬁdeﬁ

;mm@mredmssmng ﬁz’zf kmmm%n Hed@m Fastigh%‘tw

nix Holding AB upprattar koncernredovisning for hela Fenix-koncernen.

Virderingsprinciper

Bolagets tillgdngar, skulder och avséttningar har varderats till anskaffningsviirden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning berdknas bli betalda.

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for avskrivningar om ej annat anges.

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital. Uppskjuten skatt beraknas enligt
skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna férvintas bli utjammad@ och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld.

wd svisas endast i d%n man d%t ar mnmhh att é%ssa mrﬁmm att m%df@m Iaﬂm Skattwtbemlnmgm i
framtiden.

intdktsredovisning

Intdkter har ta

rits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattni ing. det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intakterna kan beriknas e

-

a.ett mﬁmhtéigt satt.
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Leasing

Samtliga leasingavtal oc 1 hyreskontrakt betraktas samt redovisas som operationella avtal.

Anldggningstillgangar

en belastas rérelseresultat med avskrivningar som sker linjért dver den forvintade
sprocent tillampas:

Tak

Fasad

Fonster

Hiss

Installationer

Inre ytskikt
Byggnadsinventarier
Hyresgéstanpassningar
Markanlaggningar

g

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%) _
justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
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Not 2 Kop och forsiljning som avser koncernforetag

Andel av forsdljning till koncernféretag, Tkr
Andel av inkép och investeringar fran koncernféretag, Tkr

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas avseende hyreskontrakt.

Forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021

Senare dn ett dr men inom fem &r 12038 935 1269126
Senare an fem ar 222 803
20 951 606

Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstalld

a och ndgra [oner har ej utbetalats.

Not 5 Bokslutsdispositioner

Lamnade Koncernbidrag

Avsattning periodiseringsfond
Aterfori ing periodiseringsfond
Forandring av Overavskrivningar
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Not 6 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

..... L R

Ingaende anskaffningsvarden 75 426 242

Fmalw ngar/utrangeringar
Omklassificeringar 529 00
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden ?5 951 542 75426 242

Ingdende avskrivningar -25 302 859 -23131 848
_.F_E??%ﬁféﬁfjﬁm'3@‘?‘ /utrangeringar 298 607 55 651
Arets avskrivningar -2 225063 -2226 662

Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 229 315 -25 302 859

Utgaende redovisat virde 49 732 327 50123 383

Not 7 Pagaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31

0

WSEZ 523:
1743091

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde 1743091

Not 8 Antal aktier och kvotvirde

Antal
Namn aktmr

Antal Aktier

Not 9 Obeskattade reserver
2021-12-31

Ack dveravskrivningar inv
Period fond 2016
Period fond 2017

i
Is

Period fond 2020
i
Is

Period fond 2021

Period fond 2022

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond
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2022-12-31

134 128
i_U nde r_.ar,et ME rfarda .beglgp_p a4 12

Belopp vid arets utgéng 48 881

Underlag for berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheter &
skillnader mellan bokfort virde och skatteméssigt vérde.

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare @n 5 ar bran balansdagen

4752 :_' ' '
52797 5 i ;

Not 12 Skulder som avser flera poster

12 (13)

2021-12-31

Q%E 3??'
134 128

hestar av temporira

49 233 5:0‘5

Féretagets banklan om 53 985 500 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2022-12-31

'?z;..angfn stiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

52 797 500
52 797 500

Not 13 Upﬁlupna kostnader och forutbhetalda intakter
2022-12-31

1589 148
488 515

Forskottsbetalda hyror

Fastighetsskatt
Upplupna inbetalningar
Upplupna kostnader 64 700

2152363

2021-12-31

2021-12-31

1211 875
476 617
40122
115 115
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Fastighetsinteckningar

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pe

Sundsvall 2023-04-13

Christer Lundstedt
Christer Lundstedt
Verkstallande direktor

Viikael Lundstedt

Véf r@vESlQﬁSb%ra tt%lﬂ% har'% mﬁEtSZD’ZEM

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Magnus Olsson

Auktoriserad revisor

2022-12-31

55 387 000

a arsstamma for fas

Mattias Lundstedt
Mattias Lundstedt

2021-12-31




Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Hedern Fastigheter 106 AB, org.nr $56736-0309
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hedern Fastigheter 106 ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Hedern Fastigheter
106 AB.

Grund for uttalanden
VI har utfort revisionen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed [ Sverlge Vart

H_ede:_m Fastl._ghete.r 106 AB en,hgt ,g@.d rewsars_s.ed I Syerlge .o.ch h;ar. I.GWIgt .full.gjort va;rt yrke.s.etlsk.;a ansvar
:e.n;l_ifgt dessa krav.

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Hedern Fastigheter 106 AB fo.r ar 2022 Saamt.av fo_rsl_a;.gzet tIII d_lspos_l_tioner _betréﬁan_de
belagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hedern Fastigheter 106 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor




Magnus Olssan

-ariner

Loveranskanal Expost




