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Fastighetsutveckling IB 29 AB
Org nr 559115-3324

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighe{‘ts-uwecklihg IB 29 AB intygar harmed att
res_.'I'a;tﬁgféfkhji'ng;en och balansrakningen i arsredovisningen faststéillts pa arsstamma den

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och ovriga
bifogade handlingar stammer 6éverens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda
tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 100 tkr.

Bolaget har under aret 1amnat aktiedgartillskott om 77 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro 1 virldsekonomin samtidigt som den
hoga inflationen och dkande rantekostnader skapar osékerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingéar
1 SBB-koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojlighet till ﬁnans1er1ng Bedémningen

gors att om SBB inte kan erhalla finansiering i tillrdcklig omfattning sa finns det risk for att
forutsattningar till fortsatt drift inte foreligger, vilket i forlingningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

Flerarsjaimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag.

2023 ot 20 2021 2020
Resultat efter finansiella poster tkr -73 0 -62 0

Balansomslutning tkr 105 75 75 51
Soliditet % 743 71,6 64.0 100,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

I-ansaklion 99222113537518190403 Ssighreral PB, AL KK, LS, D
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

B:al.a;ns:erad e vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors

kronor

kronor

100 186
72 067

28 119

28 119

28 119

K213}
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Resultatrikning

Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Not

5

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets

totalresultat.

-lz
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Balansrikning Not

Anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar 8
Finansiella anldggningstillgangar 9
Andelar 1 koncernforetag 10
Fordringar hos koncernforetag 5,11
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 12

Summa anliggningstillgangar

Summa tillgangar

ansaklios 09222112237212190403 &

2023-12-31

64

104

105

105
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa Kortfristiga skulder

Not

2023-12-31

50

101
-72

29.
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2022-12-31

Summa eget kapital och skulder 105

ansaklios 09222112237212190403 &
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Forandri

E{ge..t-.'kﬁpitﬁl_ 2022-01-01
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat.

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

1

ngari eget kapital

Aktie- Uppskrivnings-

kapital fond Reserviond

50 0 0

50 0 0

30 - "

Fritt eget
kapital
-2

1

100

7(25)

Totalt eget
kapital

48

3

31

100
._.-572__

9.

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér t1ll 50 000 st och kvotvérdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i forekommande fall, tillagg for

B e e vbenn, e

avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vrigd tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

|
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Férandring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran inv.esstering_sverksam;heten

Erhallna aktiedgartillskott
Lamnad aktiedgartillskott

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

ansaklios 09222112237212190403 &
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Not 1 Allméin information

Bolaget ir ett dotterfaretag till Samhaillsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr
559055-2807 med sédte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta
fastigheter.

ﬁModerbolag i den mmsta och storsta koncemen som Fastlghetsutveckhng IB 29 AB ar dotterbolag

7 660_ med sate 1i Stoc_kh_elm

Fastighetsutveckling IB 29 AB upprittar ej koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

jﬁlolaget har upprattat sin arsredew snmg enhgt arsredow smngslagen (1995 1554) och Radet for

arsredowsmngslagen .o__c_h _med ha_nsyn tﬂl samb ande_t_mellan redow s_nmg D.C._h beska_ttmng_._
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet med

reglernai BENAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

rakemkapsar .
Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

| ransaklios 092221 152372123100403
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Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta £or bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomftor for ndarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

\KNING

Intakter
Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Ranteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstillda och har e heller utbetalt ndgra 1oner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintikter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Réinteintdkter pa fordringar och réntekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan dr den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller
skulden. Ranteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det

ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutglfter som ar hanforh ga tlll ﬁnanswrmﬁ aven tlll gang,,, som tar en betydande t1d 1 ansprak att
Vld kop av fastlghet beaktas ej som ﬁnanmell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar, Kostnader £or nya pantbrev
som inte ar direkt forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbldrag

[ ansalkdion §




Fastighetsutveckling IB 29 AB 11(25)
559115-3324

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. |

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet 'Detta bero'r framst p:féi m@jligheten aft -nyttja skattemé,ssiga avskrivningar -pé fﬁastigheter

’Vllka aktweras redov1sn1ngsmass1 gt samt beﬁntll ga underskottsavdrag

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéara skillnader
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppslq utna skattef ' dﬁngar avseende avdragsmlla temporara skﬂlnader och underskottsavdrag

sambandet mellan redowsmng och beskattmng redowsas emellertld den uppskj utna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

av s.krlvmn_stld.e.r t111am,as..
Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 &t

Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

| ransaklios 092221 152372123100403
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Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 viarde gors en
beddomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det berdknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nar det har skett en forandring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgangens atervinningsvirde. Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncemforetag redowsas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag mgar som en del 1 anskaffnmgsvardet for andelar 1 koncemforetag Det redowsade

mdlkatlon for.ehgger,

Andelar i intresseforetag
Som mtresseforetag betraktas de foretag som 1nte ar dotterforetag men dar foretaget dlrekt eller

1.nﬂytande_l._
I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2, Leasingavgifterna kostnadsfors linjart éver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors [6pande for den period till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

L’ikvida medel

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kra\f as for att reglera forphktelsen samt en tlllforhthg uppskattnmg av beloppet

d1sks:)nter1ng av det fervantade framtlda kassaﬂodet t111 en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfélle.

| ransaklios 092221 152372123100403
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Finansiella instrument
jFinansfiella instmme*nt 'a‘:r 'varje 'form 'av avtal s-om ge-r up‘phov till‘ en ﬁn-ansi*efl’l 'tillgﬁng i ett 'fé:’)retag

redomsas 1 balansraknmgen mkluderar pa t111 gang531dan aktler och andelar 1 foretag dar koncemen
mte har ett bestammande mﬂytande (ﬁnan51ella tlllﬁanfrar varderade tlll v erkll gt v arde)

-skulde_r_? de.mvaﬂnstrumeng lev_erant@rss_kulde;g upplupna _k@stnad__er sa_mt ovrl_ga;_ ko,rtfrlstloa skuldesr,
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
}En ﬁnansmll tlllcrang eller ﬁnansmll skuld tas upp 1 balansraknmgen nar bolaget bhr part enhgt

sklckats Skuld tas upp nar metparten har presterat och avtalsenh g skyldl ghet forehgger att betala
aven om faktura annu mte mottaglts Leverantorsskulder tas upp nar fa,ktura mottaglts En ﬁnan51ell
det forehgger en legal ritt att kv1tta beloppen samt att det foreh gger avsﬂ(t att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflédena fran den
ﬁnans1ella t111gangen upphor Exempelws Vld mOttagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av

fullgors eller pa annat satt utslacks Detsamma craller for del av en ﬁnanmell skuld

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskattningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskattningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvantad 16ptid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp. |

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvérvats i den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

som en -@knmg av ;f'r;.ltt -e_,get kapltal ,.

I ansaltion 09222113337318190403 Signeral P, AL, KK, LS, D
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Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner som inte medftort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intékter eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas , , ,
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning forvédntas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Solidlitet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det
'verkhga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vasen‘thga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedomning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier1
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat {or olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarw for exponermgj hantenng och uppf’olj mng av foretagets ﬁnan51ella rlsker De

P Zm‘amsk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av
dndrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
bestédr enbart av SEK. Dérigenom ar bolaget ¢ exponerat for valutarisk.

Rdinterisk
jMed ranterlsk avses nsken att verkhgt Varde eller framt1da kassaﬂoden ﬂuktuerar tlll f.ljd av

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.

Klassificeringen av finansiella till gé;ngar‘ som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltning av tillgangen och karaktédren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfnstlga
fordringar, upplupna intédkter, Kortfri stiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgingar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt viarde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyrestordringar redovisas initialt till det fakturerade véardet. Efter forsta
redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskatiningsvarde innehas enligt atfarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och rianta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgdngarna omfattas av en forlustreservenng for forviantade kreditforluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Fgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt ovriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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resultatet. Verkligt viarde faststalls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.
Derivat

Klassificeras till verkligt véarde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststélls
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skilder

Fmansmlla skulder klass1ﬁceras t111 upplupet anskaffmngsvarde med undantag av derlvat

1nkluswe ‘transaktlonskostnader Efter det forsta redowsmngsﬂllfaﬂet varderas de tlH upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet
forutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
1 ’””’Owigt totalresultat”. Verkhgt varde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Koncernens finansiella tlllcrangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovi snmgstﬂlfallet ndr det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordrmgw

den mrenklade medellen ior fordrans fervantade aterstaende lOptld Koncemen baserar vardermg
av forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Hffningsvdrde

For Fordringar hos 1ntressef0retag/] oint ventures, Ovri ga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 ménaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pé
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en vasenﬂlg okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstdende loptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3)- For kredit-torsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av ranteintédkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregiende stadier.

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D
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Vid viardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kred1trat1ng Forvantade kredltforluster Va,rderas utlfrﬁn sa;nnl'ikhieft f'r‘ fall‘issemang 'féﬂtlst giVet

’b etalmng av for..dr.an_ ar .3 1 d.agar ﬁ)rsenad _el_l_er mer, eller om andra faktorer mdlker_ar_ att
betalningsinstillelse foreligger.

_t111 ga_ngama_ redwsas_ 1 balansraknmgen som nett-o av bruttwarde o;-ch fc)rlu,s_treserv,

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

ﬁFor att uppratthalla eller ]ustera kap1talstmkturen kan kencernen forandra den utdelnmg som

att mmska skuldema

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

ﬁ]olagets transaktloner med narstaende mbegnper uﬂanmg av bolagets agare och pa de lanen
'betalas _kvart_al.sws_, - o - _ _

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
jfB‘ola;getkﬁper 'tj‘éinster avseende 't'e*knisk OCh administrati’v férva’ltningfrén '*SBB 1B ‘Service AB
p;rl.s._._

Bolagets totala inkép och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

2023 2022
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 19 19
Langfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) _ 5
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 19 -

Iansaklion sipgreral Po, AL KKLS, D




Uppskjuten skattekostnad

Fastighetsutveckling IB 29 AB
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Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar 63

Summa -63

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Nedskrivningar -4

Not 7 Skatt pa arets resultat

2023

Total skattekostnad

| =] =

Redovisat resultat fore skatt 74

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%) 15
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader -14
Minskat skattepliktigt resultat pga underskott -1
Justering uppskjuten skatt underskott 1

Redovisad skattekostnad 1

Not 8 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:
Underskottsavdrag 1

ansaklios 09222112237212190403 &
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2023-12-31

Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Not 9 Finansiella instrument

~ Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

'tkr 2”2‘3’ 1‘2 3‘1 anskaffningsvirde

Summa 0
Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder 19
Upplupna kostnader 7

Summa 26
Finansiella

tillgangar/skulder
'Varderade t111 upplupet

Fimans wlla .tillgangar

Summa 0
Ovriga langfristiga skulder 5
Ovri ga kortfristiga skulder 19
Finansiella skulder

Summa 24

Noterade priser pa Andra observerbara
akti:va. marknader indata

ﬁﬁ_Fl.n_an51_ella. tﬂl_ga_ngar varderade tlll
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

I-ansalkiios 09222113557318190403 SEEB  Sipnaral PB, AL KK, LS, D

19(25)

2022-12-31

Finansiella
tillgangar/skulder
till verkligt varde

via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till verkligt
e virde via Arets resultat

Ej observerbar
indata
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2023-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

Skulder virderade till verkligt virde

Dernvatinstrument ) 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovngal ?a;nrgfri"sﬁga skulder

—

Summa

ansaklios 09222112237212190403 &
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

verkligt virde liimnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0

Skulder varderade till verkhigt varde
Denvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovngal ?a;’nzgfri‘sﬁga skulder

& O e O
O O O

=
Ay

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2023.
Virdering till veﬂdigt virde per 2022-12-31: '

Jamforelse ar

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.

Finansiella tillgangar viarderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga vardepapper som véarderas
till verkligt virde med en véardefordandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savil
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. Fér onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och vriga ej observerbara data
anvants for att faststélla virdet.

Dernivatinstrument

Verkligt viarde t6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Raéntebarande fordringar och skulder
Koncernens rintebdrande fordringar-och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och

ansaklios 09222112237212190403 &
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Ovriga langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsranta samt att kreditmarginalen bedoms
vara densamma som nér ldnen ingicks. |

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt
virde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
varderingshierarkin gors 1nte for dessa poster.

Not 10 Andelar i koncernforetag

2U23-12-31 ZU22-12-31

Ingaende ackumulerade anskaftningsvirden 50 50
Aktiedgartillskott lamnade 77 -

Utgéende ackumulerade anskaftningsviarden 127 50

Arets nedskrivningar -63 .

Utgdende redovisat varde 4 s

Org nr Site
Fastighetsutveckling IB 113 AB 559319-0142 Stockholm
Fastighetsutveckling IB 115 AB 559319-0159 Stockholm

Bokfort ~ Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal virde virde

andel %  andel % aktier 23-12-31  22-12-31

Fastighetsutveckling IB 113 AB 100 100 25000 19 235
Fastighetsutveckling IB 115 AB 100 100 25000 45 25

Summa _E%%i ;igz

ansaklios 09222112237212190403 &
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Not 11 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31

Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden - -
- Tillkommande fordringar 19 _
- Avgaende fordringar - .
- Omklassificeringar m m

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 19 0

Utgaende redovisat virde 19

R

Not 12 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 25
Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden 25 25

Arets nedskrivningar -4

=

Utgaende redovisat virde

,1'Hf':f ; ,ﬁgéﬂfi

Jordbro Centrum Utveckling AB 5591153290 Stockholm

Bokfort ~ Bokfort

Kapital- Rostritts- Antal vérde varde

andel %  andel %  andelar 23-12-31 22-12-31

Jordbro Centrum Utveckling AB 50 50 25000 21 A3

Summa 21 25

ansaklios 09222112237212190403 &
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

:B*al'a‘nsel‘ad e vinstmedel 101
Arets vinst =

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

Not 14 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvérden 5
- Tillkommande skulder ]

- Avgaende skulder -5
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0

Utgaende redovisat virde 0

Not 15 Likvida medel

2023-12-31

L1kv1damedel 1 kassaﬂodesanalysen 9]

ansaklios 09222112237212190403 &
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett efter rakenskapsaret utgang.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstamman - - tor taststallelse.

Stockholm - -

Leiv Synnes Krister Karlsson

Daniel Tellberg Annika Ekstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr
Fastighetsutveckling IB 29 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredomsmngen upprattats i enlig-
het med arsredowsmngslagen och ger en | alla vasenthga avse-

ifmanmella resultat _Q_Ch kassafloden for aret enllijf

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfdr att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen.

enllgt dessa standarde beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 29 AB enligt god revisorssed I Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

iVi an s‘e"r att d'e 're*«;’is‘i’@h'sbevis \;ri ha r 'i nh é&'m'tat“ é’r‘ tillrackliga ocn

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
_uppr'e'a?ttas oth a‘tt d‘eh‘ ger én r'étt'afisah'de b‘il"d en'l’i'gt'.
_kontroll som de bedomer ar nmdvanmg for att uppratta en
arsredovisning som inte mnehaller najgra. vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av b@lagets fdrmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas: dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta. |

rns ansvar

-Vér_a mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror DA oegentligheter eller
_mlsstag, _och att Iamna en rewsr@nsberattelse som mneha ler

.....

vasentllga om de enskllt eller tillsammans rimlngen kan for*
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for v‘a"sentl‘i"g‘a felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa heror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att

utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upp’té’cka 'e'n vése‘nt]ig 'fe"laktighe"t 't'iI'I' 'ff:"iljd av oegen't'l'ig-

'mlsstag, ef._t_e_r_som oe_gen_t_l_lgh_eter kan._ |__nne_fa_tta a,:gerande i
'maskopl fﬁrf’alsk'nin‘g, avs‘iktliga utelém'nan'den fel-a?kt'ig

e skaffar vi 0oss en férstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala 0ss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande ..u'pp:Ijv_sn’i'n.gfar-;

antagandet om fortsatt drlft vnd upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen  fasta  uppmirksamheten  pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pa de revisionshevis'som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden Gvergripande presentationen, strukturen

och ‘innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsrtedovisningen aterger de under-
liggande transaktiorierria och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande: bild.

Vi m-ééte informéra styréléen om bl'and' anha‘t rexfis’ionensz

VI m_as_te GCKS&H_ m_former_a om betvd_else_full_a_la_kttagel_ser u__nd_er'
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av'styrelsens férvaltning av Fastighetsutveckling IB:29

AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget til
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust..

Vi tillstyrker att bolagsstd&mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-utdelmmg mnefattar detta bland armat en bed@mmng av om

-utdelmngen ar farsuarllg med hansyn Lill de krau som bolagets,

'bolagets egna kapltal kcmsolldermgsbehov Iukwdtet och_

stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
_medelsfmrvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller g@rt S|g skyldlg t|II nagm

b;ﬂ_lagezt-, el |EF

® pa nagnt annat satt handlat i Str|d med aktiebalagslagen

av bc}lagets vmst eller forlust E}Ch darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om forslaget
ar forenligt med aktlebolagslagen

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till dISDGSItIGﬂer av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)

igenom och provar fattade beslut, bes.l.u.ts.un.derlag, vidtagna
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