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Styrelsen och verkstillande direktdren for Bri AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2024,

1 inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1

Arsredovisningen ir uppriitad i svenska kronor, SEK. On
kronor. Uppgifier mom parentes avser {Gregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Norden 9 1 Helsingborg.
form av uthyrming av denna. Fastigheten bestar av lokaler.

Bolaget bedriver fastighetsforvalining 1

Foretaget har sitt séite 1 Helsingborg,

Investeringar
Arets investeringar

1 materiella anldgegningstillgangar uppgar till 5376 thr (3 790 tkr).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under riikenskapséret.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimst paverkas av hur fastighets- och
adet,

hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsoma:

Sedvanliga risker och osdkerheter finns 1 bolaget sasom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt hantering

ay kapital. Ytterligare information dterfinns 1 not for finansiell niskhantering.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Ankaret AB, org nr 556030-8438, med séte 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncemn déir bolaget ingar och dér koncernredovisning upprittas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med siite 1 Helsingborg, Koncernens moderbolags huvudkontor hgger pd Stortorget 9,

252 20 1 Helsingborg.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsitining 4 196 4 496 3 852 5221 4 993
Rorelseresultat 1 992 -7 224 1 851 3 297 2 243
Resultat efter finansiella poster 789 -8 258 1 288 3 140 2 243
Eget kapital 26 873 25 871 37837 38370 56 024
Balansomsluining 77014 77 148 91 794 72 892 74 547
soliditet (%) 35,7 34.4 41,9 53,3 75,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fran och med 2021 tillimpar bolaget red RE
Redovisning for juridiska personer. Tidigare ar har bolaget tillimpat Bokitringsnimndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Farslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade {Orlusten (kronor);

ansamlad forlust -7 457 666
drets vinst 1 002 326
-0 855 340

behandlas sa ait
i ny riikning dverfores -6 855 340

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av éﬁmfmj ande resultat- och balansrikning samt
kassatlédesanalys med tillhdrande noter,

Diocurnent 1D 4af1b8c0-004f-4 1dh-Behb-Bros80580e8s
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Biérelsens intikier

Nettoomsittning
Hyresintikter
sServiceintikter
Ovriga rérelseintikter

Fastighefskostnader

Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskatt
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och aterféring av uppskrivning och
ingstillgdngar

nedskrivning av anliggr

Bruttoresultat

Central adminmistration

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Arets resultat

3, 4,12

£

2024-01-01
-2024-12-31

4028 212
167 994

0

4 196 206

-923 998
-370 000
2 902 208
-7 017
-651 593
2 243 598
-251 577

1992 021

-1 511 466
-1202 716

789 305

736 901
1526 206

523 880
1 002 326

3 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

4 432 687
62 871
67 571

4 363 129

~197 953
-370 000
3395176
-5 620

-10 366 085
-6 976 519
-247 119

-7 223 648

-1 034 140
-8 257 788

-2 556773
-10: 814 561

2047 859
-8 766 702

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och dirfor presenteras endast en resultatriikning utan separat

rapport for dvrigt totalresuliat.
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M f:sm; wf E 73 mﬂﬁggma gstillgdngar

Summa anliggningstillzangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernfiretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Suminga omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

2024-12-31

66 024 204
{
066 024 204

66 024 204

155 282
10033 831
4 333

786 929
10 980 375

9812
10 990 187

77 014 391

4 (20)

2023-12-31

60 532 339
3 567 661
66 100 000

66 100 000

10714

144 254

183 788
11 042 465

5 &Y3
11 048 358

77 148 358
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Balansrikning

Eget kapital 13

Bundet eget kapital
\ktickapital
Uppskrnivningsiond
Reserviond

Fritt eget kapital
Bﬁmﬁﬁmis resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 14

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld i5

Summa avsiatiningar

Langfristiga skulder 11, 16, 17

Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 11, 16, 17

Skulder till kreditinstifut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag 12
Aktuella skattesku
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000

33 410761
267 459

33 728 220

-7 857 666
1 002 326
-6 855 340

26 872 880

824 667

3 793 282

5793 282

42 525 000
78 299
3773

3 424

765 034

43 523 562

77 014 391

5 (20)

2023-12-31

33 689 675
267 459
34 007 134

0630 122
-8 766 702
-8 136 580

25 870 554

824 667

5275 902

5275902

42 525 000

42 525 000

900 000
241 934
9170

32 365

0

1 468 766

2 652 235

77 148 358

258-66c550580s8e
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Brinova Norden AR
Org.nr 559253-1460

Ingiende eget kapital 2023-01-01

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Ingiende eget kapital 2024-01-01

Arets omforing uppskrivningsfond

A

Arets resultat och totalresultat

Utgiiende eget kapital 2024-12-31

AKktie-
Kapital

50 000

50 000

S0 000

30 000

Bundna
Feserver

34 256 051

S b

917

33 957 134

33 957 134

33678 220

Balanserat

resultat

3 531 205
298 917
-3 200 000
-8 ThhH 702
-8 136 580
-8 136 580

278 914
1002 326

-6 833 340

6 (20)

Summa

eget kapital

37 837 256

25 870 554
25 870 554

0
1 002 326

26 872 880
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Avskrivoingar

Nedskrivningar av bygenader och mark
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Fdrdndring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 f6rvaltningsfastigheter
Kassafliide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida miedel vid arets slut

19

2024-01-01
20

12-31

789 305
749 171
-97 578

i
1 440 898

62 090
-760 173
742 815

-575 797

-900 000
0

736 901
0

-163 099

3919
5 893

9812

7 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

-8 257 788
608 2438
9 757 837

" 5 (}§ 304

1 598 653

g 038 182
778 513
10 415 348

-3 790 166
-3 790 166

-900 000
-3 200 000
O

-2 556 773
-6 656 773

-31 591
37 484

5 893
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin drsredovisning ska tillimpa IFRS Redovisningsstandarder
sidana de antagits av EU, i den utstriickning detta dr mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen

och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillige som krivs i forhallande till [FRS.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden. Bolaget tillimpar de principer som

presenteras nedan.

(60218378

Eﬁdﬁﬁgﬁri redovisningsprinciper och upplysningar
De nya elle indarder och tolkningar som tritt i kraft frin och me

r indrade ste d den 1 januari 2024 har

inneburit foljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2024:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld}
Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig eller lingfristig, samt
tillkommande upplysningar for skulder med covenanter. Fordindringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga har inte haft ndgon vésenthg

paverkan pa koncernens finansiella rapport.

Nya eller dindrade standarder och nya tolkningar som linnu inte triitt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka trider 1 kraft 2025
eller senare.

IFERS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tillimpning enligt IASB fr o m 1 januari 2027, standarden dr dnnu inte godkiind av EU.

IFRS 18 fordndrar fraimst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrikningen, mitrandet av upplysningar
om “management-defined performance measures” (MPM:er) samt forbiittrad dissaggregering och
aggregering av Information i de priméra rapporterna och noterna.

I resultatrikningen delas intikter och kostnader in 1 tre ytterligare kategorier, rbrelse, investering och
finansiering, samt tva nya resultatrader infors, bl a rorelseresultat. Upplysningarna om MPMer ska ldmnas
i en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformningen av koncemens
resultatrapport, utredning pagir i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte dnnu utretts.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkr
visentlig effekt pd koncernens finansiella rapporter.

ingar forvintas innebéra nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intiktsredovisning sker i resultatriikningen niir kontroll har Gvertorts till motparten. Om det rader
betydande oséikerhet avseende betalning, vidhiingande kostnader eller risk och om siiljaren behaller ett
engagemang i den I6pande forvaltningen som vanligtvis férknippas med dgandet sker ingen intikts{oring.
Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller forvintas komma att erhallas med
avdrag for limnade rabatter

Document 1D: 4577 hBc(-0041-4 7 gh-Bobi-bon 805005
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Hyresintiikter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtal.
Hyresintikter i fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Férskottshyror redovisas
som foérutbetalda hyresintiikter. Intdkter fran f6rirdsmldsen av hwﬁm{mu akt redovisas som intikt den
period da erséttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer kritvs fran Brinovas sida.

Serviceintikter
Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och imtékien redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intiktsredovisningen vilk et i m-i tur wgﬁm o Eﬁmw sﬁgﬁm&f SO

huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om B

och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fﬁﬁtigilwmg&m i M’w&mk agerar hwmdmm

Intéikter fran fastighetsforsdlining
Brinova redovisar intdkter och kostnader fran férvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
m}mﬁ Mﬂfgéﬁ till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

/1d beddmning av nir kontroll %Wrgéf till séiljaren beakias vad som avtalats mellan parterna betritfande
mkﬁr mh f@méﬂm samt engagemang 1 den lopande forvaliningen. Dérutiver beaktas %ﬁ%ﬁtﬁﬁéa gheter som
kan paverka affirens utgdng vilka ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna for
intiktsredovisning tillimpas pd varje transaktion {or sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 RFR 2 som innebdr att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért

under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestar av rinteintikter pa bankmedel och fordringar, rintekostnader pa
Efm och utdelningsintikter, Rinteintéikier pa fordringar m%k rintekostnader pa skulder berdknas

med tillimpning av effektivrintemetoden. Rinteintdkter respektive mmamgmmw inkluderar periodiserade
3:}&: lopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade viirdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsintikter redovisas néir ritten att erhalla betalning faststillts.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

9 (20)
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*®

Materiella anliiggningstillgangar
Bolaget iﬁrmehm en ﬁamglm som till stérsta del &r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att
ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningstastighet.

Béde forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Inga wﬂmmmgm gms _m mwk Amhwmagw g.m mdm materiella anligeningstilledngar, gbrs injért

1%
1-50%
20%
&a:*kmﬂgiggnmgm 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restviirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapporiperiods slut och justeras vid behov.
En tillgings redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de fall da tillgingens
redovisade viirde dverstiger dess beddmda atervinningsvirde. Vinster och {Brluster vid avytiring faststélls
cenom nettot mellan fSrsdljningsintikien och det redovisade viirdet av tillgangen och redovisas 1

resultatrikningen som &vrig rorelseintiikt, alternativ Svrig rirelsekostnad beroende pa utfallet.

Fér materiella anldggningstillgangar presenteras 1 not fér forvaltningsfastigheter ett intervall ftr verkligt
virde, vilket utgbrs av marknadsviirde som arligen fasistills med hjilp av en mftem viirderingsmodell.
Verkligt virde baseras pa priser pd en aktiv marknad, justerade, om sé kréivs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, lige eller skick. Om sadan mformation inte finns tillgénghg, anvands
alternativa virdermgsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflddesprognoser, Det verkliga virdet omprévas arligen.

Anldgonimgstlledngar som har ett tllforlithgt och bestaende virde som viisenthigt verstiger bokidrt viirde
i{m skrivas upp till mﬁgﬂt detta virde. Uppskrivnungsbeloppet anvands {0r avsitining till en
uppskrivningsfond. Ammzmmgm och més.a«mmgm av den tillgdng som har skrivits upp beriknas efter
ﬁppﬂmwmgm med utgangspunkt 1 det uppskrivna virdet. Vid avskrivning eller nedslkaivning eller vid
avyttring eller Mrmgﬂmng av iﬂlgmgm mmsk% Lagngm?ﬁmgsfmdm i mmwﬁmﬂﬂ% utstrickning, dock
hogst med den del av uppskriv illg |
uppskriviningsfonden gbrs genom 1 att den del av uppskrivnings ﬁmfﬁm som motsvarar avskrivning eller
nedskrivning dvertdrs till fritt ﬁg@%: kapital, eller den del av uppskrivningsfonden som motsvarar en avyttrad

tillgang overfors till friit eget kapital.

Nedskrivaingsprivning for materiella anldgeningstillegangar mm

Om indikation pa ﬁ:ﬁdgkrimi}aggbmmf finns, beriknas tillgangens atervinningsvérde som det hogsta av
nytijandevirdet och verkligt virde minus forséljningskostnader. Vid berikning av nytyandevirdet
diskonteras framtida kmmﬁﬁd&m till en réintesats fére skait som ska beakta marknadens beddmning av
riskiri riinta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststilla visentligen
oberoende kassafléden till en enskild tillgang ska tillgdngarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dir det gér att identifiera viisentligen oberoende kassafloden (en sé kallad

kassagenererande enhet).
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till verkligt virde

Virdering
et viirde r det pris som vid vérderingstidpunkten skulle erhallas vid forséljning av en tillgéng eller
betalas vid overlatelse av en skuld genom en ordn

1 verkligt virdehierarkin defineras enhgt t6hande:

ad transaktion mellan marknadsakd

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader f6r identiska tillgingar och skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgingen eller skulden 4n noterade priser inkluderade 1 nmiva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hiirledda frin prisnoteringar)

Niva 3 - Indata fér tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. 1cke

observerbara indata).

Pagdende nyanldggningar

3

gningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt for ombygg

Som pagaende nyanlig
pagiende projekt for nybyggnationer 1 férvaltningsfastigheter som dnnu inte slutfdrts och tagits 1 bruk.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tillimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Ddrmed virderas finansiella
anldgeningstillgdngar t1ll anskaffhingsvirde och finansiella omsitiningstillgdngar enligt ligsta viirdets
princip, med tillimpning av nedskriviung {6r {Grvintade kreditidrluster avseende tillgangar som ar

skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgdr av not 11.

Redovisning och virdering

Kiop och forséljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affiirsdagen, det vill sfiga det datum da bolaget
forbinder sig att kopa eller silja tillgdngen. Finansiella mstrument redovisas forsta gangen till verkligt

virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omfatiar kassa, bankfillgodohavanden sami kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre minader eller mindre, Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-strukfur varfér
kassa/bank ar en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassaflidesanalys
Kassafltden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirckia metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedémningar

Att uppritta rapporter i dverensstimmelse med tillimpade regelverk krdver anviindning av en del vikiiga
uppskattningar for redovisningsdndamal. Vidare krivs att bolagsledningen gor vissa beddmningar vid

g ] nnefattar en hog grad av
bedémmingar som dr komplexa, eller sddana omréden dir antaganden och uppskattningar dr av viisentlig

betydelse f6r {oretagets arsredovisning.

11 (20)
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Fdrvaltningsfastigheter
Uppskattningar och bedémn

faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hiindelser som anses rimliga under radan
Forvaliningsfastigheternas viirdering till verkligt viirde inkluderar uppskattnimg
dovisningsindamél, Baserat pd marknadsvirdenngen av fastigheter

att betrakta som visentliga for re

12 (20

ingar utviirderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
de torhallanden.
ar och bedémningar vilka dr

beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive tastighet ligger. I relation t1ll respektive

fastighets bok{Orda virde tillimpas f8ljande intervall:

Virdeimntervall 1 - I nivd med eller dverstigande, 0-10 % 6ver bokiort virde

ot Gverstigande, >10-40 % &ver bokfort viirde
Viirdeintervall 3 - Avsevirt dverstigande, >40 % over bokfort viirde

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Féljande belopp har redovisats i resultatrikningen:

Intikter
Hyresintdkter
Serviceintikter
Ovriga rérelseintikter

] posten Gvriga intikter utgdr 0 kr (67 571 kr) elstéd.

Direkta kostnader for fdrvaltningstasticheter som har
genererat hyresintiikter och serviceintikter
Driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Central administration

Operationell Leasing:

2024

4028 212

167 994
(
4 196 206

382 175
-168 749

318 225

-54 849
-251 577

-1 345 575

2023

4 432 687
62 871
67 571

4 563 129

-387 790
-85 889
~271 252
-370 000
-533 022
-247 119

-1 415 072

Document 1LY 4a7159c0-004f-410b-8cbB-8pe580560020e

Hyresintdkierna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som #4r att betrakia som operationella

leasingavial dir bolaget 4r leasegivare.

Framtida minimuleaseavgifter avseende e uppsigningsbara operationella leasingavtal;

5 075 306
4734 423
3 272790
13 082 519

3 198 470
4 962 507
2236 104
10 397 081

Inom ett ar
Mellan 1 och 5 ar
Mer dn 5 ar
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Not 7]
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Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader tor revision och andra uppdrag hos KPMG AB

Linteintikter och liknande resultatposter

Not 5 R

Rinteintikter fran koncernforetag
Ovriga rédnteintikter

Ovriga rintekostnader

Riantekostnader, laneskulder

Rénteutjimning inom koncernen

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Erhéllna koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skati

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt giillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga itikter
Redovisad effektiv skatt

34,33

har belastat moderbolaget.

2024

653

-2 319 064
208 251

-1 511 466
2024

0

736 901
736 901

2024
-6 500

-517 380

-523 880

2024

Belopp
1 526 206

314 398
209 547

65
523 880

Procent

20,60

18,94

13 (20)

2023

532 462
979
533 441

2023

-7 546

-2 270 487
710 4352

-1 567 581
2023

-2 556 773

0
-2 556 773

2023
0
2 047 859

2 047 859

2023

Belopp
-10 814 561

2 227 800
-179 962
21

Je

47 0b-8ebb-6ecbR0580s

Document 10 4af1b8e0-0041-



Brinova Norden AB
Org.nr 559253-1460

Not 9 Forvaltningsfastigheter

[ngaende anskatiningsvirden
Omklassificeringar frin padgiende nyanligeningar
Utgaende ackumulerade anskatiningsviirden

Ingaende avskriviungar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
\rets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivoningar

Ingdende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskriviingar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om férvaltningsfasticheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Taxeringsvirden bygegnader
Taxering

Skattemiissigt restviirde

34 949 288

~958 573
~-385 299
-1 343 8§72

42 442 919
-363 872
42 079 047

-9 757 837
07 578

0

-0 660 259

66 024 204
66 024 204
68 400 000
27 000 000
10 000 000
37 000 000

37901 477
37901 477

14 (20)

2023

28 805 830
28 805 830

=714 197
-244 376
-958 573

42 806 791
-363 872
42 442 919

0
0
-9 757 837
-9 757 837

60 532 339
60 532 339
66 100 000
27 000 000

10 000 006
37 000 000

40 488 827

Doctrnent 10 461 bBeQ-0041-41 0b-Bobb-GoobB0550eEe

I anskaffningsvirdet ingdr markvirde med 15 207 thr {15 207 tkr).

Verkligt viirde:
Varje ar utfors en virdering av respektive fastighet. Verkligt viirde av {Orvaltmingsfastigheter har bedomts
av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2021 utférts av

AB. De mest viisentliga variablerna som 4r avgorande for det berfiknade och bedémda
verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillvixt (intlationsantagandet). Andra vikiiga
variabler dr driftséverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund for faststillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskriinta for fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom marknadsriinta, skuldséttningsgrad, intlationstérvintningar
och avkastningskrav pd insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar
direktavkastningskravet, Direktavkastningskravet dr fastighetens driftstverskott stiillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsrénta anviinds faststilld direktavkastningsrinta med ulligg fér arlig
inflation. I virdering for 2024 har féljande indata anvints. Nivan pa den arliga framtida inflationen beddms
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till 2,0 % 4rligen. De viirderingsantaganden som gjorts 4r en kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast uppriikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 4,5% for 2024 till 2025, 3% for 2025 till 2026 och dérefter 2%
arligen. Arlig kning av drift och underhall pd 100% av KPI. T enlighet med den redogérelse som ldmnas i
noten {0r "Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsmitiet {or ”Virdenng till verkligt virde”

aterfinns forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

I enlighet med den redogérelse som limnas 1 not 2 "Viisentliga uppskattningar och beddmningar”™ under
avsnittet "Forvaltningsfastigheter “befinner marknadsvirdet sig 1 viirdeintervallet 1 Jami6rt med redovisat

bokfort virde.

Byggnader och mark till ett virde om 45 000 tkr (45 000 tkr) &r pantsatta som siikerhet 16r banklan.
iktelser aterfinns dven som separata noter.

Uppgift om stillda siikerheter och eventualform

Not 10 Pagaende nyanliggningar
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 5 567 661 1 777 495
Under dret nedlagda kostnader 502 528 3 790 166
Genomforda omférdelningar till forvaltningsfastigheter -6 070 189 0
Utgéende nedlagda kostnader 0 5 567 661

hE-Goochi0h4lese

Utgaende redovisat viirde 0 5 567 661

%
W
b3

Not 11 Klassificering av finansiella instrument

Lanen loper med en rorlig rinta. Det redovisade virdet avseende lanen beddms motsvara verklig virde da
kreditmarginalerna pd lanen inte varierar i all viisentlig ntstriickning. Det redovisade viirdet pi kortfristiga
fordringar och skulder dr en rimlig uppskattning av verkligt virde.

Document 1D fafTh8ci-
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Not 12 Transaktioner med m&r&tﬁ%mée
Brinova Ankaret AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har didrigenom ett bestimm
bolaget. Moderforetag 1 den stérsta ksmmm dér bolaget ingar dr Brinova PFasti gmmr AR

336840-3918.

Inkdp och férsiljning mellan koncernforetag:
A‘? mmgm drifts- och underhillskostnader samt administrationskostnader avser 28% (30%) ink6p frin
ndra koncemforetag. Av bolagets intdkter avser 40% (53%) f6rséljming till andra koncernftretag.

2024 2023

Fordringar och skulder nérstiende

Avriknigsitrhallande 736 901 -2 556 773

Cashpool 8316036 12250122

Upplupna kostnader -3 773 -9 170

Upplupen rintefordran Q80 594 1021074
10 030 058 10 705 253

1der till moderitret:
och loper med koncernens snittrinta pa 3,50% (3,55%).

Fordringar och skul raget avser ett avrikningstorhallande utan faststilld dterbetalningsdag

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-rinteintidkt/rintekostnad pa koncermintern avriknimng.

Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr).
av stamaktier.

Aktiekapitalet bestar endast
Not 14 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Pertodiseringstfond 2021 824 667 274 667
824 667 824 667

~004f-41db-8ebb5-6ec58068060e

Document 1D 4a1TH8¢0
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Not 15 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anligeningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader ( -5 793 282 -5 793 282

0 -5 793 282 -5 793 2812

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader 0 -5 275 902 -5 275 902
{ -5 275 902 -5 275 902

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas ej utnyttjas eller betalas inom
tolv manader.

58068 0e8e

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken &r den skatiesats som giller den dag skatten
beriiknas realiseras,

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag 1 den utstricknming som det dr
sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag

bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogéras.

004F-41db-8ch5-66:

Not 16 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rédnterisk 1

verkligt virde och rinterisk 1 kassaflédet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Oocument 1D 4af1b8c0-

Riinterisk:

Foéretagets rinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som girs med rérlig rdnta utsiitter
toretaget for ranterisk avseende kassaflide vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorhig riinta.
Upplaning som gbrs med fast rinta utsétter fOretaget (6r rinterisk avseende verkligt viirde. Om rintorna pa
uppldning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet hogre eller ligre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten f6re skatt for rdkenskapsiret varit 425 thr (434 tkr) higre eller
dgre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ligre rintekostnader [or upplaning med rorlig rinta.

i

Likviditetsrisk: ..
Kassaflddesprognoser uppriittas och {Oretagsledningen {6ljer noga rullande prognoser 16r likviditetsreserv
for att sikerstilla att foretaget har tillrickligt me

:d kassamedel f6r att mota behovet 1 den lopande
verksamheten, En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars rdntebetalningar,
uppgar till 447 thr (2 459 tkr). Likviditetsrisk dr risken for att bolaget {ar svarnigheter att fullgtra sina
forpliktelser som sammanhiinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital: .
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att den kan fortsiitta att generera avkastmng till aktiefigarna och nytta f6r andra mtressenter och att
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uppritthalla en optimal kapitalstr
jﬂﬁ@fﬁm kﬁ@itﬂﬁi

som eget kapital, vilket uppg

fmmgﬁr av tabellen nedan. Skulder har ink

Loptidsanalys 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncernftretag

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder till kreditinstitut
Upplupna kostnader
Skulder fill koncernftretag

nt, rantetickningserad

<] ar

<1 ar

3 358 928
241 914
843 349
9170

4 453 361

maximalt 1,75 ggt

1-5 ar

1-5 éf‘

42 666 672

0
0
O
42 666 672
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uktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller
turen, kan koncernen fordndra den utdelming som betalas till aktieée
kapital 11l aktiefigarna, utfiarda nya aktier eller siilja tillgangar for att minska skulderna. Kapital detinieras

Ar till 26 873 tkr (25 871 tk).

De langsiktiga malen 1 koncernen 4r féljande: belaningsgraden fiir fastigheterna ska maximalt uppga till 60
procent, soliditet muinst till 30 proce
kapital minst riskfr ridnta pa plus 7 procent.

och avkastning pa eget

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rdntebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder

=5 ar

=5 4r

luderats 1 den period nir aterbetalning tidigast kan kriivas.

Totalt

42 971 529
78 299

138 021
4T3

43 191 622

Totalt

46 025 600
241 914
843 349

O 170

47 120 033

Diacurment 10 4af158900-004-4 1dbh-Beh5-Boeh80580e 5




Brinova Norden AB
Orgar 559253-1460

Not 17 Riintebirande skulder

19 (20)

Den genomsnittliga rintan uppgar till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens smittrénta {or

mnevarande rikenskapsar, Bolagets lan 16per med rrlig rinta.

2024-12-31

Rintebiirande skulder

Skulder till kreditmstitut 42 525 000

Avrdaknmgsskulder till koncern{bretag 3773
42 528773

2023-12-31

43 425 000
9170
43 434 170

sskulder till koncernforetag, varvid de

Forfallotider

42 525 000
()
42 525 000

Forfallotidpunkt, mindre én ett ar fran balansdagen
Férfallotidpunkt, ett 11l fem ar fran balansdage

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Upplupna rdntekostnader 78 511
Forskottsbetalda hyror 627 013

Upplupna drifiskostnader 27013
765 034

Not 19 Tilliggsupplysningar till kassaflodesanalys
2024-12-31
Erhallen riinta 1 157 181
Hriagd rinta 2357 005
-1 199 824

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten dr kassaflodespaverkande.

900 000
42 525 000
43 425 000

2023-12-31

115 799
623 417
727 550
1 468 766

2023-12-31

362 854
-2 243 280
-1 880 426

Dioeurnent 1D 4aftbSel-0041-41ab-8oh5-Boo 800580 Ba
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Mot 20 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31

For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000

43 000 000 45 000 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualtorpliktelser.

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Bolaget har refinansierat sina skulder till kreditinstitut per den 17 mars 2025 och forlidngt 16ptiden med tre
ar.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framear av min elekironiska underskrift

KPMG AB

Arina Wordenskiéld
Auktonserad revisor
Huvudansvarig revisor

Document 10D; 4ar1hecil-0045-47 dh-8ehh-booc 5804550 s
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Wi har utfirt en revision av arsredovisningen f6r Brinova Norden AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
bild av Brinova Norden ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi har utfdet revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
haeskrive ndrmare | avenittet Revisorns ansvar. Vi 8r obercende | forhallande till Brinova Morden AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionshevig vi har inh&mtat dr tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen ay arsredovisningen 18 ar 2023 har utférts av en annan revisor som lmnat en revisionsberitielse daterad den 16 ma) 2024 med

omodifierade ultalanden i Rapport om arsredovisningen.

| direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkibren som har ansvaret 1or att
arsredovisningen uppréttas och atf den ger en réttvisande bild enligt
araredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven fbr den interna kontroll som de beddmer ar nbdvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vAsantliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Wid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhat om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldBmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ér en hig grad av s8kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaklighel om en sadan
finns. Felakligpheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdbme

och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
essulon:

— jdentifierar och bedadmer vi riskerna {6r vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare siq dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och ultfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som dr
tillrickliga och dndamalsenliga 18r att ulgbra en grund 6r vara
uttalanden. Risken fér all inte upplécka en vasentlig felaklighet
till f8ljd av oegentligheter &r higre &n #0r en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentlighster kan innefatia
agerande | maskopi, férfalskning, avsikfliga uteldmnanden,
felaktig information eller asideséttande av intern kontroll,

- gkaffar vi oss en firstéelse av den del av bolagets intermna
kontroll som har betydelse 10r var revision f6r alt utforma
granskningsalgérder som 8r lampliga med hénsyn tll
omstindighetermna, men inte f&r att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberdttelse Brinova Norden AB, org. nr 559253-1460, 2024

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
farhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och alt anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstillande direktiren
avser att likvidera bolaget, upphiéra med verksamheten eller inte har
naged realistiskt alternativ till att géira naget av detta.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och nimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direkitrens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
unplysmingar.

— drar vi en slulsats om Bmpligheten i alt styrelsen och
verkstillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaklor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att forlsdtta verksamheten. Om vidrar

slutsatsen alt det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsheratlelsen fasta uppmérksamhbeten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga os8kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mitas fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gira att etf bolag inte
langre kan forisatta verksambeten.

- Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt s8it som ger en riftvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Vi maste ocksa
infarmera om belydelsefulla iskltagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Wi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget | frvaltningsheratielsen och beviljar styrelsens ledamdter och
mrkﬁ% lande dirskitren ammmﬁ“ E“m ¥§¥ rémmmgzmwt

Gmmi m uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Brinova Norden AB enligt god revisorssed | Sverige och har 1 dyrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser afl de revisionsbevis vi har inhamtat %a‘ s:asarma{a ga mﬁ %ﬁmmﬁémm gﬁ g0 gmm f{:as’ %fém mm%wdm

Stwms@nﬁ och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 18r forslaget Ul dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrslag till utdelining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av msmﬁgm egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och fdrvaliningen av
botagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse aft bolagets

Revisorms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av Brvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med
an rimdig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
gller verksidllande direkitren | nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller giort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan féranleda ersdtiningaskyldighet mot
polaget, eller

pa nagot annat s&tt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Varl mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
mied rimlig grad av sdkerhel bedéma om fBrslaget ar férenligt med
akdiebolagslagen.

ﬁ;“ E‘g ﬁémrmf ar en hiﬁg gwﬁ av gémmm mw “ﬁgw g:&mz"sti for m
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Malmé det datum som framgar av var slektroniska signatur

KPMG AB

Anna Nordenskialo
Auktoriserad ravisor

Revisionsberattelze Brinova Norden AB, org. nr 558253-1460, 224

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstillande direktoren ska skbta den ldpande firvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras |
bverensstdmmelse med lag och 6r aft medelsférvaliningen ska
skftas pa el betryggande satt,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett firslag till dispositior
av bolagets vinst eller forlust inte dr firenligt med aktiebolags

Som an del av en revision enligt god revisionssed | sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av fﬁw&itﬁéﬁgw och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig
framst pé revisionen ay rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfiirs baseras pa var professionells
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
farnallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsieg och
fverlradelser skulle ha sérskild belydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och priivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra firhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har v
granskat om forslaget &r Grenligt med aktiebolagslagen,
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