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Undertecknad styrelseledamot 1 Nefertiti Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma den 15 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

QOrebro den 16 juni 2023
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flyttade in 1 Juni. Under aret har ambyggnatmnen fortsatt pa Angelgatan/?

Nefertiti Fastighets AB 1(10)

Org.nr 556045-9520

rakenskaps a_r_et_ 29_22

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

B elaget mnehar fastigheten Tullhuset 1 i Orebro kommun, innehéallande 2 st lokaler som upplates med

F oretagat har sitt séte 1 Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Fastigheten Higern 1, Selene Fastighets AB 559268 1711, fardigstilldes under varen och hyresgésterna

'Vallmon 3, Sjoborgs
Corporation KB 916459-0680, vilken berdknas st férdig 2024.

Koncernstruktur

B olaget ager samthga aktler oc:h andelar 1 nedan uppraknade dotterbolag

Orebm kommun
Khafre Fastighets AB, 556089-8685, figer och forvaltar 179 lagenheter och 4 lokaler i tre bygegnader

inom Kumla kommun.
Baufra Fastighets AB, 556713-5313, dger och forvaltar 51 ldgenheter och 1 lokal i tva byggnader inom

Orebro kommun.
S_] oborg Corp KB 916459-0680, dger och forvaltar 41 ldgenheter och 4 lokaler i fem byggnader inom

Vﬂla V1k1ng AB 556015 2869 mnehar fashgheten llaklockan 10 och 1 1 som hyrs ut £6r

kontorsindamal inom Orebro kommun.

Vlkmg Fasughetsb olag AB, 556582-4769, dger och forvaltar 8 ldgenheter och 1 lokal 1 en byggnad mom

'_Fastlghetsb olaget Gladan i Kumla AB, 559173-6219, dger och férvaltar 49 lagenheter inom Kumla

Selene Fastighets AB, 559268-1711, Ager och forvaltar 36 lagenheter inom Orebro kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1 898 1 726 260 2 130 2 086

Resultat efter finansiella poster 494 565 -1 527 481 1029
39

Soliditet (%) 38 37 35 36
Avkastning pé eget kap. (%) 1 1 2 1
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Org.nr 556045-9520

Forindring av eget kapital

Akftie- Resery- Balanserat

kapital fond
Belopp vid arets ingéng 2 000 000 100 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras i ny rikning 6933 314

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2 000 000 100 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras s4 att
i ny rdkning Overfores

70 110 942

resultat

63 177 628

70 110 942
-2 483 230

67 627 712

resultat

6933314

46933 314
-2 483 230

2 (10)

Totalt
72 210 942
0

-2 483 230
69 727 712

Foretagets resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Nefertiti Fastighets AB
Org.nr 556045-9520

Resultatrikning

Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frAn andelar i koncernféretag 2
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

N tsiadiad

1897 745

2 099 974

-1 210 247

=572 230

-1.853 905

246 069

1798 767

3 240 138

-4 790 863

248 042

494 111

-2 890 000
-2 395 889

-87 341

3 (10)

2021-01-01

1726 396
1 005075
2731471

-1 187 600
-61 927

-560 576
-1 810 103

921 368

2114 830
2382 678
-4 853 559
356 051

565 317

8 150 000
8 715 317

-1 782 003
6933 314
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Nefertiti Fastighets AB

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldgeningar

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag

-’Wiga: fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

00 Ov =1

10

2022-12-31

11624 275
0

86718431

76 696 208

163 414 639

43 750
0
82779
96 351
222 880

0472618

9 695 498

185 347 647

4(10)

2021-12-31

11916913

713 020
0
12 629 933

84 919 664

89 462 768

174 382 432

187 012 365

111 526

313 243
53 044

55127
532 940

8132 275

8 665 215

195 677 580
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Eget kapital

Bundet eget Eapital

Aktiekapital (20 000 aktier kvotvirde 100 kr) 2 000 000 2 000 000

Reservfond ' 100 000 100 000
2 100 000 2100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 70 110 942 63 177 628

Arets resultat -2 483 230 6933 314
67 627 712 70 110 942

Summa eget kapital 69 727 712 72 210 942

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 14 112 000 21 866 560
Skulder till koncernfretag 44 730 132 45937 504
Ovriga skulder 50 150 000 50 150 000
Summa langfristiga skulder 108 992 132 117 954 064

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 288 000 475 360
Leverantorsskulder 87 422 221 580
Skulder till koncernforetag 5092 506 1752 506
Aktuella skatteskulder 313 380 2 320 467
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 846 495 742 661
Summa kortfristiga skulder 6 627 803 5512 574

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 347 647 195 677 580
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Noter
&7 Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
‘o Allmiinna upplysningar
a Ar-s-redwisning@n &r upprittad i enlighet med arsredovisningsiagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
] och koncernredovisning (K3). _ _ o
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas p ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar

Bygenader - Stomme 80 ar
Byggnader - Virme 50 ar
Byggnader - El 40 ar
Byggnader - Fasad 50 &r
Byggnader - Fonster 50 &r
Byggnader - Tak 50 ar
Byggnader - Styr- och 6vervakningssystem 30 &r
Byggnader - Ventiliation 25 ér
Markanldggningar 20 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 &r
Bilar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-10ar

Inkomstskatter _
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

eget kapital.

Koncernférhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna i rsredovisningslagen 7 kap -
3§ uppréttas ingen koncernredovisning.

Nettoomséttning _ ,
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

| Sghdl‘tet (%) | | | o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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& Avkastning pa eget kap. (%)
] Resultaf[ efter fmanswlla p@ster 1 precent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

Uppskattningar och beddmningar _
Foljande antaganden om framtiden och andra visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa _
balansdagen skulle kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden 101

tillgdngar och skulder under nésta rikenskapsar:

Nir det giller materiella anldggningstillgngar har en uppdelning i komponenter gjorts i de fall dér
skillnaden i nyttjandeperioder mellan de olika komponenterna #r visentlig. Det bokforda virdet pd den
materiella anldggningstillgdngen har foérdelats enligt respektive komponents andel av det beddmda

verkliga virdet. Bedémningen av nyttjandeperioder for de visentliga materiella anldggningstillgéngarna
baseras pé tidigare egna erfarenheter samt de gemensamma riktlinjer géllande komponentredovisning

som Fastighetséigarna Sverige och SABO tagit fram.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag
2022 2021
Resultat frén KB 1798 767 2114 830
1798 767 2 114 830

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintékter frén koncernféretag | 3240121 2 382 678
3240121 2382 678

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rantekostnader 3 876 898 3 868 463
Rintekostnader till koncernféretag 913 965 085 096

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden 17 588 005 11952 35-2:_1_
Inkop 2 430916

Omlklassificeringar 3204 768
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 17 588 005 17 588 005

Ingéende avskrivningar 5671092 -5264 312
Arets avskrivningar 292 638 406 780
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 963 730 -5 671 092

Utgiende redovisat virde 11 624 275 11 916 913

Ny T e iy
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer +
2022-12-31 2021-12-31

31 if

P AT, R gy L T , ; .
by j . - . .. .

02

Ingdende anskaffningsvarden 1281 254 766 395
Inkop 36 551 889 254
Forsaljningar/utrangeringar -374 395
Omklassificeringar h -1 213 876

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 103 935 1281254

Ingdende avskrivningar -568 234 -740 358
Forsdljningar/utrangeringar 325 920
Omklassificeringar 513 671

Arets avskrivningar -5 633 -153 796
Utgdende ackumulerade avskrivningar -60 196 568 234

Utgaende redovisat virde 43 739 713 020

2022-12-31 2021-12-31

Omklassificeringar 1213 876
Utgaende ackumulerade anskaffningsyérden 1213 876 0

Ingaende avskrivningar 0 0
Omklassificeringar -513 671
Arets avskrivningar 273 959
Utgaende ackumulerade avskrivningar 787 630 0

Utgaende redovisat virde 426 246 0

Not 8 Pagiaende nyankiggningar och forskott avseende materiella ankiggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 0 3204 768
Inkép 143 250
Omklassificeringar -3 204 768

Utg;ﬁ-eﬁde ackumulerade an skﬁszn:i.ngsvﬁrden; 143 250 0

'U't'gﬁeznd“ef redovisat viarde 143250 0
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Not 9 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Resultat fran andel 1 KB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskatiningsvérden
Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Av de langfristiga skulderna till kreditinstitut forfaller 12 960 000kr till betalning senare &n fem ér efter

bokslutsdagen.

2022-12-31

84 919 664
1798 767

86 718 431

2022-12~31

89 462 768
10 650 000
-23 416 560
76 696 208

76 696 208

2022-12-31

14 400000
44 730 132
50 150 000
109 280 132

9(10)

2021-12-31
2 114 830
84 919 664

84 919 664

2021-12-31

85 870 192

. 26977 372

23 384 796
89 462 768

89 462 768

2021-12-31

22 341 920
45 937 504
50 150 000

118 429 424
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Not 12 Stillda sikerheter
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Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000

Sara Sjoborg Wik V
Ordfsrande

Verkstallande direktor
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Viér revisionsberittelse har lamnats i
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¢  Revisionsberattelse
<D Till bolagsstamman | Nefertiti Fastighets akliebolag, org.nr 556045-9520

Som del av enrevision enligt ISA anvinder vi professicnelit omdéme och

Rapport om arsredovisningen och gt ISA a . nellt omdgme o
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

koncemredovisningen

- b ¥

..u"_r-..-"'l;

Ty
)
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SmE

« identifierar occh bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i

Lteiangan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen - och koncernredovisningen for
Neferliti Fastighets aktiebolag for rékenskapsaret 2022-01-01 —2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncemredmsnmgen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansielia
stéllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningstagen. Fﬁrvaltnlngsberaﬁelsen ar forentig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
-balansraknmgen for moderbolaget och koncernen.

sriind For uitalandern

Vi har utfort revisionen enligt Intermational Standards on Auditing {ISA) och
god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare I ayshittet Revisorns ansvar. Vi dr obercende i férhallande til]
moderboléaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
'andamalsenllga som:grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ooh verkstdilhde divelidtrans ansvar
Det ar styrelsen och verkstaﬂande dnrek:tcaren sam har aﬂsvaret for att

_rattwsande blld enllgt arsredcmsnmgslagen Styrelsen ach verkstallande
direktéren ansvarar @ven for den interna kontroll som de bedémer &r
-nodvandig 'fﬁl’ att Uppratta erl arsredwisnmg och koncemredomsmng som

tiilampilgt om forhal!anden som kan paverka fﬁrmagan att fﬂrtsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fﬂrtsatt dnft Antagandet om

avser att hkwdera balaget upphara med uerksamheten eIler mte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

FORVISOINS BNsvar

Véra mél &r alt uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och kancemred@wsnmgen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror p3 aeg_e_ntlugheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberatielse som innehailer vara uttalanden. Rimiig
sakerhet ér en hcg grad av: sakerhet men ar mgen garanti fc:r a’rt en

om de enskllt elfer tillsammans rimi l_gen kan fmwantas_ paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen
‘och kancernredovisningen.

arsredwsnmgen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskmngsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund fér véra
utta!anden Risken fcjr aﬁ ]nte upptacka en vasentllg felaktighet ﬂl! {s] Jd

as..idasattande av lntem kontmll

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse far var revision for att utforma gransknings atgarder som
ar lampliga med hansyn fill omsténdigheterna, men inte for aft uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direkitrens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drarvi enslutsats om lampligheten | i att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvander aniagandel om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen och kongcernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallariden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningamai
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
maodifiera uttalandet om arsredwsnmgen och konecemredovisningen.

Vara siutsatser baseras pa cie remsmnsbews SO mhamtas fram tilk

farhallanden gura att ett_ bﬁlag_ach en kan.t:_em .in.te..!angre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredavisningen

aterger de underliggandé transaktionerna ochy héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

« inhdmiar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionshevis avseende den
finansiella informationen fér enheterna eller affarsaktivileterna inom
koneernen for att gora-ett uttalande avseende koncemredowsnmgen Vi
ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen.
Vidr e'nsamt--ansvari ig-a'fﬁr -vé-ra uttalanden..

:Gmfattning och mr:ktmng samt_ ttdpunkten far der: Vi maste @cks_a |
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. ;ﬂ@

H2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
i italaniden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
férvaltning av Nefertiti Fastighets aktiebolag for rékenskapséaret 2022-01-

01 - 2022-12-31 samt av tarslaget tilf d[SpﬂSlt!Gner betraffande bolagets

vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande.
direktoren ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttslanven

\/i har utfsrt revisionen enligt god rewsmnssed 1 Sverige Vart ansvar enhgt

gdenna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar; Vi 4r oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdickliga och
andamalseriliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ool verksidilands dirgikiérens ansyar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat-en bedémning avom utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de.
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker

stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,

konsalideringsbehov, likviditet och stallning i Gwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma
belagels och koncernens ekonomiska situation och att tillse alt bolagets

‘organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsféwaitnmgen och

bolagets ekonomiska angel&genheter i Gvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt. Verkstéliande direktdren ska skdta den [épande
.fawaltnmgen enhgt styrelsens nktllnjer c::ch anwsnmgar ach bland annat

:fuligcarass_ i _averensstammelse_med_ Iag Gch for att medelsfawa[tm_ngen‘ ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

-Vart mal betra LFande revisionen av f{)rvaltnlngen och darmed vart uttalande

av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot gller ver_kstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan faranleda -erséttn-ingsskyld-ig:he'tmot bolaget, eller

» pénagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredﬁwsmngslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar-att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om farslaget ar forentigt med aktiebolagslagen.

lehg sidkerhet aren hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med-aktiebolagslagen.

Som en del av en revision-enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskapema Vilka tiflkemmande: granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgaﬂgspunkt i risk och
vasenthghet Det lnnebar att vi fokuserar gransknmgen pa sadana

mh dar avsteg c:rch wertradelser skuila ha sarsk;ld betydelse fﬂl’ .bﬁlagets
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
wdtagna atgarder mh a'ndra forhallﬁanden som 'ar relewfant;a ‘fiir vér‘t

‘fﬂrsiag .tuli d lsp_oaltioner b etraffande bolagets wnst eller fmrlus:t_har vi

granskat om forslaget &r forenligt med akliebalagsiagen.

'Orebra den 14] jum 2023

ul 'i_l a Andersson
Auktoriserad revisor
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