Arsredovisning
for
Trollangen Vargagarden AB

559023-9306

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Trollangen Vargagarden AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2024—Qﬂ-z.~gﬂrsstémman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Anders Borjeson
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Trollangen Vargagarden AB 1 (8)
Org.nr 559023-9306

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Trolldngen Vargagarden AB avger féljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar 50% av fastigheten Kungsbacka Skarby 6:23 samt 100% av Kungsbacka Skarby

6:27, 6:30, 6:31, 6:32, 6:33. Detaljplan for Bjorkris 2, etapp 1 ar antagen av KF i Kungsbacka kommun
den 2 Februari 2021 har ingar Kungsbacka Skarby 6:27, 6:30, 6:31, 6:32, 6:33.

Foretaget har sitt sdte i Molndal.

Visentliga hdandelser under rakenskapsaret
Lantmateriforrattning har under 2023 delat Skarby 6:27 i fem delar genom avstyckning. Utdver Skarby

6:27 finns numera Skarby 6:30, Skarby 6:31, Skarby 6:32, Skarby 6:33.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Trollingen Holding AB, 556683-5368 som i sin tur ingar i

Trollabo Holding AB, 556683-5376.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0O
Resultat efter finansiella poster -95 -30 -86 -137 -207
Soliditet (%) 0,5 0,5 0,5 0,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 31992 2272 84 264
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rakning 2 272 -2 272
Arets resultat 840 840
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Belopp vid arets utgang 50 000 34 264 840 85 104




Trollangen Vargagarden AB 2 (8)
Org.nr 559023-9306

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 264
arets vinst 840
35 104

disponeras sa att

i ny rikning overfores 35 104
35 104

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

VA/KT

=
e J
P

EVEZ

=
i-‘
[ el

OAN-2D53C-AH7 (LI

{7y




Trollingen Vargagarden AB
Org.nr 559023-9306

Resultatrakning

Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-97 380
-97 380

14 729
-12 299
2430
-94 950

96 000
1 050

-210
840
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2022-01-01
-2022-12-31

44 848
44 848

-59 224
-14 376

-15 247
-15 247
-29 623

50 000
20 377

-18 105
2272
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Trollangen Vargagarden AB
Org.nr 559023-9306

Balansrakning

TILLGANGAR
Omsdttningstillgangar

Exploateringsfastighet
Mark

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

14 931 556

1 080 395

15 332
16 027 283

16 027 283

4 (8)

2022-12-31

14 661 656

2 100 813
16 762 470

16 762 470
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Trollaingen Vargagarden AB
Org.nr 559023-9306

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Skulder till koncerntoretag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000

34 264

3840
35 104
85 104

15 800 000

18 315
10 000
113 864
142 179

16 027 283
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2022-12-31

50 000

31 992

2272
34 264
84 264

15 800 000

19 798
10 000
848 408
878 206

16 762 470



Trollangen Vargagarden AB
Org.nr 559023-9306

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt pian och eventuella nedskrivningar.

Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfér sig, utom till den del de inrdaknas i ett

bygeprojekts anskaffningskostnad. Koncernen aktiverar laneutgifter som dr hinférbara till inkép,
konstruktioner eller produktion av en tillgang som tar betydande tid att fardigstall innan den kan

anvandas eller séljas.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore boksiutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -12 271 -15 060
Ovriga riantekostnader -28 -187
Balanserad rénta koncern -237 000 -237 000

-249 299 -252 247
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Trolldngen Vargagarden AB
Org.nr 559023-9306

Not 3 Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag fran Trollangen Holding AB, 556683-5368.

Koncernbidrag

Not 4 Exploateringsfastighet

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Forsaljningar/utrangeringar

 Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an 5 ar efter balansdagen.

Not Eventualforpliktelser

Enligt fastighetstaxering 2023 har Skarby 6:27 erhallit ett taxeringsvarde om 183 000 000 kr. Bolaget har

begdrt omprovning med hdnsyn till féljande 3 punkter:

2023-01-01
-2023-12-31

96 000
96 000

2023-12-31

14 661 656
269 900

14 931 556

14 931 556

2023-12-31

15 800 000
15 800 000

7 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

50 000
50 000

2022-12-31
16 536 317/
318 663

-2 193 324
14 661 656

14 661 656

2022-12-31

15 800 000
15 800 000

-Gatukostnadsersattning for Skarby 6:27 kvarstar ett erlagga med 127 000 000 vid tidpunkt for

taxeringen.

-Exploateringsavtalet med kommunen begréansar byggnationen till 31 000 kvm istédllet for 45 000 kvim

som planen tillater.

-Majligheten att i dagslaget bebygga tomten begransas av att kommunal infrastruktur inte ar

fardigutbygegd i omradet.
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Trollangen Vargagarden AB
Org.nr 559023-9306

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Hans Berg Anders Borjeson
Ordférande
Malin Andersson Niclas Borjesson

Mans Norving
Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

MAZARS AB

Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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Per Hans Berg

Ordférande
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Malin Maria Christina Andersson

Styrelseledamot
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Mans Victor Werner Norving
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TMNelzall's

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsst'émman i Trolldngen Vargagarden AB
Org. nr 559023-9306

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Trolldngen
Vargagarden AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Trollingen Vargagarden AB:s finansiella
stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i foérhallande till Trolldngen
Vargagarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktSren ansvarar dven {0r den interna kontroll som de
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och

verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksambheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av sd@kerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

1(2)

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folyd av oegentligheter #r hogre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktSrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon viasentlig osikerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéittelsen
fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

¢ utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckei: ZEY2U-SMOKO-EFN2I-0I3DG-KGWW.Z-0ENKZ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstidllande direktorens forvaltning
fér Trolldngen Vargagarden AB for ar 2023 samt av forslaget
{11l dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rilkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Trolldngen
Vargagarden AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande
direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som
ar nodviindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhidmta revisionsbevis {Or
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren 1 nagot viisentligt
avseende;

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan

2 (2)

foranleda ersiitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
térvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omraden och férhdllanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som ér relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag t1ll dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberiittelse har ldmnats i Goteborg den dag som
framgar av vir elektroniska underskrift.

Mazars AB

Daniel Lundell Gratjov
Auktoriserad revisor
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