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Forvalthingsberattelse

1(9)

Styrelsen for FU Ostra Farmvagen AB, 559221-3010, med sate i Malmd , far hdrmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Arsredovisningen &r uppréattad i svenska

kronor.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsutveckling samt ager och forvaltar aktier i helagda dotterbolag.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stéllnin%
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning - :

Rorelsemarginal % . -
Balansomslutning 57954 087 64585449 72951055 21048 050

Avkastning pa sysselsatt

kapital % -3.9 4.3 -15 322,9 -0,9
Avkastning pa eget kapital % -1 318,8 89,7 -16 283,9 72
Soliditet % 0,2 1,5 0,1 3,4

Definitioner: se not

Belopp i kr

Uppgifterna | flerarsoversikien har inte raknats om med anledning av overgangen till BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3)..

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under rakenskapsaret salt ytterliggare 5st bostadsratter och har vid tecknandet av
arsredovisningen 1st bostadsratt kvar att sélja. Krediterna samt upplupen ranta géllande samtliga
lagenheter ar losta genom fGrsaljning av 5st bostadsratter, samt att &garna gjorde ett villkorat

aktieagartillskott om totalt 700.000sek.

Garantidtagandena till BRF OF 19 och BRF OF17 har under rakenskapsaret betalats ut och bolaget har

vid utgangen av rakenskapsaret inga garantiataganden kvar.

Egna aktier

Antal aktier | bolaget uppgar till 692st med ett kvotvarde om 100kr/st och dgs utav foljande:
Bergergard Holding AB 167
Yolee Ventures AB 111
Marko Stoor Holding AB 114
Devanto International AB 43
CD Make Invest AB 63
Sheltered Bay Invest AB 18
MDG Holding AB 9
Oraclo AB 40
Salana Fastighets AB 137
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Eget kapital

Vid arets borjan

Villkorat aktieagartiliskott
Omforing av foreg ars vinst
Arets resultat

Vid arets slut

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 850.000kr (150.000kr).

Akliekapital,
nyemission Balanserad
under req Reserviond vinst
69 200 31 368
700 000
873 764
69 200 1605 132

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till frfogande staende medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Balanseras | ny rakning

summa

Arets
vinst

873 764

-873 764

-1 5345 748

-1 545 748

Belopp | kr

1605 132

-1 545 748

59 384

53 384
59 384

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatrakning
Belopp | kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
N o 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rorelseintakter 365 921 548 223
365 921 548 223
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter -51 850 -2 179 655
Ovriga externa kostnader 4 -801 987 -2 461 990
Rorelseresultat 5 -487 916 -4 093 422
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretad - -150 000
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar -693 000 5 569 614
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -514 832 -452 428
Resultat efter finansiella poster -1 695 748 873 764
Bokslutsdispositioner 150 000 B}
Resultat fore skatt -1 545 748 873 764
Arets resultat -1 545 748 873 764
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Balansrakning

Belopp I kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

¥

Noft

~J

_2023-12-31  2022-12-31 _
40 912 750 40 557 750
855 000 4 645 000
41 767 750 45 202 750
41 767 750 45 202 750
15 934 212 15 934 212
150 000 350
10196 2 392 464
16 094 408 18 327 026
91 929 1055 673
16 186 337 19 382 699
57 954 087 64 585 449
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital B 69 200 69 200
69 200 69 200
Fritt egel kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 605 132 31 368
Arets resultat -1 545 748 873 764
59 384 905 132
Summa eget kapital 128 584 974 332
Avsattningar
Ovriga avsattningar 9 . 1 480 506
- 1 480 506
Langfristiga skulder 10
Skulder till moderforetag 29 966 333 29 966 333
29 966 333 29 966 333
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1143 978 1161 539
Skulder till koncernforetag 429 000 124 000
Ovriga kortfristiga skulder 25 507 750 30 162 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 778 442 715 989
27 859 170 32 164 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 954 087 84 585 449
fo e — P 0 e s St e T ————it i e — i it
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Bolaget har tillampat latinadsreglerna i BFNAR 2012:1 (K3) och har darav inte upprattat en
kassaflodesanalys.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor (SEK).

Varderingsprinciper m m

Aktieinnehavet i tva dotterbolag har skrivits upp pa grund av ett bestaende overvarde och tagits upp
som en uppskrivningsfond i eget kapital. For mer information se not 6. Ovriga tillgangar, avsattningar
och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalmassiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumenet har 16pt ut eller overforts och
bolaget har overfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekier redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomsskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skatteats som gailer per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktiga resultat avseende framtida rakenskapsar till foljid av
tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skilinader. En temporar skillnad finns nar det redovisade
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméassiga vardet. Temporara skillnader beaktas
ej i skillnader hanforliga till investeringar i dotterbolag, filialer, intresseforetag eller joint venture om
foretag kan styra tidpunkten for aterforing av de temporara skillnaderna och det inte ar uppenbart att
den temporera skillnaden kommer att aterforas inom en 6verskadlig framtid. Skillnader som hérror fran
den férsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida
inte den hanforliga transaktionen ar ett rérelseforvarvy eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor
inte heller temporera skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

iﬁ}‘etag har inga tempaorera skillnader.

4
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Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omprovas varje

balansdag.

Avsattningen redovisas till nuvardet av de framtida betalningar som kravs for att reglera forpliktelsen.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal:
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital:
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / sysselsatt kapital.

Finansiella intékter:
Poster | finansnettot som ar hanforliga till tillgangar (som ingar i sysselsatt kapital).

Sysselsatt kapital:
Totala tillgangar - rantefria skulder.

Rantefria skulder:
Skulder som inte ar rantebarande. Pensionsskulder ses som rantebarande.

Avkastning pa eget kapital:
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obheskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inga anstallda och inga |oner har betalats ut.

Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Revisionsuppdrag 2 625 41 250

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktorens forvalining samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
overenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet

ay sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Not 5 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag
Bolaget har under verksamhetsaret varken kopt in eller salt koncerninterna tjanster.

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 514832 452 428

Summa 514 832 452 428

ey e N e = b e L i

Not 7 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 40 557 750 40 478 750
~-Avyttringar -45 000
-Villkorat aktieaqgartillskott 355 000 124 000
Redovisat varde vid arets slut 40 912 750 40 557 750

Specifikation av moderforefagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antat

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar [ % varde
Ostra Farmvagen Parkerings AB, 5569337-3532, Malmo 250 100 75 000
Beslutet 1 Mark AB, 559309-5192, Malmo 250 100 20 157 750
B20 mark AB, 559309-5184, Malmo 250 100 20 680 000
40 912 750

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-37

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 4 645 000 4 405 000
-Tillkommande tillgangar 3 085 000
-Avgaende tillgangar -3 790 000 -2 855 000
Redovisat varde vid arets slut 855 000 4 645 000

Not 9 Ovriga avsittningar
2023-12-31 2022-12-31

Garantiataganden 1 480 506
v 1 480 506
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Not 10 Langfristiga skulder

o 2023-12-31

Skulder till moderforetag 29 966 333

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

o B 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 763 442

Upplupet konsultarvode

Upplupet bokslutsarvode

Upplupet revisionsarvode 15 000
778 442

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Den sista bostadsratten ar ute till forsaljning.

Underskrifter

oy
Metmd den“"‘/ < - 2024,

Fredg%n gelgren/_j Elias B?/ge//g;d

Ledamot Ledamot

L
Min revisionsberattelse har lamnats den 7:‘/( - 2024,

Hakan Rylander
Auktoriserad revisor

2022-12-31

29 966 333

2022-12-31

649 489
34 000
7 500
25 000

715 989
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i FU Ostra Farmvigen AB
Oreg.nr. 559221-3010

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for FU Ostra Farmvigen AB for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av FU Ostra Farmvigen ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.
Jag tillstyrker dérfGr att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till FU Ostra
Farmvégen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r n6dvéndig for att uppriitta
§

en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka t6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att e¢6ra
nagcot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning

under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed6mer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegenthigheter &r hogre dn {or en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller dsidoséttande av intern kontroll.
» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att

utforma granskningsatgidrder som 4r [dimpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte f6r att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontroilen.
« utvirderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

v
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 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osilcerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.
« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som

ger en réittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande
brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag fven utfort en revision av styrelsens forvaltning for FU Ostra
Farmvigen AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till FU Ostra Farmvidgen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och

har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som
holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

ikviditet och stéllning 1 Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland

annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad si aft
bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhmta
evisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som kan téranleda erséttningsskyidighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Y
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utiors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vésentliga for
verksamheten och dédr avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och

provar fattade beslut, beslutsunder

om ansvarsfrihet. Som underlag for

ag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande

mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst

eller forlust har jag granskat om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Malmé den <21 maj 2024

""‘ \./ffj
Hak.an Rylander
Auktoriserad revisor

Sida 3(3)




