Arsredovisning

for

Visby Park Stadsutveckling AB

339130-5072

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Visby Park Stadsutveckling AB intygar att resultatrikningen och
balansréikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025- (S - 2.9 . Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.
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Visby Park Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5072

Styrelsen for Visby Park Stadsutveckling AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31.

2 (9)

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast egendom och tomtrétt samt ddrmed f6renlig verksamhet.

Norlinia AB, organisationsnummer 556854-9884, med séte i NorrkOping, ar moderforetag som

upprittar koncernredovisning i1 den storsta koncernen somViasby Park Stadsutveckling AB ingar

1 som dotterforetag. Mattssons Fastigheter AB , organisationsnummer 559336-6585, med séte 1
Stockholm, dr moderforetag som uppréttar koncernredovisning 1 den minsta koncernen som

Viasby Park Stadsutveckling AB ingar i som dotterforetag.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
[nga vésentliga hdndelser har intridffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 16 483 13 946
Resultat efter finansiella poster -1 621 -5 526
Soliditet (%) 0,1 0,1
Foriandringar 1 eget kapital
Aktic- Aktieidgar-
kapital tillskott
Belopp vid arets ingang 50 000 7 171 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny ridkning
Erhalina aktiedgartiliskott 2 500 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 9671 000

2022
0
~-393

Balanserat
resultat

-576 522

-6 365 439

-6 941 961

0,1

2021

0

-329

0,

Arets
resultat

-0 365 439

6 365 439

-2 476 326
-2 476 326

3

Totalt

279 039

0

2 500 000
-2 476 326
302 713
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Visby Park Stadsutveckling AB 3(9)
Org.nr 559130-5072

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2729 038

arets forlust -2 476 326
252 712

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 252 712
252 712

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Visby Park Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5072

Resultatrikning o mpelpelolh 4
-2024-12-31
Nettoomséttning 16 482 593
Fastighetskostnader -8 253 538
Kostnad for produktion -0 128
Ovriga rérelseintikter 5426
Bruttoresultat 8225 353
Rorelsens kostnader
Forsidljning och administrationskostnader -161 522
-161 522
Rorelseresultat 8 063 831

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 1 489 068

Rintekostnader och liknande resultatposter ~11 174 306

-9 685 238
Resultat efter finansiella poster -1 621 407
Resultat fore skatt -1 621 407
Skatt pa arets resultat -854 919
Arets resultat -2 476 326
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2023-01-01
-2023-12-31

13 945 879
-6 630 016
-10 105

0

7 305 758

17515
17 515
7323 273

58 291

-12 907 200
-12 848 909
-5 525 636

-5 525 636

-839 803
-6 365 439



Visby Park Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5072

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

245 054 558

0
245 054 558

59 481
39 481
245 114 039

24 857
77 570
13 148
70 759
186 334

3115311
3 301 645

248 4135 684
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2023-12-31

250 052 571

0
250 052 571

0
0
250 052 571

49 280
0

478 007
08 041

595 328

18 667 804
19263 132

269 315 703



Visby Park Stadsutveckling AB 6 (9)
Org.nr 559130-5072

Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2 729 038 6 594 477
Arets resultat -2 476 326 -6 365 439
252 712 229 038
Summa eget kapital 302 712 279 038
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 4 | 606 642 692 242
Summa avsittningar 1 606 642 692 242
Langfristiga skulder 5,6
Byggnadskreditiv 0 230 154 402
Skulder till kreditinstitut 206 400 000 0
Skulder till koncerntoretag 15000 000 15 000 000
Summa langfristiga skulder 221 400 000 245 154 402
Kortfristiga skulder 6
Skulder till kreditinstitut 4 300 000 0
Forskott fran kunder 1912231 1 866 767
Leverantdrsskulder 131 441 197 933
Skulder till koncernféretag 18 368 862 20 446 542
Aktuella skatteskulder 286 242 632 775
Ovriga skulder 0 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 107 554 45 319
Summa kortiristiga skulder 25106 330 23 190 021
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 415 684 269 315 703
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR

2012:1 Arsredovisningen och koncernredovisningen (K3)

Tilldimpade redovisnings- och virderingsprinciper dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

| anskattningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen. Nér en komponent
1 en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskafiningsvirdet till den del tillgangens prestanda 6kar 1 férhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter {6r |6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvédrv beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rtvning och aterstdllande av platsen. I sadana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandepertod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Avskrivningarna ingar i resultatrikningens post Administrationskostnader. Bolagets mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

Stommar 100 ar

Tak, el 40 ar

Stomkomplement, fasad, balkonger, fonster, virme 50 ar

Hiss, ventilation 25 ar

Ovrigt byggnad 50 ar

Markanlédggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

N
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Visby Park Stadsutveckling AB
Org.nr 559130-5072

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2024-12-31

253 789 169
0

-16 040

253 773 129

-3 736 598
-4 981 973
-8 718 5§71

2435 054 558

172 200 000
23 379 000
195 579 000

225 101 733
19 952 825
245 054 538
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2023-12-31

19 952 825

233 836 344
0

253 789 169

0
-3 736 598
-3 736 598

250 0582 571

20 200 000
3 379 000
23 579 000

230 099 746
19 952 825
250 052 571

Not 3 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not S Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

2024-12-31
0
0
0

0

2024-12-31
692 242

914 400
1 606 642

2024-12-31

189 200 000
189 200 000

2023-12-31

243 074 939

-243 074 939

0

0

2023-12-31

0
692 242
692 242

2023-12-31

- O

V&>
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Org.nr 559130-5072

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklédn om 210 700 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 206 400 000 0
206 400 000 0

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 300 000 0
4 300 000 0

Not 7 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 230 600 000 230 600 000

230 600 000 230 600 000

Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har intriffat efter rikenskapsaret slut.

Stockholm 2025- (Y <29

ndreas Moller
Ordf6rande Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats 2025- Oy~ Zge

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéimman i Vasby Park Stadsutveckling AB
Org.nr. 559130 - 5072

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Vasby Park Stads-

utveckling AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Vdasby Park Stadsutveckling ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i férhadilande till Vasby Park Stadsutveckling AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrGekliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillémpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta,

Revisorns ansvar

Véara mal Gr att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&Gmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

lig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

Registrerat revisionsbholag
Member of Grant Thornton International Ltd

1(2)

i
o

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s@dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga f6r att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken f&r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ce-
gentligheter ar hdgre &@n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidoséttande av intern kontroli.

« skaffar vi oss en f6rstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vainds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostékerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsber&ttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi m&steﬂj&&
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér Vasby Park Stadsutveckling AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt férslaget
I fﬁwaltningsberﬁttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr aberoende i forhallande till Vasby Park Stadsutveckling AB en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat dr tillrackliga och

andamadlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeltgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Stockholm den 28 maj 2025,

[\/l‘ )

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsholag
Membaer of Grant Thornton Internationol Ltd
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stikerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot véasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
*  pd nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar f6renligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig skerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag titl dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget tiil dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkti risk och v@sentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse tér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallonden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



