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Arsredovisning

for

Br Roth Fastigheter Finn 1 AB

556728-2230

Réikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Br Roth Fastigheter Finn 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- Of -2% . Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Malmé 2023- 24 . 2 €
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Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Styrelsen f6r Br Roth Fastigheter Finn 1 AB avger f6ljande arsredovisning 16r rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

2 (8)

Arsredovisningen #ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Br Roth Fastigheter Finn 1 AB bedriver fastighetsforvaltning och dger den under 2013 férdigstilida

tomtrattsfastigheten Malmo Finn 1.

Fastigheten var inflyttningsklar i november 2013.

Under 2022 har alla bostédder och lokalen 1 stort varit uthyrda hela aret.

Bolaget har sitt sédte 1 Malma®.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsitining

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
1 % av nettoomsétining

Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet (%)

Fordndringar 1 eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022

6 861

3 980

2 476
36

104 943
12 901
12,8

Aktie-~
kapital
500 000

500 000

2021
6710

4 020

2 197
33

107 944
11770
11,6

Balanserat
resultat

10 061 535

1 208 351

11 269 886

2020 2019
6 646 6571
4 003 4 067
2 085 2 044
31 31
110 563 112 517
10 562 9477
10,2 9,1

Arets

resultat

1 208 351

-1 208 351

1 131 493

1131493

Totalt

11 769 886

0

1131 493
12 901 379
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Org.ar 556728-2230

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 269 886

arets vinst 1 131493
12 401 379

disponeras sd att

1 ny rdkning dvertores 12 401 379
12 401 379

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivaningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa riérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

6 860 643
44 608
6 905 256

-1 568 537
-289 035

-1 067 977
-2 925 549
3 979 707

236

-1 504 075
-1 503 839
2 475 868

~1 500 000
180 000

-1 320 000
1 155 868

-24 375
1131 493

4 (8)

2021-01-01

~2021-12-31

6710 154
92 917
6 803 071

-1 417 201
-297 540

-1 068 305
-2 783 046
4 020 025

117
-1 823 395
-1 823 278
2196 747

-1 000 000
50 000
-950 000
1246 747

-38 396
1 208 351
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Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgcangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella ankiiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

97 037753
97 037753

6 605 000
6 605 000
103 642 753

27 863
18 125
148 546
298 875
493 409

360 253
446 565
806 818
1300 227

104 942 980

5 (8)

2021-12-31

98 105 730
98 105 730

7 905 000

7905 000
106 010 730

26 262
18 125
128 047
118 500
290 934

1 642 104

0
1642104
1933 038

107 943 768




Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.ar 556728-2230

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

500 000
500 000

11 269 886

1131493
12 401 379
12 901 379

705 000
705 000

56 983 200
4 255 127
446 565
61 684 892

28 862 748
87 223

15 038

686 700
29 651 709

104 942 980

6 (8)

2021-12-31

500 000
500 000

10 061 535

1208 351
11 269 886
11 769 886

385 000
885 000

57 573 600
4 055 127
435 179
62 063 906

32 571 096
49 559

0

604 321

33 224 976

107 943 768
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Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
Org.nr 556728-2230

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen #ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Tomtrittsavgilder
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafﬁlingsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden bygegnader
Taxeringsvirden mark

Nytt taxeringsvirde fr.o.m. ar 2022.

Not 4 Fordringar hos koncernféretag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackamulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

1%

2022-01-01
-2022-12-31

810 556
489 310
2377 000
22 040
9631

1 568 537

2022-12-31

106 830 558
106 830 558

-8 724 828
-1 067 977
-9 792 805

97 037 733

73777 000
31427 000

105 204 000

2022-12-31

7905 000
0

-1 300 000
6 605 000

6 605 000

2021-01-01
-2021-12-31

754 108
393 049
237 000
16 450

16 595
1417 202

2021-12-31

106 830 558
106 830 558

-7 656 523
~1 068 305

-8 724 828

98 105 730

59 076 000
33 569 000
92 645 000

2021-12-31

8 605 000
300 000
-1 000 000

7 905 000
7905 000
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Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 0 0
Forfaller inom 5 ar 85 845 948 90 144 696
Kortfristig del av langfr skuld -28 862 748 -32 571 096
56 983 200 57 573 600
Not Definition nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.
Not Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 1 tomtritten Malmé Finn 1 97 500 000 97 500 000
97 500 000 97 500 000

Not Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Br Roth Fastigheter Holding AB org.nr 556824-7885.
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Min revisionsberittelse har ldmnats g L’g/ éj - ‘2 4 2— ?

Bertil Raue
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Br Roth Fastigheter Finn 1 AB

Org.nr. 556728-2230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Br Roth
Fastigheter Finn 1 AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Br Roth Fastigheter Finn 1 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaitningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till Br Roth Fastigheter Finn 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig -
felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

REVISION » REDOVISNING « RADGIVNING

Baker Tilly MLT KB is a member of the global network of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent
legal entities.

1(2)

@ bakertilly

Baker Tilly MLT KB
Nordenskidldsgatan 11A

211 19 Malmo
Sweden

T: +46 40 667 20 50

info.malmo@bakertilly.se
www.bakertillymlit.se

» identifierar och hedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgtra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vdsentlig felaktighet till folid av oegentligheter &ar
higre én fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |

den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fidsta uppméarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten,

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, cch om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Org.nr. 9716550-5588.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Br Roth Fastigheter Finn 1
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till Br Roth Fastigheter
Finn 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. P
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga | Raue
och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden. Auktoriserad revisor

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sédkerhet heddma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispaositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
siidana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for

2 (2)

@ pakertilly

verksamheten och déar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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