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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Sdvebo AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har
faststillts pa arsstimma 2024-05-08. Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till

vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Urban Bliicher, Verkstidllande direktor
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Org.nr 556375-5668

Styrelsen och verkstillande direktSren for Sdvebo AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapséret
2023,

Foretaget har sitt sédte 1 Sdvsjo.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

AGARFORHALLANDEN
Sdvebo AB dgs till 100% av Savsjo Kommun. Bolaget har sitt séte 1 S&vsjo och &r ett allmdnnyttigt

bostadsforetag som omfattas av lagen om allménnyttiga bostadsaktiebolag (2010:879).

STYRELSE

Vald pé ordinarie bolagsstimma 2023

Ordinarie Ersidttare

Samuel Nickolausson, ordf. Otto Petersson

Susanne Sjogren, v. ordf. "~ Kerstin Hvirf

Jonas Bringstam Leif Henriksson

Christer Bengtsson Alexandra Wikstrom Kelemen
Lars Edblad Johan Svensson

Sdvebos styrelse har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden.

REVISORER

Av kommunfullméktige utsedd lekmannarevisor &r Lisbeth Johansson.
Av bolagsstimman utsedd revisor (auktoriserad):

Ordinarie: Dag Kollerstrém

ORGANISATIONSANSLUTNING
Bolaget 4r anslutet till arbetsgivarorganisationen Pacta, till SABO (Sveriges

Allménnyttiga Bostadsforetags Organisation) samt till HBV (Husbyggnadsvaror).

FASTIGHETSFORVALTNING

Vi har under aret pab0rjat en omorganisation pa fastighetsskétarsidan. Vi startade 2022 med att éndra i
Roérvik, Stockaryd och Vrigstad. Vi infoérde att vi har en fastighetssktare pa varje ort som tar hand om
alla fastigheter pa orten oavsett om det &r Sdvebo, Kommunen eller ABSI som &r &gare. Vi har under
hasten 2023 forhandlat med Kommunal och kommit éverens om att ga vidare med Sévsjo tatort. Vi
kommer fran och med 1 mars 2024 dela upp tétorten i forvaltningsomraden dér en fastighetsskéitare
svarar for alla fastigheter i omradet. I princip kommer alla att svara f6r en skola, en férskola samt ett
antal 1dgenheter. I och med detta s kommer vi ocksa att skota trappstddningen pa Sdvebos fastigheter i

egen regi fOrutom pa Bryggaren.

Vi har eft skotselavtal med kommunens parkavdelning.
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FORSAKRINGAR
Samtliga fastigheter &r férsékrade till fullvirde hos Lanstorsédkringar.
Maskiner, fordon och inventarier &r {Grsédkrade till betryggande belopp.

FASTIGHETSLAN ,
Den totala langfristiga laneskulden uppgick vid arets slut 111l 288 915 tkr (288 915 tkr)
Snittréntan pa fastighetslan uppgick till 1,56 % (0,53 %). Rintekostnaderna kommer fortsitta att stiga

kommande ar.

DRIFTKOSTNADER

(Tkr) 2023 2022 2021
Driftkostnader (totalt) 25 054 23 153 27 958
Fastighetsskotsel och stidd 4232 3 804 3 853
Reparation och underhall 6 456 5326 9948

Posterna reparation/underhall har slagits samman for att ge en bdttre bild av de fastighetsrelaterade
insatserna och for att bdttre spegla redovisningen.

Reparationer
Reparationerna styrs till viss del av felanmélningar, men hér ingar framfotrallt det ej planerade

underhaéllet som ofta beror pa att insatser maste goras i en ldgenhet vid en omilyttning, dessutom ingar
omflyttningskostnader och ocksa kostnader for skadegdrelse mm. Den senare posten dr dock mycket

marginell.

Underhall

Merparten av kostnaderna kommer fran planerat ldgenhetsunderhall, men dven lokalunderhéll och
underhall av yttre fasader och gemensamma utrymmen ingar.

Renovering i ligenheter i form av fornyade ytskikt och inkdp av vitvaror dr de storsta kostnadsposterna
av inre underhélisarbete. Till det kommer omfattande av kéks- och badrumsrenoveringar.

Fastighetsskotsel
Fastighetsskotseln innehéller de tjdnster som &r upphandlade genom anbudsfoérfarande och som fran 1

april 2013 gors 1 egen regi, dvs tillsyn och skotsel av vara tastigheter och felavhjélpande underhall. I
posten fastighetsskotsel ingér ocksa tilliggsarbeten som uppkommer i samband med felanmélningar och
planerat underhall. Har ingdr ocksé kostnader f6r material i samband med dess arbeten. Aven
obligatoriska besiktningskostnader och sotning &r redovisade bland fastighetsskotsel. I posten ingar ocksa
upphandlade tjdnster avseende stddning och yttre skotsel ddr Daniels Puts & Stdd samt kommunens

parkavdelning skott det under aret.

Taxor och avgifter
Kostnadsldget i Sdvsjo nér det giller taxor och avgifter kan man utldsa i den jamférande studien som gors

av Sveriges Allmannytta, den s.k. Nils Holgerson-undersékningen. I undersdkningen jdmf{ors taxor och
avgifter for avfall, fjarrvdrme, el och VA 1 alla Sveriges kommuner. Jim{trelsen visar pa stor spénnvidd
och olika forutsédttningar i olika kommuner. Sdvsj6 ligger kostnadsméssigt pa plats 111 av Sveriges 290

kommuner.
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UTHYRNINGSLAGET

Antalet ldgenheter som ej var uthyrda den 31 december de senaste dren i de olika titorterna framgar av
foljande uppstélining

Antal lediga ligenheter Dec-23 Dec-22 Dec-21 Dec-20 Dec-19
Savs)o ] 0 14 4 ]
Vrigstad i 0 0 0 0
Stockaryd 5 ] 1 1 0
Rorvik 8 2 5 3 0
Totalt Savebo 15 3 20 8 1

Efterfragan pa bostdder har minskat ar for ar och vi har svart att hélla fullt uthyrt. Vi har framf6rallt
problem i R6rvik. Kon till en bostad &r 1d&ng men i princip alla som stér 1 k§ har ett boende idag.

VARA HYRESGASTER

Under hosten inforde vi vart nya fastighetssystem, Momentum. Vara hyresgéster kan nu logga in pa Mina
sidor och bade hdmta hyresavier m.m. samt f6]ja sina felanmélningar i realtid.

UPPFYLLELSE AV MAL OCH ATAGANDE

Sidvebos dvergripande mal &r
- att tillhandahalla bostdder och lokaler av god kvalitet.
- att forvalta bestandet med god ekonomisk hushalining och hantera resurshaliningen pa ett

satt som bidrar till ett langsiktigt hallbart sambhéille.
- att medverka till en utveckling av utékade boendemdojligheter 1 kommunen.

- att 6ka trivselmiljon i bostadsomradena.

Malen mits utifran foljande kriterier:

1. P& minst ett omrade ska vi kunna redovisa en trivselhgjande atgird under det senaste aret.
2. P4 minst ett omrade ska vi ha gjort en stérre underhallsatgéird under det senaste aret.

3. Vi ska visa en total lagre omflyttning dn aret innan tills man nar 15 %.

HANDELSER UNDER ARET

Fonsterbyte har skett pa Advokaten, Kopparslagaren 7, Vilan 14 i Sdvsj6 samt pa Roérvik 1:183, 1:185
och Rorvik 1:46. Vi bytte ocksa fonster pd Bryggaren ut mot jdrnvagen och detta finansierades av
Trafikverket. Pa Rorvik 1:183 bytte vi ocksa stuprér och héngréannor.

Vi har bytt tak pd tva byggnader pa Géstgivaregarden 1 Vrigstad samt bytt ut pelletspannan mot
bergvidrme och satt solceller pa de nya taken.

Vi bytte alla ytterdorrar pa Kantarellen samt installerade 52st sdkerhetsdorrar pa Almen 5, Stockaryd
4:207, Hillafillan 1:48 samt Géstgivargarden 1:233.

Fortsatt arbete med ldgenhetsrenoveringar och det totalrenoverades 10 st ldgenheter dértill 6 st badrum
och 2st kok under aret. Vi mélade helt om 15 ldgenheter samt 6 st delvis.

Vi bytte ventilation och blandboxar pa Branten, Bra Liv, samt pdb6rjade ombyggnationen av Rénngéarden
till kontor 16r Socialférvaltningen.

Vi har satt upp laddstolpar f6r elbil pa Kantarellen, Pinuten 18, Branten 1, Stockaryd 1:90, Spiken 9 och
Gagtgivaregarden 1:233.
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Vi fardigstéllde bytet av paneler pa skdrmvéggarna pa Kantarellen.

Under aret hade vi 150 upphorda ldgenhetskontrakt, (f.g. ar 118st). Detta motsvarar 30% vilket &r
alldeles f6r hogt.

Vi slutforde vart integrationsprojekt Leva och bo i Sdvsj6. Det 16pte under ett ar.

PERSONAL

Vid &rets utgdng 2023 var vi 27 anstéllda pa Sdvebo, 2 kvinnor och 25 mén. Under aret har vi anstillt 1
fastighetsskotare och 1 elektriker.

FRAMTIDEN

Vi har en budget for 2024 pa 3,1 Mkr, men vi ser att resultatet viker ner kommande éar allteftersom vi
sédtter om vara lan. Vi har under de senaste aren arbetat med réntebindningar pa 5 ar och langre. Under
2023 har vi vid omséttning lagt lanen pa rorlig 3-man rénta. Detta omprdvas 10pande. Detta gor att vi pa
sikt med dagens rinteldge far kraftigt 6kade rdntekostnader.

Vi kommer dédrfor att fortsétta arbeta med effektiviseringar och kostnadsbesparingar.

Vi har manga projekt som kommer under den ndrmaste tiden. bade egna, kommunala och at ABSI. Vi
raknar med att nuvarande projektorganisation ska klara det men det &r fullt i kalendrarna.

Vi har lagt en underhéllsplan som ligger pé cirka 17,5 Mkr och den innehéller till exempel ombyggnation
av avdelningen Ronngarden pa Branten till kontorslokaler for Socialférvaltningen samt ombyggnation av
Rehab till Bra Liv. For Bra Liv kommer vi ocksa att byta ut blandboxarna i ventilationen. Pa Bryggaren
ska vi byta lassystem till Ilog. P4 Spiken 9 planerar vi for tak, panel och fonsterbyte. P4 Almen ska vi
méla om och byta balkongbeklddnad. Takbyte planeras pa Kopparslagaren 7, de dldre byggnaderna.
Takfoten pa Tallbacken samt panel behdver ocksa ses gver.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning, tkr 53 274
Resultat efter finansiella poster, tkr 4 074
Balansomslutning, tkr 332 643
Antal anstéllda 27
Soliditet (%) 9,2
Justerad soliditet (%) 33
Kassalikviditet (%) 54
Avkastning pa totalt kapital (%) 3
Avkastning pa eget kapital (%) 13,3
Forandringar 1 eget kapital

Aktie-

kapital
Belopp vid arets ingang 1 300 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning

Omrikningsdifferens
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1 300 000

Forslag till vinstdisposition

2022

51 292
7 754
326 931
25

8,0

34

93

3

29,7

Reserv-
fond
700 000

700 000

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning éverfores

16 029 822

24 102 891

2021 2020
49 837 46 253
1417 3 287
321 928 319613
29 28
5,6 5,1
40 36
89 135
1 2
7.9 20,2
Balanserat Arets
resultat resultat
8 073 068
8 073 068 -8 073 068
1
4 448 679
4 448 679
24 102 891
4 448 679
28 551 570
28 551 570
28 551 570

5(18)

2019
46 552
1 278
295 974
29

4,3

39

184

1

10,1

Totalt

26 102 890

0

1

4 448 679
30 551 570

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
g -2023-12-31 -2022-12-31
:
Nettoomsittning 2 53 274 127 51291 721
gl Ovriga rorelseintékter 2 15055515 12 986 742
" 68 329 642 64 278 463
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -29 133 899 -26 482 335
Personalkostnader 4 -19 088 027 ~17 166 516
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -10 467 946 -10 261 951
Ovriga rérelsekostnader -123 023 0
-58 812 895 -53 910 802
Rorelseresultat 9 516 747 10 367 661
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 5 212 449 06 186
Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -5 654 828 -2 709 416
-5 442 379 -2 613 230
Resultat efter finansiella poster 4 074 368 7754 431
Resultat fore skatt 4074 368 7 754 431
Skatt pa arets resultat 8 374 311 318 637
Arets resultat 4 448 679 8 073 068

/




o [ 4 -
28 faw
d4n L 3 -y

q & 4
F = F - — o
il - I ¥z w4 2 E - . irgry
_"‘""—"-"l-l"‘ll-l"-hl-----.q-r.__-"_

RO, ey, R} I T o, wp Ay, w ey
J_#:-l. L .

Sdvebo AB
Org.nr 556375-5668

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangayr

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9
[nventarier, verktyg och installationer 10
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 12
Uppskjuten skattefordran 7
Andra langfristiga fordringar 13

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Ravaror och fornddenheter 14

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 15, 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

/

2023-12-31

317 164 445
2213473

2941 132
322 319 050

40 000
2430510
560 000

3 030 510
323 349 560

202 014
202 014

865 372
5 695 994
529 569
7 090 935

7292 949

332 642 509

7 (18)

2022-12-31

2977 838 750
2323312

12 865 421
313 027 483

40 000

2 089 388
396 885
2526273
315 553 756

256 246
256 246

1191 426
9127779
801 552
11 120 757

11 377 003

326 930 759
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Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Balansrﬁkning NOt 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 300 000 1 300 000

Reservfond 700 000 700 000

2 000 000 2 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 24 102 891 16 029 822

Arets resultat 4 448 679 8 073 068
28 551 570 24 102 890
30 551 570 26 102 890

Skulder till kreditinstitut 288 915 000 288 915 000
Summa langfristiga skulder 288 915 000 288 915 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4513 264 3 573 709
Aktuella skatteskulder 444 599 159 184
Ovriga skulder 656 371 1 498 537
Upplupna kostnader och {orutbetalda intdkter 17 7561 705 6 681 439
Summa kortfristiga skulder 13 175 939 11 912 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 332 642 509 326 930 759
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintikter redovisas 1 den period hyrorna avser. |
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogdéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénf6ras till f6rvérvet av tillgangen.

Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskatiningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar 1aggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda Gkar i1 forhallande till
tillgdngens vérde vi anskafiningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader
for rivning och aterstéllande av platsen. I sadana fall gérs en avsittning och anskaffningsvérdet
okas med motsvarande belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlédggningstillgang redovsias
som Gvrig rorelseintdkt respektive ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 {6rekommande fall tiligangens
restvirde. Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds fOr 6vriga typer av materiella tiligangar.

Om virdet av nadgon fastighet bestaende har gatt ner ldgre dn det bokfdrda virdet gor bolaget en
plan f6r nedskrivning till det ldgre verkliga vérdet.

Styrelsen har antagit en policy for nedskrivning innebérande att nedskrivning av nya fastigheter inte
gOrs de forsta aren om inte det klart framgar att nedskrivningen kommer att bli aktuell efter
tidperiodens utgang. Verkligt driftnettoresultat kan sedan anvéndas vid vérderingen.

Bolaget tillampar komponentuppdelning pé grund av 6vergang till K3 2014. For dldre byggnader
gOrs en visentlighetsbedémning vad géller komponenternas beloppsméssiga vérden och skillnader i
nyttjandetid. Hinsyn tas till administrativa begriansningar med avvigning mellan kostnad och nytta.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dédr foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért ver

leasingperioden.
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Finansiella instrument

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag t6r poster med forfallodag mer an
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Posten bestar av andelar. Innehavet innehas pa ldng sikt.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon utav
de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara

bestaende. Nedskrivningar redovisas 1 resultatrdkningen Resultat fran 6vriga vardepapper och

fordringar som &dr anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt {6r aktier och
andelar och dvriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som &r vasentliga. Om nedskrivning

av aktier sker faststills nedskrivningsbeloppet som skilinaden mellan det redovisade vérdet och det
hogsta av verkligt vdarde med avdrag for forséljningskostnader och nuvérdet av framtida

kassafloden (som baseras pa foretagsledningens bésta uppskattning).

Varulager
Varulagret virderas enligt inkomstskattelagens bestdmmelser till det ldgsta av 97 procent av

anskaffningsvirdet och nettoforséljningsvirdet.
Anskaffningsvirdet faststiills med anvéndning av forst in, f0rst ut- metoden (FIFU). For ravaror
ingér alla utgifter som &r direkt hanforliga till anskaffningen av varorna i anskaffningsvérdet.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot §verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom forédndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten ar hianforlig till en
hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas

direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omséttningstillgangar exklusive varulager och pagaende arbeten 1 forhallande till kortfristiga skulder.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore rantekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Justerad soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 forhéllande till

balapsomslutningen dér fastigheterna dr upptagna till marknadsvérdet.
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Not 2 Intikternas fordelning
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2023 2022
I nettoomsittningen ingar hyresintikt fran:
Bostédder 36 787 276 35 739 444
Lokaler 16 249 574 15 222 837
Garage, bilplatser mm 293 804 288 876
Rabatter -119 858 -7 835
Serviceavgifter 63 331 48 419
53 274 127 51 291 721
I 6vriga intikter ingar intikter fran:
Erséttning fran hyresgéster 935 866 340 587
Forvaltningsuppdrag 10 985 821 10 403 653
Anstédllningsstdd 208 502 207 864
Uthyrning av personal 1 574 888 1 696 925
Bidrag * 1145 635 0
Ovrigt 204 803 337 713
15 055 515 12 986 742

* Bidrag avser Elst6d for foretag samt statligt bidrag f6r flyktingguide.

Not 3 Operationella leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 17 984 kr (27 850 kr).

Framtida leasingavgifter, 16r icke uppsdgningsbara leasingavtal, torfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022
Inom ett ar 16 128 13152
Senare dn ett ar men inom fem ar 5 140 14 110

// 21 268 27 262
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Not 4 Loner, andra erséittningar och sociala kostnader

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

-5 654 828

2023 2022
Medelantalet anstallda
Kvinnor 2 2
Maén 25 25
27 27
Loner och ersittningar
Loner och erséttningar till styrelsen 21 256 66 341
Loner och ersédttningar till 6vriga anstélida 12 356 054 11 691 887
12 377 310 11 758 228
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 4386 317 3958316
Pensionskostnader for dvriga anstéllda 2 004 637 987 475
6 390 954 4 945 791
Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 18 768 264 16 704 019
Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintédkter 42 520 37576
Ovriga finansiella intdkter 169 929 58 610
212 449 96 186
Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader pa fastighetslan -4 498 056 -1 553 756
Borgensavgifter -1 155 660 -1 155 660
-1 112 0

-2 709 416
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Not 7 Uppskjuten skatt

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade respektive skattemaéssiga
véirde dr olika. Temporéra skillnader avseende poster har resulterat 1 uppskjutna skattefordringar.

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuien skattefordran hinforlig till skillnaden mellan
skattemassigt och redovisat vérde pa byggnader 2430510 2 089 388
2 430 510 2 089 388

Outnyttjade underskottsavdrag uppgar totalt till 3 955 220 kronor. Framtida skatteméssiga dverskott
enligt bolagets prognoser dr svarbedémda, varfor nagon uppskjuten skatt gillande underskotten ej har

berdknats.

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt 341 122 341 208
Justering avseende tidigare ar 33189 -22 571
Totalt redovisad skatt 374 311 318 637
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Belopp Belopp
Redovisat resultat fore skatt 4 107 557 7 754 432
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 -846 157 20,60 -1 597 413
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -18 261 -26 870
Skatteeffekt av e) skattepliktiga intdkter 746 69
Skatteeffekt av justering avseende skatter
f6r f6regaende ar 40 026 -17 921
Skatteeftekt av utnyttjat
underskottsavdrag 1 197 957 1 960 772
Redovisad effektiv skatt -9,11 374 311 -4,11 318 637
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Not 9 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden

Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt védrde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

400 572 871
29 243 370
429 816 241

-100 868 602
-9 917 675
-110 786 277

-1 865 519
-1 865 519

317 164 445

317 164 445
432 317 000

198 453 000
37 093 000
23S 546 000

301 071 254
16 093 191
317 164 445

2023-12-31

9 328 865
563 454
-5 7477 360

4 144 989

-7 005 5353
5 624 337
-350 270
-1 931 486

2213473
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2022-12-31

391 193 505
9 379 366
400 572 871

-91 215 792
-9 652 810
-100 868 602

-1 865 519
-1 865 319

297 838 750

297 838 750
427 234 000

198 297 000
37 249 000
235 546 000

281 745 559
16 093 191

297 838 750

2022-12-31

9 328 865
0
0

9 328 865

-6 396 412
0

-609 141
-7 005 553

2 323 312
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Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 12 865 421 5081 509
Ink&p 19 332 037 16 175 401
Omklassificeringar -12 955 - -182 396
Arets genomférda omfordelningar till byggnader och mark -29 243 371 -8 209 093
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 941 132 12 865 421
Utgaende redovisat virde 2 941 132 12 865 421
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 40 000 40 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 000 40 000
Utgaende redovisat virde 40 000 40 000
Innehavet avser andel 1 HBV (Husbyggnadsvaror HBV f6rening).
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 396 885 513 663
Tillkommande fordringar 163 115 0
Avgaende fordringar 0 -116 778
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 560 000 396 885
Utgaende redovisat virde 560 000 396 885
Avser innestaende bonus HBV (Husbyggnadsvaror HBV {6rening).
Not 14 Varulager
Virderat till anskatfningsvirde
2023-12-31 2022-12-31
Vitvaror 180 982 215 090
Eldningsolja/ pellets 21032 41 156
202 014 2356 246
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Not 15 Ovriga fordringar
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Utnyttjad kredit uppgar till

Inom Sévsjo Kommun koncernkonto.

2023-12-31 2022-12-31
Fordran Skattekonto 51 207 142 511
Fordran Sdvsjo Kommun 5 644 787 8 985 268
5 695 994 9127779
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut, lingfristiga
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Kommunlnvest 288 915 000 288 915 000
288 915 000 288 915 000
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 851 929 260 440
Upplupna personalkostnader 875 186 811948
Forskottsbetalade hyror 5626 737 2024 676
Ovriga upplupna kostnader 207 853 3 584 375
7 561 705 6 681 439
Not 18 Checkrikningskredit
2023-12-31 2022-12-31
Beviljat belopp péa checkrdkningskredit uppgar till 6 000 000 6 000 000
0 0
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o Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststallelse.
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Till bolagsstamman i Savebo AB, org. nr 556375-5668

Rapport om arsredovisningen

i S — s e W —— | e — 0

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Savebo AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sdvebo ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberatielsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen.

e L L . e o i L e

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed { Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Savebo AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d4ndamailsenliga som grund fér vara uttalanden.

-éty?elsens och verkstélland_é direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt aliernativ till att gbra nagot av detta.

verkstéllande direktéren for beddmningen av bolagets fﬁrméga aft

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tilsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionelit omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:;

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatfa
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Savebo AB, org. nr 556375-5668, 2023

—— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstdliande direktéren anvander antagandet om forisatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund § de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatteisen. Dock
kan framtida hadndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

— utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styreisens och verkstéllande direktorens férvaitning fér Savebo AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstiilande

direkidren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sdvebo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

otyrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedOma bolagets ekonomiska situation och aff tilise att bolagets

Revisorns ansvar

VVart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot véasentligt avseende:

~—— foéretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget iill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Sévsjo den 12 april 2024

KPMG AB
Dag/Kdéllerstrom

Auktaoriserad revisor

Revisionsberéttelse Sdvebo AB, org. nr 556375-5668, 2023

organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktdren ska skbta den l6pande forvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstdmmelse med lag och for ait medeisférvaitningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fortust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget tilt dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller férlust har vi

granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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