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HEBA Tiiby Park AB

559107-8372

Styrelsen for HEBA Taby Park AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvalmingsberdittelse ~ 2-3
- Resultatrakning -
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-15
- Underskrifter 15

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i HEBA Taby Park AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen I arsredovisningen
har faststéllts pa arsstdmma 2023-05-31. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.
Jag intygar ocksa att innehaliet i arsredovisningen och revisionsberdattelsen stammer verens med originalen.

Stockhol en 2023-05-31

. 7~

Patrik Emanuelsson
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HEBA Tiiby Park AB

559107-8372

Styrelsen for HEBA Taby Park AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvalmingsberdttelse ~ 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-15
- Underskrifter 15
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HEBA Tiby Park AB
559107-8372

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Bolaget dger och forvaltar Opalen 3 som ar ett heldgt dotterféretaq till HEBA Hyreshus AB (org nr 559099-4207) som i
sin tur ar ett heldgt dotterféretag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret. Fastighetsadministrationen och fastighetsskétsel skdts av personal fran
koncermoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar HEBA Taby Park AB kvartalsvis avseende
administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag I6per med marknadsmassiga villkor, i dvrigt féreligger inga andra transaktioner med ndrstaende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Framtida utveckling
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa majligheter att fortsdtta att utveckla och foradla
fastighetsbestandet.

Investeringar och forsaljningar
| virdehojande fastighetsatgarder har 83 (728) Kkr investerats under aret. Inga forvarv eller forséljning av fastigheter
eller nagra andra vasentliga hdndelser har skett under aret.

Risker och osakerhetsfaktorer

Av HEBA Taby Park ABs totala intakter kommer 89 % fran bostadshyresgaster. Vakansgraden ar mycket lag och hyrorna
ar forhallandevis sakra och férutsagbara.

HEBA Taby Park ABs enskilt storsta driftskostnadspost dr kostnaden fér fastighetsskdtsel och administration da
hyresgasten betalar uppvarmningskostnaden.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt vérde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.
HEBA Taby Park AB ar dven exponerat avseende finansiella risker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i not 2.

Kriget i Ukraina

| slutet av februari 2022 paboérjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget i Ukraina paverkar projekt med dkande
kostnader och risk fér forseningar. Aven energipriser och rantekostnader paverkas. Med Hebas starka finansiella
stdllning och stabila projektportfélj dr var bedédmning att bolagets I6nsamhet inte ska paverkas vasentligt av kriget |
Ukraina under 2023.

2(15)

FLERARSOVERSIKT

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912 1801-1812
Hyresintakter 23 160 229 22 412 193 5 267 361 1336 000
Rérelseresultat 12 549 558 12 105 039 2 208 051 902 000 -10 000
Resultat efter finansiella
poster 6 968 554 / 989 932 2 080 948 -500 000 -273 000
Baiansomslutning 367 324 429 374 878 497 380 860 225 274 361 000 65 197 000
Soliditet % 4,84 3,25 0,5 0,3 0,01
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HEBA Tiby Park AB 3(15)
559107-8372
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e FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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E":; Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

&l - resultat resultat

| Belopp vid arets ingang 50 000 3 952 038 8 190 025 12 192 063
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rakning 8 190 025 -8 190 025 0
Arets resultat 5 582 680 5 582 680
Belopp vid arets utgang 50 000 12 142 063 5 582 680 17 774 743

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 12 142 063
Arets resultat 5 582 680
Summa 17724 743

Forslag till disposition:

Utdelning 3 000 000
Balanseras i ny rakning 14 724 743
Summa 17724 745

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kdnnedom ar det styrelsens bedémning att
utdelningen ar férsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 8) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | 6vrigt.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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HEBA Taby Park AB 4(15)
559107-8372

RESULTATRAKNING 1,2,

2022-01-01 2021-01-01

22 7-14-51 2021- 12 31
IR R S R R I S SRR SR

Rorelseintdakter
Hyresintakter 4 23 160 229 22 412 193

Summa rorelseintakter 23 160 229 22 412 193

Fastighetskostnader

Underhallskostnader -25 179 -20 960
Driftkostnader -4 437 633 -3 676 612

Fastighetsskatt -212 370 -31 200
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Finansiella poster

Ranteintalkter 6 2 130 12 613
Rantekostnader 7 -5 583 134 -4 127 720

Summa finansiella poster -5 581 004 -4 115 107
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Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner 8 120 000 2 271 291
Summa bokslutsdispositioner 120 000 2 271 291
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Skatter
Skatt pa arets resultat -1 505 874 -2 071 198
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar 10
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

-ordringar hos koncernforetag

1

2
Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapita 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 142 063 3 952 038
Arets resultat 5 582 680 8 190 025
Summa fritt eget kapital 17 724 743 12 142 063
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Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 4 005 748 2 499 874
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Langfristiga skulder 17
Skulder till koncernféretag 18 342 501 628 357 620 515
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Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 211 900 236 875
Leverantdrsskulder 120 534 151 050
Aktuella skatteskulder — 148 692
Ovriga skulder 763 399 86 607
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 1946 477 1942 821
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 367 324 429 374 878 497
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2 Den Iopande verksamheten

g““j Driftnetto 18 485 047 18 683 421

& Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Centraladministration -8 446 -651 617
Erhallen ranta 2 130 12 613
Erlagd réanta -5 583 134 -4 127 720
Betald inkomstskatt — -1 836 000
Kassaflode fran den (Gpande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital | 12 895 597 12 080 697

Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 2412018 5442 920
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -225 337 -12 106 429
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Investeringsverksamheten
Forvdry av materiella anlaggningstillgangar -83 391 -11 312 531

Kassafléde fran investeringsverksamheten .. 7-83391 . -11312531:

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedagartillskott — 3 200 000
Erhalina koncernbidrag 120 000 2 271 000
Forandring langfristig skuld -15 118 887 -6 235 588
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Likvida medel vid arets borjan — 6 659 931
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

HEBA Taby Park AB, org nr: 559107-8372, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Féretagets sate ar i Stockholm. HEBA
Taby Parks verksamhet ar att dga och férvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér HEBA Taby Park AB har uppréttats enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

RFR 2 innebdr att bolaget i arsredovisningen fér den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkédnda IFRS och
uttalenden sa langt detta dr mgjligt inom ramen fér arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall géras
fran |FRS. Bolaget dndrar darmed redovisningsprincip fran K2, som anvants tidigare ar till RFR 2 fran och med
verksamhetsaret 2020.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de férandringar som IFRS kommer att medfora for leasingtagare och da
bolaget har valt att tilampa undantagsreglerna i RFRZ2 beddmdess inférandet av IFRS 16 ¢j haft nagon effekt for

bolaget.

Fran och med 2020 har IASB intagit en férandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rorelse och
tillgangsférvary genom att en ny definition av rérelse har intagits. | Praktiken medfor den nya definitionen att om
kdpeskillingen for aktierna i ett féretagsforvary i allt vasentligt dr hanforligt till marknadsvardet pa forvarvade
fastigheter utgor férvarvet ett sa kallat tillgangsforvary. Det innebar forenklat att 6vervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.

Uppskattningar och bedémningar
1.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

FOr att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen goéra
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intdkts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt Gvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dér
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk for justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under kommande rékenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining. Varderingen kraver en beddmning av det framtida
kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 9.
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o 1.2 INTAKTER
A Hyresintakter periodiseras linjart Gver hyresperioden. Férskottshyror redovisas som forutbetalda intékter. Intdkter fran
E%{ fastighetsférsaljning bokfors pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten évergatt till
5 képaren vid ett tidigare tiliflle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintakter och rantebidrag
e~ resultatférs | den period de avser.
<

1.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vdsentlig del av risker och férmaner som
forknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Taby Park AB &r leasegivare avseende hyreskontrakt, se not 2.2
och not 4. Leasingavgifter periodiseras linjart 6ver leasingperioden.

1.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfor en varaktig resultatforbattring genom
hojd hyra eller séankt kostnad.Vid fastighetsforvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberadknas. Vid varderingen tas hdnsyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltradet.
Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd nyttjandeperiod och gérs pa anskaffningsvardet enligt foljande:

-Byggnader 1%
-Markinventarier 5%
-Fastighetsinventarier 20%

Skattemdssigt gors avdrag f6r maximalt tillatna avskrivningar.

1.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som lamnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

1.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade virdet overstiger det s k atervinningsvardet. Beddmning sker for varje enskild

tillgang.

1.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en I6ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga rantebarande skulder,

1.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans férvintade 16ptid &r kort sker redovisning till det belopp som férvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden fér upplupet anskaffningsvédrde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
driftskostnad.

1.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantdrsskulder kategoriseras som “"Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
Leveranttrsskulders forvantade loptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.
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1.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Langfristiga rantebérande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som “Andra skulder” och varderas
till upplupet anskaffningsvéarde. Rantekostnader redovisas |6pande i rapport 6ver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till stérre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvardet for
fastigheten i den man de bedéms som vardehéjande. Langfristiga skulder har en férvantad 6ptid langre an 1 ar medan
kortfristiga har en |0ptid kortare an 1 ar.

1.11 SKATT
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhéllas avseende

aktuellt ar. Hit hér aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran tempordra skilinader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokférda varde och skattemassiga varde och medtas
i balansrakningen. Féréandringen av uppskjuten skatt som belGper pa aret redovisas i resultatrakningen.

1.12 SEGMENTSREDOVISNING
HEBA Taby Parks verksamhet omfattar forvaltning av en bostadsfastighet. Med anledning hérav lamnas ej nagon

rapportering per segment.
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HEBA Taby Park AB &r i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framforalit exponeras HEBA Taby
Park AB fOr ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens finanspolicy reglerar
hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansielia instrument som far anvandas.

Ranterisk

Den rantebdrande upplaningen medfor att HEBA Taby Park AB exponeras for ranterisk. Med ranterisk avses risken for
negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafldde till f6ljd av férandringar i marknadsrantan. Hur snabbt en varaktig
forandring i rantenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindningstid.

HEBA Taby Park AB har koncerninterna lan som l6per med rénta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt vérde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar vilikoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta 6ptider.
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Typ av kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvarde Andel av varde
Bostader 142 20 450 748 89%
L.okaler 11 1709 302 7%
Garage/P-platser 62 952 200 4%
Summa 215 23 112 250 100%
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)

2 Not 5 . Central administration
q
&) Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnaderna som ar att hanfora till
;"r::; bolaget har fakturerats agarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)
)
<o
e~
Not 6 Ranteintakter - | 2022-12-31 2021-12-31
Ranteintdkter, dvriga -2 130 -216
Réanteintadkter, koncern = -12 397
-2 130 -12 613
Not 7 Rantekostnader S 2022¢12-31  2021-12-31
Réntekostnader, koncern -5 579 538 -4 122 019
Réntekostnader, évriga -3 596 -5 701
-5 583 134 -4 127 720
Not 8  Bokslutsdispositioner , . , , . | 2022--12-,31 - 2021-12-31
Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag -120 000 -2 271 291
Summa erhdllna och ldmnade koncernbidrag -120 000 -2 271291
Summa bokslutsdispositioner -120 000 -2 271 291
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Forandring av uppskjuten skatt fér temporara skillnader 1 505 874 2071 198
Summa redovisad skatt 1505 874 2071 198

Effektiv skattesats (%) 21,24 20,18

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 7 088 554 10 261 223

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % 1460 242 2113 812
Underskottsavdrag tidigare ar 43 775 —
Skatteffekt ranteavdragsbegransing -~ -42 614
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter -197 -
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader 1071 —

Ovriga skatteméssiga justeringar 983 —
Summa redovisad skatt 1505 874 2071 198

Effektiv skattesats (%) 21,24 20,18
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Not 10 Byggnader och mark G e s
Ingaende anskaffningsvarden 351 658 400 346 270 825
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkp 83 391 5 387 575
Utgaende anskaffningsvarden 351 741 791 351 658 400
Ingaende avskrivningar -8 210 077 -2 283 869
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -5 927 043 -5926 208
Utgaende avskrivningar -14 137 120 -8 210 Q77
Ingaende mark 28 760 000 28 760 175
Fordndringar av mark
Mark — -175
Utgaende mark 28 760 000 28 760 000
Redovisat virde 366 364 671 372 208 323
Taxeringsvarde byggnad 303 800 000 224 840 000
Taxeringsvarde mark 84 437 000 78 280 000

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som férvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills sweden AB som &r ett oberoende konsultféretag med auktoriserade
fastighetsvarderare.

Virderingen har utférts genom sa kallad kassaflédesanalys av fastigheten. Till stdrre delen av koncernens varderingar
har en femarig kalkylperiod anvants. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda kdp av fastigheter.
Foljande antaganden och bedémningar har anvants:

- Inflationstakten har antagits till 4% ar 2022.
- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller f6r lokaler med lokalhyreskontraktets

indexupprakning. Hyrorna har i fdrekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik képare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvirdet for fastigheten uppgar till 584,5 (636) Mkr, vilket &verstiger fastighetens bokférda varde med 218,2

(273,5) Mkr. Fastighetens tillampade direktavkastningskrav ar 1,6-3,9%.

Not 11~ - Kundfordringar - ° - 0 el sl eoet D0 2022-12-31 1 2021-12-31
Hyresfordringar 109 544 35 881
109 544 35 881

- Not 12 ‘Kortfristiga fordringar koncernféretag .~~~ = '~ 7 2022-12-31 . . 2021-12-31
HEBA Tibble AB 120 000 2271 291
120 000 2271 291
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HEBA Tdby Park AB
559107-8372

Not - 20 .~ Transaktioner med nérstdende-

Av totala inkdp matt i kronor avser 40% (48%) av inkdpen andra féretag inom hela den koncern som bolaget tilthor.

Nagon koncerninternforsaljning har inte skett.

Not 21 -

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

LINDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Lennart Karlsson

Christina Holmbergh

Patrik Emanuelsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

-redric Havrén
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | HEBA Taby Park AB, org.nr 559107-8372

Rapport om arsredovisningen

{ Ristaniden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HEBA Taby Park AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HEBA Taby Park ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

Csrisnied for pitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande {ill
HEBA Taby Park AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sivralsens ool verkgtaliande dueitorons ansvas

Det &r styrelsen och verkstéllande direkioren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

PO IS Orms Ssar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innenaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tilirickliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandighetermna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen aom den vasentliga osékerhetsfaktom eller, om sadans
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, daribland de
eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andia
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direkttrens forvaltning av HEBA Téaby Park
AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget fill
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktbren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende |
forhallande till HEBA Taby Park AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for
att bolagets bokf6ring ska fullgéras i éverensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmita revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktGren i nagot vasentligt avseende:

 fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foéranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma am forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsieg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm per datum fér var elektironiska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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