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Castellum Forsaljaren AB
356566-5717

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Castellum Forsédljaren AB intygar att resultatriikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-10. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens
med originalen.

Orebro den 12 juni 2024

Per Gavelin
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Arsredovisning
for
Castellum Forsidljaren AB

5356566-5717

Rékenskapsaret

2023

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansriakning
Forandring 1 eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter
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Castellum Forsédljaren AB 2(17)
Org.nr 556566-3717

Styrelsen for Castellum Forsédljaren AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Bolaget ingar i Region Mitt, vars verksamhet bestar av f6rvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter &r beldgna i Vaxjo, Norrkdping, Linkdping, Jonkdping och Orebro. Betrdftande bolagets
resultat och stédllning hinvisas till nedanstaende resultat- och balansrékning.

Foretaget har sitt séte i Orebro.

Omvirldsliaget
Den allmént hoga inflationstakten samt rdnteh6jningar har haft paverkan pa marknaden med
prishGjningar pa exempelvis material och el. Bolaget f6ljer utvecklingen och anpassar sig efter radande

situation.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding, org nr 556669-3775, med site 1
Orebro och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med siite i

Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 087718

arets vinst 373 911
1461 629

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores 1461 629
1461 629

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Castellum Forséljaren AB
Org.nr 5356566-5717

Resultatrikning
Tkr

Hyresintédkter

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intdkter

Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

3,4

2023-01-01
-2023-12-31

1 966

-246

1720

-254
251
1 469

-1 006
463

374

3(17)

2022-01-01
-2022-12-31

2013

-237

1776

-157
-157
1619

1 243
2 862

-397
2 265

Transaction 09222115557518807408




Castellum Forsédljaren AB
Org.nr 556566-5717

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltningstastigheter

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- —  Wranter on 09221155575 0880 7405

Not

10

Sipned b 20

2023-12-31

15427
15 427

15 427

145

156

156

15 583

4(17)

2022-12-31

15673
15 673

15 673

145

153

133

15 826




Castellum Forséljaren AB
Org.nr 556566-5717

5(17)

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

Reserviond 20 20

120 120

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 1 088 4 823

Arets resultat 374 2 265
1462 7 088

Summa eget kapital 1 582 7 208

Obeskattade reserver 11 252 294

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 12 1 563 1474

Summa avsittningar 1563 1474

Langfristiga skulder 13 |

Skulder till koncernforetag 0 5 000

Summa langfristiga skulder 0 5000

Kortfristiga skulder 13

Leverantorsskulder 31 15

Skulder till koncernféretag 11436 1297

Ovriga kortfristiga skulder 171 110

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 547 428

Summa Kortfristiga skulder 12 187 1 850

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 583 15 826

Transaction 0922211555751880 7408 Sighed HJ, PG




Castellum Forsidljaren AB
Org.nr 556566-5717 6(17)

Rapport éver forindringar i1 eget kapital

Tkr

Aktie- Reserv- Balanserat Summa

kapital fond resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 6714 6 834
Arets resultat 373 373
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 7 088 7208
Ingiaende eget kapital 2023-01-01 100 20 7 088 7 208
Utdelning -6 000 -6 000
Arets resultat 374 374
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 20 1462 1 582

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgéng fordelat pd 1000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvérde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s4 mycket att det efter utdelning finns full tickning for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
Utéver koncernbidrag féreslas e) nagon utdelning.

“ramaactinr 0872011555 7516807400
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Castellum Forsédljaren AB
Org.nr 556566-5717

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

DriftsOGverskott
Erhallen rdnta

Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar
FOordndring av leverantorsskulder

Fordandring av kortiristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langfristiga skulder

Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

iransaction 09222115557518807408

Not

Signed HJ, PG

2023-01-01
-2023-12-31

1 965

-254

1714

16
10 321
12 048

-5 000
-1 048

-6 000
-12 048

-

7(17)

2022-01-01

-2022-12-31

2013

-157
-292

1 564

-369
1191

-1 191

-1 191

-




Castellum Forsdljaren AB 8(17)
Org.nr 556566-5717

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Forséljaren AB ar ett heldgt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, org nr
556669-3775 med séte i Orebro och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB,
org nr 556475-5550, med site i Goteborg. Castellum AB dr noterat pA NASDAQ Stockholm AB Large

Cap och upprittar koncernredovisning f6r koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Réadet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning f0r juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krédvs att det
gdrs beddmningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intédkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omraden dér
det framférallt gb6rs uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder fOr fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadstéras eller
aktiveras.

Intikter

Hyresintédkter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendimns intékter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och periodiseras linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. |
hyresintdkterna ingar tillagg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som fOrutbetalda hyresintdkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra Gver
kontraktets 10ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforséljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda villkor
i kdpekontraktet. Rdnteintdkter och dvriga finansiella intdkter resultat{ors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period till vilken de hanf6r sig. Kostnader fOr uttag av pantbrev betraktas e} som

finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten f6r aktiebolag 1 Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt.

» iy LG AN @ PR RN B &
Tratisar Ly 09007 1595475 1 anlridian
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Castellum Forsédljaren AB 9(17)
Org.nr 556566~5717

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa tempordra skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade vérde och dess skatteméssiga vérde. Detta innebar att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden sélijs. Undantag
gors dock for temporéra skillnader som uppkommit vid f6rsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgor tillgangsforvarv. 1 bolaget foreligger temporédra skillnader avseende foérvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran héntorligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det dr troligt att framtida skatteméissiga overskott kommer att finnas tillgéngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga vérde. Fordndring redovisas 1 resultatrdkningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomférda bolagsforvarv som tillgangsforvirv, innebdrande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillféllet inte finns upptagen 1 balansrédkningen.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat

vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja:
- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga
- skattemdssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

[ posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavtal
Leasingavtal ddr i allt visentligt alla risker och formaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna {or intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréttsavgélden kostnadstors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget dr leasetagare.
Avtalen, som fradmst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare &n fOr anvéndning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjdnster eller t6r administrativa &ndamal samt for forsdljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgéra forvaltningsfastigheter. Vid forvérv och torsdljning av fastigheter eller bolag, bokiors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor i kGpekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilligg {or tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagaende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de fOrbittrar den
ekonomiska nyfta som dr forknippad med fastigheten 1 forhallande till den niva som géllde da den

ursprungligen anskaffades.

Transaction 09222115557518807408 Signed HJ, PG




Castellum Forséljaren AB 10 (17)
Org.nr 556566-5717

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaftningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstédllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffthingstidpunkt eller tidpunkt {6r fardigstialianden. Avskrivningarna gérs linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Férvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanlédggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skattemdéssigt g6rs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortlépande. Om en sddan prévning
indikerar att det redovisade virdet Overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt vérde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevardet méts som {Orvédntat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period vardenedgingen pavisas. 1 de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre &r motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. 1 de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker Aaterféringen i
resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pd stdrre virdefordndringar finns, varje fastighets
bokférda védrde av mot en intern vérderingsmodell. Viérderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifrdn nuvéirdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldage, &ndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlédggningstiligdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % éarligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, ¢vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leveranttrsskulder, Gvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt védrde, motsvarande
anskaffningsvirde, med tilligg f6r transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rdntor och krediter bokfors pd kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
pa kontof6rande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrdkningen nér
ridttigheterna 1 avtalet realiseras, torfaller elier bolaget férlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansridkningen nér férpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslédckts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Traesgetion DS 1 IaRR 5TERD /406
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Castellum Forsédljaren AB 11 (17)
Org.nr 556566-5717

Fordringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvérde och i efterféljande varderingar 1 enlighet med lagsta vérdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvéirde och marknadsvirde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB

[Oper formellt sett med tre madnaders uppsdgningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfér ladnen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura &@nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantérsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Kapitaltransaktioner
Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt

alternativregeln istédllet for huvudregeln. Detta innebér att koncernbidrag redovisas dver
resultatrdkningen som en bokslutsdisposition och inte dver eget kapital. Effekten av bytet har medfort att

eget kapital dr oférdndrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats
fran Eget kapital till resultatrikningen 1 jim{6relsesiffrorna. D3 inga viisentliga effekter uppstatt har
ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip uppréttats.

Avsittningar
Avsittningar dr skulder som &dr ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors i

balansridkningen nér det finns ett atagande till f6ljd av en intrdffad héndelse och det ar troligt att ett
uttfléde av resurser kridvs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

gQras.

Transaktioner med niirstaende

Bolaget dr finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive réntekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att nettoresultatet

justeras 10r transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.

Transaction 08222115557518807408 Signed HJ, PG




Castellum Foérsédljaren AB
Org.nr 556566-5717

Not 2 Hyresintikter

2023
Avtalade hyresintdkter ar 1 2238
Avtalade hyresintidkter ar 2-5 1 847
4 086

12 (17)

2022

2 105
3033
5139

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sasom
viarme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprakning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstilida och nagra 16ner har ej utbetalats.

Nagon erséttning till styrelse har inte utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer
Kostnad for revision redovisas i Castellum Mitt AB.

Not 5 Avskrivningar

2023

Byggnader 180
Byggnadsinventarier 42
Markanldggningar 24
246

2022
180
52

237
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Castellum Forsdljaren AB
Org.nr 556566-5717

Not 6 Finansiella intikter

Rinteintidkter externt

Not 7 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernféretag
Rintekostnader externt

Not 8 Bokslutsdispositionér

Limnade koncernbidrag
Fordndring av 6veravskrivningar

Transaction 09222115557518807408 t‘r’,:

Signed HJ, PG

2023

2023
254

254

2023

-1 048
42
-1 006
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2022

2022
155

157

2022

1 191
32
1243
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Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag 1 Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat som &r ldgre én det
redovisade resultatet. Detta beror frdmst pa mojligheten att nyttja:

- skattemaéssiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsmaissiga

- skattemdssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avséttning f6r den skatt som framgent ska betalas vid en direktiorséljning
av fastigheterna, da aterliggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intékter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till 16]jd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa giillande skattesats och redovisad inkomstskatt

2023 2022

Yo Belopp Yo Belopp

Redovisat resultat fore skatt 463 2 862

Skatt enligt gédllande skattesats, 20,6% 20,60 -95 20,60 -590

Ej avdragsgilla kostnader 0,19 -1 0,00 -

Ej skattepliktiga intdkter -0,12 ] -0,03 1
Skatteméssig effekt avseende Gvriga

justeringar -1,51 7 0,24 -7

Redovisad effektiv skatt 19,16 -89 20,84 -597

Trateaction Tar e o LTRSS I T REDTALH
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 22 566 22 566
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 22 566 22 566
Ingaende avskrivningar -6 893 -6 656
Arets avskrivningar -246 -237
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 139 -6 893
Utgaende redovisat viirde 15 427 15 673
Uppgitter om verkligt virde
Verkligt virde 31 000 32 800
Byggnad 11735 11915
Mark och markanldggning 3661 3685
15 396 15 601
Byggnads- och markinventarier 31 72
Pagaende investeringar 0 0
31 72

Verkligt virde ar faststillt genom interna vérderingar, motsvarande niva 3 1 virderingshierarkin.
Viérderingarna baseras pa en 10-drig kassaflédesmodell dér framtida intjiningsférméaga, restviarde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt {6r varje fastighet. Pagdende investeringar vérderas
enligt samma princip, men med avdrag f6r aterstdende investeringar. Byggrétter virderas utifran ett
bedomt marknadsvéarde per kvadratmeter.

Not 11 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 30 72
Periodiseringstond 22 Y
252 294

Transaction 09222115557518807408 Signed HJ, PG
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Not 12 Uppskjuten skatteskuld

16 (17)

2023-12-31 2022-12-31
Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader 1 563 1474
1563 1474
Not 13 Skulder
2023-12-31 2022-12-31
Rintebiirande laneskulder som forfaller
inom eftt ar efter balansdagen 6 436 1 297
mellan ett till fem ar efter balansdagen 0 5 000
efter fem ar efter balansdagen 5 000 0
Ej rintebirande skulder som férfaller inom ett ar 750 553
12 187 6 850

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstélld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgors av lan fran Castellum AB. Dessa lan I6per formellt sett med tre ménaders
uppsdgningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, varfor ldnen klassificeras som
langiristiga. Réntekostnaden, som paifors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget &r indirekt utsatt {6r t6ljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsriintan foréindras pa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad tiil
moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sikerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett lagt och stabilt rdntenetto. Utnyttjade
krediter bestdr 1 huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneldften vilket med{or stor
flexibilitet vid val av ridntebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder rintederivat {or att

erhalla 6nskad ranteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsrédntan med 0,3%-enheter berdknas medftra en kostnadsokning om 15 tkr, givet
balansdagens laneportfolj.

Réntebidrande skulder

Skulder till koncernforetag 11436 6 297
11 436 6 297

S o . - Fa - Ik et * "‘ L Pl o ",
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 483 ) 387
Upplupna forvaltningskostnader 64 41
547 428
Not 15 Stillda panter

2023-12-31 2022-12-31

Siakerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 0 5 000
0 5 000

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
[nga vésentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman f0r faststédllande.

Den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Per Gavelin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Sipned HJ, PG

Transaction 09222115557518807408 é '
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum Forsédljaren AB

organisationsnummer 556566-5717

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Castellum
F&rsaljaren AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Férsaljaren ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Castellum Forséljaren AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

» drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: HSWDG-BGHE2-TKWSD-IK5IP-ONAGJ-L3BAH
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Castellum Forsaljaren AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt t6rslaget
| forvattningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende j forhallande till Castetlum Forsaljaren AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och f&rvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfbrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

¢ p3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sdkerhet beddma om forstaget dr forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhiet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Castelium Forsaljaren AB
organisationsnummer 556566-5717

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfbrs baseras pa var
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag far vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2024

Deloitte AB

Harald Jlagner
Auktoriserad revisor
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