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Styrelsen for Fastigheten Sundsvall Vavskeden 6 AB, 5 56992-6255 far harmed avge arsredovisning for
2022.

Allmant om verksamheten
Information om verksamheten

Bolaget ager och bedriver fastighetsférvaltning av fastigheten Vavskeden 6 1 Sundsvall. Under de
narmaste aren férvantas verksamheten fortsatta pa samma sétt som 2022,

Styrelsen har sitt sate 1 Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode

Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1 520 kkr (962). Kassafléde fran den I6pande

verksamheten fore féréndring av rérelsekapital uppgick till 904 kkr (474).

ﬁgarforhallanden

:den. ko_n_cern i wlke_n NP3 Fastlg_h_;eterAB 5_56_74_9 19_63__ upp.rattar ka)nce_rnredowsn_mg for den storsta

Koncernen..

Organisation

Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolage’[ i koncernen tillhandahaller administrativa och tekniska
fastighetsforvaltande tji&nster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och finansieringstjénster.

Ekonomisk dversikt - _ o
2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintakter 2 076 1721 2176 2 140 2133
Driftnetto 1 520 961 1601 1642 1 588
Overskottsgrad, % 74% 56% 74% 7% 74%
Resultat efter finansiella poster 254 54 826 886 817

Soliditet, % | 6% 4% 2% 1% 1%

'Overs kottsg rad
Driftnetto i procent av hyresintéakter

Soliditet .
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Véasentliga risker och osékerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstréckning av allman konjunktur- utveckling
och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéster verkar, tillsammans med
rénterisk. Om hyresgéster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala medfor risk for lagre
intakter. Forandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resultat och kassaflode. Rantekostnaderna
paverkar frAmst av nivan pa aktuella marknadsréntor och bankens marginaler. Finansieringsstrategi och
strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen. For mer information kring detta se

moderbolagets arsredovisning. / .




Fastigheten Sundsvall Viavskeden 6 AB 2(13)
556992-6255

Resultatdisposition .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 725 488, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)

Balanseras i ny rékning N T . 725 468
Summa 725 468

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt, h&nvisas lill efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer //
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- Not

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Hyresintakter

2078

1721

2 076

1721

Fastighetskostnader 1 -531 -734
Fastighetsskatt 25 25
Driftnetto ‘ 1520 962

Avskrivningar -649 471
Central administration _ -316 -230
Rorelseresultat | - B85 261

Ranteintakter - 1
Rantekostnader 4 =0t  -208
Resultat efter finansiella poster 254 B4

Bokslutsdispositioner e 81 371

Resultat fére skatt - 335 405

Skatt pa arets resultat 6 69 122

Arets resultat dverensstdmmer med arets totalresultat //
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Balansrakning

4(13)

Belopp 1 kkr

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastighet
Pagaende ny- till eller ombyggnad

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

o ~

11176

L

149

157
1244

1401

433

11176

10 766

17
239
85

341
1094

1435

12 201




Fastigheten Sundsvall Vivskeden 6 AB 5(13)
556992-6255 ._

Balansrdkning - _
- Belopp ikkr ~ . __ Not  2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
ey Eget kapital 10
P Bundet eget kapital

) Aktiekapital

Frift eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver .
Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Periodiseringsfonder

Avséttningar
Uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

o0

50

460

50

266

50

157

726

776

175

280

12
34

1 532

TEas |

7438

536

1553

7 438

1621

1553

7602

47
609

7602

384
1186

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12577 12 201




Fastigheten Sundsvall Vavskeden 6 AB
556992-6255

Rapport 6ver fordandring eget kapital

- epurics i

Aktie-

kapital

Balanserat
resuitat

6(13)

Arets

resulfat

2021
Belopp vid arets ingang -
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022 _

Belopp vid arets ingang -
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

50

50

78
79

157

157
303

260

-79

303

303
-303
266

266

Antal utstallda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvérde &r 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en rost.

Ingen utdelning har lamnats under 2022. //

G e A WAL AL ke
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 kkr

2022-01-01-
2022-12-31

7(13)

Den I5pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tilldggsupplysningar till kassaflddesanalys

254

649

1

54
471

904

94,

1373

-599

164

150
1094

2022-12-31

-02.

498

1105

1341

1341

-1 038

1038

.4 274
2 35 8

1 094

2021-01-01-

2021-12-31

Betalda riantor
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel _ . .
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.:
Kassa och bank

-187

849

1 244

]
-208

471
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmanna redowsmngsprmclper

Redowsnmg for Jur:dlsk person Bolaget tlllarnpar RF R 2 enhgt undantagsbestammelsema for n&r bolaget
ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

_Anlaggmngstlllgangar oc.h langfns’uga sku der bestar 1 allt vasentligt av belopp som fOrvantas atervinnas

eller férfaller mer &n tolv manader fran balansdagen. Om sattningstillgangar och kortfrlstlga skulder bestar i
allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.
Resultatrakning och balansrakning &r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

mté‘?’kter

hyresmtaktema lngar tlllagg sdsom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékier. Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid

intékisfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras linjart
éver hyreskontraktens dptid.

Ranteintakter fran inléning i bank beréknas enligt effektiv réntemetod som beréknas baserat pa antal

utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande réantesats, Intékterna redovisas fér den period de
intjanats.

Finansielia kostnader
Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande av

lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som utgifter

direkt hanforbara till forvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs i den period de

hanfor sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Inkomstskatt i resultatrakningen utgérs av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar resultatet

férutom i de fall den &r hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da dven

skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt berdknas utifran
gallande skattesats 20,6 procent.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanfoérs aven justering av
aktuell skatt hanforllg till tldlgare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enlic gt balansrakningsmetoden, pa
temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade véarde och dess
skattemassiga varde.

Pa grund av sambandet melfan redovlsnmg och beskattmng redwlsas den uppskjutna skatteskulden i

Totl A el e g e T T T e T TR i N B T L A g e T R
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Forvaltningsfastigheter
Med torvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syite att generera hyresintakter, vardestegring
eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuellt gjorda nedskrwnmgar | anskaffmngsvardet ingar lnkopsprls samt kostnader direkt hanférbara till
tillgangen fér att bringa den pa plats och i skick fér att utnyttjas i enlighet med syftet med anskaffningen.

Awvskrivningar enligt plan sker linjart Gver tillgangens beréknade nyttjandeperiod och baseras pa
*ursprunghga anskaffmngsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedsknvnmgar Under aret

:avskrwnmgar gors med en pracent pa byggnader Ingen avsknvmng gors pa mark

Viérdering av forvaltningsfastigheter

Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier prévas betréffande nedskrlvnlngsbehov nar
handelser eller &ndrade forutsatiningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not fér férvaliningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den berédknade ekonomiska livsléngden. Hansyn

har tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter:

Byggnad 100 ar
Hyresgéstanpassningar 3-5ar
Byggnadsinventarier 5ar
Installationer 5ar
Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

5lamnade och erhal!na koncembsdrag redovxsas som bokslutsdlspOSItlon

Koncernuppgifter

Av dotterforetagets totala inkdp och forsaljning métt i kronor avser 37 % (15) av inkdpen och 0 % (0) av

forséljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tlllhar

I T L e T i
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Noter

Not1 Fastighetskostnader

2022-01-01-

10013

2021-01-01-

. 2 '2-7-;’[ 2.34

Fastighetsskotsel och drift
Reparationer och underhaliskostnader
sSumma

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.

Not 2 Avskrivningar

-355

176

-531

2022-01-01-
2022-12-31

498

~236

734

 2021-12-31

Férvaltningsfastigheter

Summa

-649

-649

-471

471

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetisaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Réntekostnader

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

RERERaEhEde Ronerioreag

Not 5

Bokslutsdispositioner

=301 .

301

208

-208

fAte rféring permd |s :_éf;iﬁig's_fo;nd
Mottagna koncernbidrag _
F6randring av periodiseringsfond
Foérandring Gveravskrivning
Summa

-140

169

- 145
238

o




Fastigheten Sundsvall Vavskeden 6 AB
556992-6255

Not 6 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

2022-12-31

11(13)

2021-01-01-
2021-12-31

Aktuellt skattekostnad
Periodens skattekostnad
Skatt pga andrad beskattning

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
i fastigheternas bokférda véarde jmf mot skattemassigt vérde

Total redovisad skattekostnad

Avstamning effektiv skatt
Redovisat resuitat t6re skait
Skatt enligt géllande skattesats

Arets ej avdragsgilla ranta som ej aktiveras

Utnyitjande av tidigare ej aktiverade rénte-carryforwards.
Justering skatt tidigare ar

Skatt schablonrénta periodiseringsfond

Redovisat effektiv skatt

Not7 Forvaltningsfastighet

ang

=121

122

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

12 834

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 28 900 kkr. Bedémning av verkligt varde gérs i enlighet med
koncernens varderingspoflicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet dverensstammer med

fastigheternas marknadsvérde.

Not 8 Pagaende ny- till eller ombyggnad

2022-12-31

2021-12-31

Arets investeringar
Redovisat varde vid arets slut

433
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Not 9 Kundfordringar

Fordringar hyresgaster 8 97
-Avséttningar osékra fordringar - - 80

Bokffjrt varde pa fordringar pa hyresgéster dverensstammer med vekligt varde da inbetalning av
kundfordringar ligger nara i tid.

Not 10 Resultatdisposition

Balanseras i ny rakning ' N 725468
Summa 725 468

Not 11 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder:

-Beskattningsar 2016 384
-Beskattningsar 2017 40 40
-Beskattningsar 2018 100 100
-Beskattningsar 2022 S
Summa E_ 455 536

Not 12 Avséatiningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporér skillnad mellan
pokfort varde och skattemassigt varde.

2022-12-31  2021-12-31

Forvaltningsfastighet .
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader - 1582 =~ 1953
1532 1553

Not 13 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31  2021-12-31

8174 8174

Eventualforpliktelser

Med eventualforplikielse avses ett méjligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek pa
atagandet ar osaker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen. /.
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Not 14 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom
leverantdrsskulder. De finansiella tillgéngar som bolaget har &r likvida medel, kundfordringar och upplupna
hyresintékter. - - DL

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebdrande skulder 16per i huvudsak med kort
rantebindningstid innebérande att upplupen anskaffningsvéarde 6verensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som &ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat fér nagon valutarisk.

Not 15 Handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut har intraffat.

Angread Wahlén
SHyrelseledamot




