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Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

5
- balansrékning . . 6
- rapport dver fordndringar 1 eget kapital 8
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- kassaflodesanalys
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar,

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Nyfosa Boldnderna 32:7 Fastighets AB intygar
hdarmed att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststéllts pa

arsstaimma den )Y - 04
Arsstimman beslét att godkiinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
dverens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- fOrvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrékning

- rapport 6ver féréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter l
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
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Nyfosa Boldnderna 32:7 Fastighets AB 2(23)
556294-0428

Forvaltningsberittelse
Allmént om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Hog mflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader héanforliga till uthyrda lokaler debiteras 1 stor del till hyresgésterna. Effekten fran
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor for
indexupprikning mot KPI.

Bolaget har bytt till att redovisa enligt Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Rédet for juridiska personer. Overgangen har inte beddmts medfért ndgra vésentliga forandrmgal 1
redovisade belopp, vilket innebér att jimforelsetalen f6r 2022 inte riknats om. Diremot finns det
klassificerings- och rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jamforelsedret for att fa bittre
jaimférbarhet. Overgdngen innebér #ven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har dkat
och 1 vissa noter saknas information f6r jamforelsearet.

Bolaget har under aret férvirvats av Nyfosa NYAB 130 AB (559276-2495).

Bolaget har under aret #ndrat namn frén Stenhus Uppsala Bolinderna 32:7 AB till Nyfosa Bolinderna
32:7 Fastighets AB,

Den 7 augusti 2023 har bolaget verkstillt en omvénd fusion med tidigare moderbolaget Nyfosa
NYAB 130 AB (559276-2495).
Moderbolag efter genomftrd fusion &r Nyfosa Wera HoldCo 10 AB (559276-2453)

Bolaget har under aret erhllit aktieégartillskott om 300 tkr.
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F_I;erzﬁrsjﬁmfﬁrelﬁse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020

Hyresintakter tkr 2 483 2218 2 149 3 098
Driftnetto tkr 2 287 2072

Resultat efter finansiella poster tkr 858 167 ;93- 1 197
Overskottsgrad % 92.1 03 .4 %

Soliditet % 1,7 23,9 23.9 1 4
Redovisat virde fastlgheter tkr 30 730 8 846 9 280 9 537

*F’érgaemde- ars uppgifter S-almas?_ se information
1 forvaltningsberittelsen om dvergang till nya
redovisningsregler.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

BedOmningen &r att inflations- och rédntenivaerna kommer att vara kvar pﬁ relativt hGga nivaer en t‘id
framdver, Den 6kade risken for osikra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt. Pa ldngre sikt kan
den minskade ekonomiska aktiviteten i samhiéllet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgisterna
paverka efterfrigan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga
vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvéarden, samt en l&ngsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet férvintas drivas vidare med fokus pé att sikra en stabil finansiell stédllning och
likviditet.

kassaﬂode Ar framst hanforh ga tlll kredltrlsk samt forandrmgen i hyresmva uth ':mgs grad allman
kostnadsutveckling, rinteniver och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering &r
centrahserad t111 Nyfosa AB (publ ) och en besknvmng av riskhanteringen finns 1 det bolagets
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Nyfosa Boldnderna 32:7 Fastighets AB 4(23)

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 339 786
Arets resultat 346 432

kronor 6 646

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

i ny rakning overfors 6 646

kronor 6 646

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023 2022

Hyresintikter 4,5 2 483 2218
Fastighetskostnader
-Driftskostnader -74 =33
-Underhallskostnader -2 ..
-Fastighetsskatt 91 91
Fastighetsadministration -29

Driftnetto 2287 2072

Central administration -118 -319
Avskrivningar -390 -1 122

Rorelseresultat 6 1779 631

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter ; -
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 922 -4064

—

Summa resultat frin finansiella poster -921 464
Resultat efter finansiella poster 858 167

Bokslutsdispositioner 10 277 -168
Skatt pa arets resultat 12 235 .

Arets resultat 346 -1

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat 6verensstimmer med érets totalresultat.




Nyfosa Boldnderna 32:7 Fastighets AB
556294-0428

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
K_ortfrlstlga fordrmg@
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Nyfosa Boldnderna 32:7 Fastighets AB
556294-0428

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

18

15, 16

15
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20
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Nyfosa Bolidnderna 32:7 Fastighets AB 8(23)
556294-0428

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital Reservfond kapital kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 20 6124 6 244

Eget kapital 2022-12-31 100 20 6 123 6 243

Utdelning beslutad pé drsstdmma - - -5 500 -5 500
Erhéllna aktiedgartillskott - ~ 300 300
Fusionsresultat - - -1 263 -1 263
Arets resultat - - 346 346

Eget kapital 2023-12-31 100 20 6 126

Klassificering av eget kapital

Akz‘zekapzz‘al

kvotvardet ar 100 kr per aktle

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilligg for
avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

-Avskrivningar |
-Resultat 1 infusionerade bolag

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intressefretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhéllna aktietgartillskott

Lémnad utdelning

Forandring skulder till koncern- och intresseforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets- kassatlode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Forgdende ars uppgifter saknas, se information i

forvaltningsberttelsen om dvergéng till nya
redovisningsregler.
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Nyfosa Bolinderna 32:7 Fastighets AB 10(23)
556294-0428

Noter
Not 1 Allméan information

Nyfosa Bolidnderna 32:7 Fastighets AB, org nr 556294-0428, med site i Nacka r ett heldgt
dotterbolag till Nyfosa Wera HoldCo 10 AB, org nr 55 92’76—2453 med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Boldnderna 32:7 Fastighets AB ér

dotterbelag till och dér koncernredovisning upprittas Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
séte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rikenskapséret 2023 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning
for juridiska personer. Tidigare tllldmpades Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2). Overgangen har inte medfért ndgra forandringar i
redovisade belopp, vilket innebéir att jamforelsetalen f6r 2022 inte behdvts riknas om.

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning f6r juridiska personer.,

Rekommendationen inneb é:r att bolaget i 'ﬁrsredovisningen fé‘)r den juridiska personen 'skall tilldmpa
arsre_dowsmngslagen och m@d hansyn t111 s.ambandet meﬂan redowsmng o.ch. bes.katmlng .
Rek'ommendatiﬁnen anger vilka 'undantag' och ti‘llﬁgg som gﬁller i“ﬁsrhéllande till IFRS De nedan

mte annat fram g_ar nedan

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffhingsvérden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor f6r nirvarande inte nigra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter
Bolagets hyresintédkter delas upp 1 tva delar - Hyresintdkter och Serviceintidkter. Den foérstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for mvestermgar och fastighetsskatt

medan sistndmnda avser all annan tlllaggsdebltermg 1 form av extratjinster sdsom vérme, kyla, sopor,
vatten, snéréjning med mera.

Transaktion 09222115557519888823 Signerat SLH, MK
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Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fr
forvaltnmgsfastlghetema aviseras kvartals- eller manadsws 1 forskott och redowsas 11njart som en

Gver _hyre skontraktets_ lthId _

Resultat fran forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsdljning av
fastigheter. Intdkter fran fastighetsforsidljning redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar
till képaren vid ett tidigare tillfdlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsdljningen vid denna
tldlgare t1dpunkt Vld bedommng av mtaktsredowsmngstldpunkt beaktas Vad som avtalats mellan

omstandlgheter som kan paverka affarens utgang vﬂka 11 gger utanfor salJ arens och/eller koparens
kontroll.

Vid forséljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat e fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hénforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader _ o
Finansie*lla intélkt?er Qch k‘O'stnader besté;r frﬁmst av rénteintﬁlcter pﬁ; fGrdringar' och erhﬁllna

_O_Ch ranteko stn.ader redcw;sas enllgt effektwrantemetod_en .

Personal
B olaget har Varken under 111nevarande rakenskapsar eller foregaende ral«:enskapsar haft ndgra

Skatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas 1

eget kapltal Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eﬂer erhéllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrikningsmetoden med utgingspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pé hur de temporira skillnaderna férvéntas bli utjdmnade och med tilldmpning av de skattesatser och
skatteregler som ir beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r
rorelseforviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller

skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte férvintas bli dterforda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna Skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte ldngre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

) Signerat SLH, MK S — e
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ﬁ :"'-':-io_ncernbidrag GCl’l aktieﬁgartillskﬁtt

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som okning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna
aktiedgartillskott redovisas som en tkning av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anléggningstillgéngar bestér i allt viisentligt av belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas efter
mer &n tolv manader rdknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar 1 allt visentligt bestér av
belopp som forviintas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader ridknat frén balansdagen.
Langfrlstlga Skulder utgors 1 allt vasenthgt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovﬂlkorad

som kor‘tfrlstlg slculd :

Materiella anlaggnmgstﬂlgangar
Materlella anlaggnmgstﬂlgangar redowsas t1ll anskaffmngsvarde efter avdrag tOr ackumulerade

dlrekt hanferbara t111 tlllgangen for att brmga den pa plats och i sklck for att utnyttjas 1 enhghet med
syitet med anskatfningen.

Tillkommande utglfter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbétiras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella ankiiggningstillgdngar
Avskrivningar baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvirde.
Avskriving sker limjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ér

Forvaltmngsfastlgheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nir arbetena 4r fiirdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning lamnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, berdknas tillgangens tervinningsvérde
som det hogsta av nytt jandevardet och nettoforséljningsvérdet. Nedskrivning gors om
atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgingens
redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade viirde som tillgdngen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

=) Signerat SLH, MK — —
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Nyfosa Boldnderna 32:7 Fastighets AB 13(23)

Leasade tillgingar

Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
l6pande for den period till vilka de hénfors. Férmaner erhéllna 1 samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjédrt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar - -
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrdkningen som en reduktion av tillgangens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatrékningen nér det forellgger

rimlig sikerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i arets resultat pd

samma sétt som de kostnader bidragen ér avsedda att kompensera for.

Avsiittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréaffad héndelse och det dr troligt att ett utfiode av ekonomiska
resurser kommer att kravas f“or attre glera ferplﬂ{telsen samt en tlllforllthg uppskattmng av beloppet

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istillet tillimpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella instrument

som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgingarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernforetag, ovriga fordringar, likvida medel och ldnefordringar samt bland skulderna
leveranttrsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

reservermgsbehov upptaglts tﬂl det belopp vanned de beralmas mﬂyta vﬂket mnebar att de redovisas

till anskaffningsviirde med reservering for forvéntade forluster. .
For bolagets fordrmga,r utom 111<V1da medel anvands den forenklade 'modelle'n f(:ir kreditreserveringgar.,_

med mer dn 31 dagar Fordnngar pa dotterbolag redowsas tﬂl anskaffnmgsvarde och bedoms lopande
for ev reserveringar. Fordringar utan sékerhet 1 fastigheter uppgar till ett oviéisentligt belopp.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast nér det foreligger en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden. ' '

Transaktion 09222115557519888823 &3  Signerat SLH, MK
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Nyfosa Boldnderna 32:7 Fastighets AB 14(23)

Likvida medel
Likvida medel bestéar av kassamedel samt omedelbart tiligéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut,

Skuld er

anskaffnmgskostnader red0V1sas som en mmskmng av skulden _och perlodlseras unde:r skulden
Ioptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

Fusion

Fusionen mellan moderfGretaget och dotterforetaget har redovisats 1 enlighet med BFNAR 2020:5
”lokfonngsnamndeﬂs allmanna rad om redov:lsnmg av fusmn Koncemvardemetoden har tﬂlampats

tll de varden de.ssa hade 1 kancemr.edowsmngeﬂ ..

Kassatlodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

\Tya IFRS som dnnu mte bm'] at tlllampas

pa foretagets finanswlla rapporter

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

'Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Overskotisgrad . o
Arets driftnetto i relation till &rets hyresintikter.
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556294-0428

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tilldmpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter

och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal

andra faktorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att beddma redovisade virden pa tillgngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frin andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och
beddomningar.

'paverkan pa koncemens resultat och ﬁnanswlla stallnmg Vardermgen lcraver bedommng av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgér av Not 13

Forvaltningstastigheter.

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen i bolaget 4r ur ett redowsmngsperspektw att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

2023-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 2 589

Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ér 2 589
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar -

Summa 2 178

Forgaende érs uppgifter saknas, se information i
forvaltningsberittelsen om overgédng till nya
redovisningsregler.
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Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

Hyresintdkter 2451 2218
Serviceintikter 32

Summa 2 4283 2218

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstdaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala

ink6p och forsiljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhdr presenteras
i tabellen nedan:

2023
Inkdp (tr) -63

Koncernintern forsiljning och inkdp ovan avseende 2023 avser endast
transaktioner som dr inom samma koncern 2023-12-31.

Not 7 Fusion

Per 2023-08-07 har det tidigare moderforetaget Nyfosa NYAB 130 AB (5 59276-2495) fusionerats
med bolaget genom en omvind fusion. I resultatrakmngen for 2023 ingér 0 tkr i nettoomséttningen
och 0 tkr i rérelseresultatet, som hidnfor sig till Nyfosa NYAB 130 AB:s resultatrikning for tiden fore
fusionen. Redovisade virden pé tillgdngar och skulder som 6vertogs av dotterbolaget var, vid
tidpunkten for fusionen, enligt f6ljande:

Anlaggningstillgangar 23 571
Omsittningstillgingar 2

Summa tillgdngar 43 874

Langfristiga skulder 12 564
Kortfristiga skulder 11 179

Summa skulder 23743

Transaktion 09222115557519888823  {&m)
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Not 8

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter, Gvriga

Summa

Not 9

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernféretag
Réntekostnader, dvriga

Summa

Not 10

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfond

Summa

Transaktion 09222115557519888823 (&)
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Not 11 Uppskjuten skatt

Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hénfor sig till f6ljande:
Fastigheter

1

Netto uppskjuten skatt 0

Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfér sig till foljande:
jFastlgheter

Fordndringen mellan dren har redovisats dver resultatrdkningen.

I

Uppskjuten
skatteskuld

64

Uppskjuten
skatteskuld

- ———  Transaktion 09222115557519888823  é=]
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Not 12 Skatt pa arets resultat

2023 2022

Aktuell skatt {6r aret =171
Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa
fastigheter -64

1

Summa 1239 0

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt 582 -1

v

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6 % (20,6%) -120 i
Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta -55 -

Skatteeffekt tempordra skillnader pa fastigheter -59

Redovisad skattekostnad -235 0

Signerat SLH, MK
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Not13  Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Genom fusion

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Genom fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

20(23)

2022-12-31

15755

22 274

38 029

~-184

206

—7 299

30 730

15755

15 755

-4335

-6 909

8 846

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 33 500 tkr*. Det verkliga vérdet har bedémts av
externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Vérdet for fastigheterna har

bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalks

11 vilken man genom simulering av de

'beraknade framtlda kassaﬂodena som dnftnettot genererar analyserar marknadens forvantmngar pa

. Jamfore;lsekop och avkasmmgsmetod dvs en transaktlonsbaserad metod Varderlng av foretagets
fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 1 verkligtvirdehierarkin.

Det férekommer inga begrénsningar 1 ritten att silja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring,

*Forgaende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberittelsen om dvergéng till nya

redovisningsregler.

Not 14

Ingiende anskaffningsvirden
- Avgaende fordringar

Utgaende anskaftningsvirden

Redovisat virde

Transaktion 09222115557519888823

Fordringar hos koncernforetag
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Not 15 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
f6ljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget 4r exponerad for dr finansieringsrisk,
rinterisk och kreditrisk.

Det Overgrlpande mélet for riskhanteringen i koncernen #r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststalld
finanspolicy som giller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges t0r att uppna basta mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten,

Finansieringsrisk _ -
Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang
"I:‘ill ‘medel féir re'ﬁnansiering av beﬁnﬂi‘ga s’kulder investeringar och lépaﬁde beta]ﬂingar F 'ffir' at't

verks amhete;n .
Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Avser risken att marknadsréntan f6réndras pa ett of6rdelaktigt sitt och f6ranleder hdgre kostnader 16r
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som l6per med rorlig rénta pa STIBOR 3 méanader
plus marginal. En 6kning av marknadsrinta med 100 rintepunkter berdknas medfora en
kostnads6kning om 193 tkr.

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet 4r utsatt for forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pé dgda fastigheter
och Stlgande upplanmgskestnader de storsta, potentlella ﬁnanmella nskema Det egna kapitalet ska

Not 16 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter , __
balansdagen 19314 19 404

balansdagen

Summa 19314 19404

Transaktion 09222115557519888823 L}
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Not 17 Fordndring av skulder inom finansieringsverksamheten

Checkriknings-

kredit

Banklan

{Ingdende balans 2023-01-01
|Kassafloden inom
[finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av 14n

Overtagen skuld genom fusion
Summa kassafloden inom
\finansieringsverksamheten

Utgaende balans 2023-12-31

LI

o
i
Lad
o
BN

22(23)

Totalt

6 750
12 564

-90
19 314|

Not 18 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa

Not19  Stiillda sikerheter

Stiilllda séikerheter till forméan for koncernforetag:

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Transaktion 09222115557519888823 {3}
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19 800
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19 800
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Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsérets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas drsstimman 2024 {or faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Auktoriserad revisor

————  Transaktion 09222115557519888823 {33
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Till bolagsstamman i Nyfosa Bolénderna 32:7 Fastighets AB, org. nr 556294-0428

Rapport om arsredovisningen

_'Vl tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakmngen och balansraknmgen S

"-Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vait ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa Boldnderna 32:7 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vl anser att de revisionshevis vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Tldlgare revisor har mte upprattat anmalan om srtt fortida uttrade enllgt 9 kap 23 § aktlebolagslagen eller underrattelse enligt @ kap. 23 a §

aktiebolagslagen.

S-tyrelsen-s ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas.
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
'Styrelsen ansvarar aven fﬁr den mtema kontroll som den bedamer*ﬁr

'nagra vasenthga felaktlgheter vare slg dessa_ ber_or pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att idmna en revisionsberattelse som innehallervara uttalanden.
.'R-t-m-llg sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision:som utfors enligt ISA.och god revisionssed i Sverige
alltid kammer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter el[er

'nmllgen kan fewantas paverka de ekonomlska beslut som
‘anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutonm:

— [dentifierar gch beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredwlsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentlsghet@r ar hogre an for en vasentlig felaktighet
SOMm beror pa mlsstag, .eftersc}m oegentligheter kan mnefatta

.....

f;elaktlg l_nformat!on_ elier aSIdGsattand_e _av _I_ntern kon_trﬁ_li

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som ar Iampllga med haﬂsyn t;ll

den_ _mte_m_a kmntrollen

Transaktion 09222115557519888823
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upplyser, nérsa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
far-magan att fortsatta verksamheten ech att anvanda antagandet om
styre_lse_n avser att Ilkvldara bolaget upphora med verksai;hh”et'én
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

— ytvarderar vi 'i'amphghet?en i.de redovisningsprinciper som

_anvands ac:h rimllgheten i 3tyre[sens uppskattnmgarl

— drar vi en slutsats om [amplng_hete-n i _-att .s-tyteisern anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
;arsredowsnmgen V: drar ocksa en slutsats med grund | de

vasenthg osakerhetsfakter som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
;revmon'sberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
'l arsredwssnmgen om den vasentllga asakerhetsfaktom eller
'arsredewsnmgen Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock:

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysmngama och om
-arsredamsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

@mfat'tnmg mh mrtktmng samt hdpunk’ten fc:r den. Vl maste ocksa

de even.tuella betydand;e bﬂ.ste.f i den .I.nte.ma .kﬂﬁtfﬁlleﬁ. Sﬂm ‘;V.l
identifierat.

Revisionsberatielse Nyfosa Bolanderna 32:7 Fastighets AB, org. nr_--‘ 25294-0428, 2023 1(2)
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Rapport om andra krav enllgt Iagar och andra forfattnmgar

.'Uttalanden -

2023 samt ay f@rslaget 'Elll dlsp03|t|0ner betraﬁande bolagets wnst eller fmlust
Vi t.il.lsty;rk:er' att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i frhallande till Nyfosa Bolénderna 32:7 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stalining i 6vrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, aratt inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet Kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé néget annat satt handfat [ Stl‘ld med aktlebolags[agen

Vart mal betraffande revisionen av ferslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
.-ak;tiebalagslagen

en revision som utfars enlxgt gad rewswnssed Svenge alltld kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som ka_n foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson

-_Auktorlserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberittelsen ovan:

- Kopia av bolagets underrittelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Nyfosa Bolédnderna 32:7 Fastighets AB, org. nr £
——————————  Transaktion 09222115557519888823 {4

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

:w professmnellt amdame och haren pmfessmnellt skeptlsk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

frémst pa revisionen av rakenskaperna. anka tillkommande

granskn.l.ngsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedammng med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
bvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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