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Arsredovisning

for

Castellum Mitt Fastigheter 20 AB

Org nr 559492-6338

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Castellum Mitt Fastigheter 20 AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-

05-19. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Orebro den 19 maj 2025.

TN

Per Gavelin
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Castellum Mitt Fastigheter 20 AB 2 (12)
Org.nr 559492-6338

Styrelsen f0r Castellum Mitt Fastigheter 20 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2024-08-13 —2024-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ingér i Region Mitt, vars verksamhet bestdr av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastigheter dr beligna i Vixjo, Norrkdping, Linkdping, Jonk6ping och Orebro. Betréiffande bolagets
resultat och stéllning hinvisas till nedanstaende resultat- och balansrdkning.

Féretaget har sitt site i Orebro.

Viisentliga hindelser under aret

Omvérldsldget 2024 har praglats av osdkerhet med hég inflation och héga réntor, vilket paverkat bade
efterfragan pa kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och rantor sjunkit
under andra halvaret vilket skapar béttre forutsittningar for bland andra fastighetsbranschen. Det ér
avgorande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och hallbar utveckling. Foretaget navigerar i denna
dynamiska miljo med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.

Agarforhillanden

Castellum Mitt Fastigheter 20 AB ér ett helédgt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, org
nr 556669-3775, med site i Orebro och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org
nr 556475-5550, med séte i Goteborg, Sverige.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen fOreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -5 005

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores -5 005
-5 005

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Org.nr 559492-6338

Resultatrikning Not 2024-08-13
Tkr -2024-12-31
(5 man)

Rorelsens kostnader

Uthyrning och fastighetsadministration a0 -14

-14
Rorelseresultat -14
Resultat efter finansiella poster -14
Bokslutsdispositioner 4 9
Resultat fore skatt -5
Arets resultat -5
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Balansrikning Not 2024-12-31
Tke

TILLGANGAR
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernitretag 5

S
Kassa och bank 15
Summa omsittningstillgangar 20
SUMMA TILLGANGAR 20

e Transaktion 09222115557546481313
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Balansrikning Not 2024-12-31
Tke

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25
25

Fritt eget kapital

Arets resultat -5
-5

Summa eget kapital 20

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20

BE— Transaktion 09222115557546481313 Signerat PG
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingidende eget kapital 2024-08-31 25 25
Arets resultat -5 -5
Utgdende eget kapital 2024-12-31 25 -5 20

Aktiekapitalet var vid rikenskapsérets utgdng fordelat pa 250 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotvérde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedigarna far endast utdelas s mycket att det efter utdelning finns full tdckning fér bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det ar férsvarligt med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfatining och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.
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Kassatlodesanalys Not 2024-08-13
Tkr -2024-12-31
(5 man)

Den l16pande verksamheten

Driftsdverskott -14
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -14

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar -5
Kassaflode fran den lopande verksamheten -19

Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag 9
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 9
Arets kassaflode -10
Likvida medel vid arets borjan 25
Likvida medel vid arets slut 15
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Mitt Fastigheter 20 AB ér ett helédgt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, org
nr 556669-3775, med site i Orebro och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare #r Castellum AB, org
nr 556475-5550, med séte 1 Goteborg. Castellum AB ér noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap
och uppréttar koncernredovisning 16r koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rdkenskaper har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet {6r finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att upprétta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krdvs att det
gors bedémningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras pé historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bed6ms vara rimliga under rddande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsitiningar féreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och bedomningar &r nyttjandeperioder fo6r {fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsféras eller

aktiveras.

Intakter

Hyresintékter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
aviseras 1 forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtalen. I
hyresintidkterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintédkter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sasom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intékter fran fastighetsforsaljning redovisas pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontraktet. Ranteintékter och 6vriga finansiella intdkter resultatfors i den period de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses rdnta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet for den period fill vilken de hénfor sig. Kostnader fér uttag av pantbrev betraktas € som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna

under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten f6ér aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och férdelas i resultatrdkningen pa aktuell

och uppskjuten skatt.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden, baserat pa tempordra skillnader mellan en

tillgangs eller skulds redovisade védrde och dess skatteméssiga virde. Detta innebér att det uppstar en
skatteskuld eller skattefordran som realiseras nér tillgdngen eller skulden siljs eller pa annat sift
avvecklas. Temporira skillnader som uppstar vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder vid ett.
foretagsforvirv omfattas dock inte av redovisning av uppskjuten skatt i samband med fusionering av
dessa dverviérden. I bolaget féreligger temporéra skillnader i huvudsak avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran som h#&nfor sig till underskottsavdrag redovisas,
eftersom det bed6ms vara troligt att framtida skattemissiga Overskott kommer att uppstd, vilket
mojliggdr utnyttjandet av underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pa skillnaden mellan
fastigheternas redovisade vérde och deras skattemissiga vérde, utover fusionerade Gvervirden enligt
ovan. Foridndringar 1 uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen som uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgér fran drets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mdojligheten att nyttja:
-skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmaéssiga
-skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmissigt
-befintliga underskottsavdrag
[ posten ingar dven eventuella justeringar av aktuell skatt frén tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och forméner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dar tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns &ven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar bolaget ér leasetagare.
Avtalen, som fradmst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dédr erlagda betalningar
kostnadsfors i resultatrdkningen linjért 6ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med férvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
véirdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning 1 eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahdllande av varor, tjdnster eller fér administrativa andamal samt for forséljning i
den l0pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgodra forvaltningsfastigheter. Vid férvéarv och forséljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sévida detta inte strider mot sérskilda villkor i ké6pekontraktet.
Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pagidende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utgifter aktiveras endast om de forbittrar den
ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten i forhallande till den niva som gillde dd den

ursprungligen anskaffades.

i Transaktion 09222115557546481313 Signerat PG



oy, 5
¥ -

- s
A L

iﬁif

i Weie Whiaplh & 0F 0
1 swmiideil
Tt v . bt

P

e

Castellum Mitt Fastigheter 20 AB 10 (12)
Org.nr 559492-6338

Avskrivningar
Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pad historiska

anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Pa
under aret anskaffade och fardigstillda tillgangar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Férvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar
Redovisat virde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter prévas fortlopande. Om en sddan prévning

indikerar att det redovisade vérdet Overstiger tillgdngens atervinningsvéirde, vilket dr det hogsta av
verkligt védrde minus fOrséljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevidrdet méts som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period viardenedgangen pévisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre &r motiverad dterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrdkningen sker &terforingen i
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrdkningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre viardeforidndringar finns, varje fastighets
bokforda virde av mot en intern vérderingsmodell. Vérderingsmodellen bygger pa en langsikiig
avkastningsvérdering ufifran nuvidrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat 14dge, &ndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,

hyresfordringar, 6vriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leveranttrsskulder, 6vriga
skulder och léneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt védrde, motsvarande
anskaffningsvirde, med {tilldgg for transaktionskostnader. Efterf6ljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokférs pa kontoférande banks likviddag, medan &vriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillgdng tas bort fran balansrdkningen nér
rattigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansridkningen nér forpliktelsen i1 avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.
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Fordringar
Virdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvirde och i efterféljande vérderingar i enlighet med ldgsta vérdets princip till det ldgsta av
anskaffningsvéarde och marknadsvérde.

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantdrsskulder. Krediterna fran Castellum AB

l1oper formellt sett med tre ménaders uppsdgningstid men &r baserade pa Castellum ABs langfristiga
uppléning, varfor lanen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rintor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, &ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas ndr faktura
mottagits. Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

Okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas

som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsittningar

Avsittningar dr skulder som &r ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrdkningen nir det finns ett atagande till foljd av en intrdffad hidndelse och det dr troligt att ett
utflode av resurser krévs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan

goras.

Transaktioner med néirstaende

Bolaget ér finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och ridntekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncernféretag respektive rédntekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflgdesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebiir att nettoresultatet

justeras for transakttoner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som hédnfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden.
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Not 2 Arvode till revisorer
Kostnader f6r revision har redovisats i Castellum Mitt AB.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Nagon erséttning till styrelse har ej utgatt.

Not 4 Bokslutsdispositioner
2024-08-13
-2024-12-31

Erhéllna koncernbidrag -9
-9

Not S Stillda siikerheter
Bolaget har inga stillda sékerheter.

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart den 26 februari 2025.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Gavelin
Styrelseledamot
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