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Kyrkviarden AB | - 2 (f
Org.nr 556266-3970 |

Styrelsen och verkstallande direktoren for Kyrkviarden AB avger foljande arsredovisning {or
rakenskapsaret 2024.

1)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets syfte dr att dga och forvalta fastigheter och dirmed forenlig verksamhet. Under 2001
forvarvades byggnaden Klovernl3 1 Hallunda av Milartornet AB. For skotsel och drift anlitas
extern fastighetsforvaltare.

Bolaget har inga anstillda.

Koncernstruktur

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Botkyrka forsamling (org nr. 252002-9345).
Foretaget har sitt sate 1 Botkyrka.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga storre planerade renoveringar har utforts under aret.-

Botkyrka Folkhogskola, hyresgast som disponerar 68% av ytorna 1 byggnaden har sagt upp hyresavtalet
och ett tilldggsavtal for perioden 250101 tom 250630 har tecknats.

Hyresavtal 10r forskolan Lilla Edessa, som tidigare har hyrt 1 andra hand av Botkyrka Folkhogskola,
kommer att tecknas att gilla tom 2026.

Tomtrattsavtalet lIoper under successiva 10drs perioder, den pagaende perioden striacker sig fram till
varen 2025. Botkyrka kommun har aviserat att beslut har fattats om att hoja tomtrittsavgélden med
224%, fran dagens 120 tkr/ar t1ll 270 tkr/ar, vilket givetvis kommer att paverka resultatet 1 framtiden.

Ny fasadbelysning har installerats som trygghetsstirkande atgird 1 omradet.

Under hosten sdldes innehavet 1 Ethos fonderna och placeringarna flyttades till Soderberg & Partners. I
samband med detta gjordes en stor realisationsvinst.

Sammansattningen 1 styrelsen for bolaget har av olika aledningar dndrats ganger under aret.

2020

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning 5253 5183 4 960 4 865 4 834
Resultat efter finansiella poster 7 680 1307 1107 226 1 832
Balansomslutning 36213 29 136 29 402 29 960 30 144
Rorelsemarginal (%) | 27,1 34,9 24,1 6,1 37,0
Kassalikviditet (%) 59,9 74,5 697,7 447 .0 521,0
Soliditet (%) 38,2 27,8 24,0 20,5 20,0
Uthyrningsgrad 100 100 100 100 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Kyrkviarden AB
Org.nr 556266-3970

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Aktic-
kapital
2 000

2 000

Balanserat
resultat

4 499
177

5276

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores

3 (11)

Arets Totalt
resultat

777 7276

777 0

4 568 4 568

4 568 11 844
5275 994
4 568 428
9 844 422
9 844 4272
9 844 422

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Kyrkvarden AB
Org.nr 556266-3970

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat vid forsdljning av virdepapper
Ranteintakter och utdelningar

- Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

 Bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

‘Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not

2024-01-01
-2024-12-31

N L3

S 253

2477
-10
-1-342
-3 829
1424

6 657
421
-822
6 256

7 680

-1 920
-1 920
S 760

-1 192
4 568
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2023-01-01
~2023-12-31

5183
151

5 334

-2 130

-25
-1 319
-3 474

1 860

341
-394
~333

1307

-326
-326
981

-204
177
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Kyrkviarden AB
Org.nr 556266-3970

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav

‘Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2024-12-31

12 307
94
12 401

19 000
19 000
31 401

22
132
154

-

5 608
S 608
5762

37 163
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2023-12-31

13 626

13 626

13 626

73
70
143

12 543
12 543

2 824
2 824
15 510

29 136
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Kyrkviarden AB
Org.nr 556266-3970

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder t1ll koncernforetag

5ktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2024-12-31

2 000
2 000

5276
4 568
9 844
11 844

2952
2952

12 750
12 750

6 875

800

950

985
9617

37 163
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2023-12-31

2 000
2 000

4 499
777

S 276

- 7276

1 033
1 033

)

20 125
411

11
277
20 827

29 136
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Kyrkvirden AB 7 (11)
Org.nr 556266-3970

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregiende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader

Stomme 2%

Tak 5%

Hissar 4%

Fasad 4%

Installationer 4%

Fonster 5%

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
ndr ratten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfort 1
stort sett alla risker och formaner som dr forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Portfoljvardering

Forsamlingen har definierat en virdepappersportfolj. I portfoljen ingér samtliga viardepappersinnehav i
balansrikningen. Foér de instrument som ingar tillimpas varderingsprincipen pa portioljen som helhet.
Det innebar att vid prévning av ldgsta virdets princip/provning av nedskrivningsbehov avraknas
orealiserade forluster mot orealiserade vinster inom portféljen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Kyrkviarden AB
Org.nr 556266-3970

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Kassalikviditet (%)

Omséttningstiligangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

8 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:

[nom ett ar |
Senare an ett ar men inom fem ar -

Not 3 Arvode fill revisorer

2024

3175
7200
10 375

2023

5 000
13 600
18 600

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Ovriga réanteintikter

Not 5 Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
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2024

40
40

2024

299
122

421

2024

1 920

1920

2023

39
39

2023

290

50

341

2023

326
326
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Kyrkviarden AB 9(11)

Org.nr 556266-3970

Not 6 Arets skatt |
2024 2023
Arets skattekostnad 1192 204
1192 204
Not 7 Byggnader och mark

Byggnaden Klovern 13 innehas for langsiktig uthyrning. Byggnaden klassificeras dartér som
forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastighetens redovisade vérde uppgar till 12 307 tkr (13 626 tky).
Byggnaden virderades 1 maj 2024, till 55 000 tkr, av en oberoende auktoriserad fastighetsvarderare.

2024-12-31

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 34 820 34 820
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 820 34 820
Ingdende avskrivningar -21 194 -19 875
Arets avskrivningar -1319 -1 319
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 513 -21 194
Utgaende redovisat viarde 12 307 13 626
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde 12 307 13 626
Verkligt virde 55000 60 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 207 207
Inkép 118
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 325 207
Ingaende avskrivningar 207 -207
Arets avskrivningar 24
Utgidende ackumulerade avskrivningar -231 -207
Utgaende redovisat varde 94 0

Not 9 Kortiristiga placeringar
Ethos fonderna avyttrades i slutet av aret och placeringarna flyttades till Sderberg & Partners och

langfristiga placeringar.
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Kyrkvarden AB
Org.nr 556266-3970

Not 10 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond Tax 2021
Periodiseringsfond Tax 2022
Periodiseringsfond Tax 2023
Periodiseringsfond Tax 2024
Periodiseringsfond Tax 2025

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyresinkomster
Ovriga interimsskulder

Not 12 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningen avser byggnaden Klovern 13.

2024-12-31

373
57
277
326

1 920
2 952

2024-12-31
130

735

99

984

10 (11)

2023-12-31

373

>/
277
326

1033

2023-12-31
183

0

95

278

Total inteckning dr 41 Mkr, varav 25 Mkr nyttjas hos SEB for fastighetslan, for resterande 16 Mkr finns

inga skulder

Sikerheter stillda till formﬁn for koncernforetag
Fastlghetsmteckmng

Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat virde

12024-12-31

25 000
25 000

2024-12-31

0
19 000

19.000

19 000

- 2023-12-31

25000
25 000

2023-12-31

-

Detta lag tidigare som kortiristiga placeringar men har flyttats till langfristigt och foérvaltas nu av

Soderberg & Partners.

Not 14 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Arbete med att hitta ny hyresgist efter Botkyrka folkhogskola pagar.

v Signerat 2025-05-23 08:43:48 UTC

Oneflow ID 10831691

Page 10 /12



v

G728023503

33

23

{

2

Kyrkvarden AB 11 (11)
Org.nr 556266-3970

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststillelse.

Tumba

Sigvard Léath Lars Hofgren
Ordforande

Beatrice Lonngvist
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lJamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jens Persson
Auktoriserad revisor
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- Deltagare-

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jens Ake Persson

Jens Persson

Auktoriserad revisor .

KYRKVARDEN AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID |

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Lars Martin Allan Hofgren

- Lars Hofgren

'Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SIGVARD LATH

Sigvard L&th

Signemt med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ANNA BEATRICE LGNNQVIST

Beatlrice Lonngvist

« Signerat 2025-05-23 08:43:48 UTC

2025-05-23 08:43:48 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2025-05-2107:32:28 UTC

Datum

Datum
~ Leveranskanal: E-post |
2025-05-21 06:52:45 UTC

Leveranskanal: E-post

| 2025-05-22 06:48:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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2025

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kyrkvarden AB, org.nr 566266-3970 =~

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kyrkvarden AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kyrkvarden ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kyrkvarden AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Kyrkvarden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Kyrkvarden AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kyrkvarden AB enligt god revisaorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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pwc
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktdren ska skota den idpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller *

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan f6ranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

~ Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Jens Persson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-23 08:43:21 UTC

Undertecknare | Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jens Ake Persson

Jens Persson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal; E-post
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