= T A A R

DS AT ~ T
gl iy 7 ) |

—— e r

Arsredovisning

for

Johan Spetz Fastighets AB

559189-9876

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Johan Spetz Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-04-1L . Arsstimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Johan Spetz Fastighets AB 1(6)
Org.nr 559189-9876 '

Styrelsen for Johan Spetz Fastighets AB avger foljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter och ar ett helagt dotterbolag till Elkompetens 1 Link6ping AB,
556739-7178.

Féretaget har sitt site i LINKOPING.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1 575 1 562 1 432 1024 0
Resultat efter finansiella poster -103 264 282 114 -91
Soliditet (%) 27 29 27 26 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Aktiefigar- Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 0 4 812 793 170 115 5032 908
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rékning 170 115 -170 115 i)
Arets resultat 4 081 4 081
Belopp vid arets utgang 50 000 0 4 982 908 4 081 5 036 989

Villkorade,annu ej aterbet,aktiedgartillskott uppgar till 4 500 000 kr (f 4 4 500 000kr).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att t1ll forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 982 908

arets vinst 4 081
4 986 989

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 4 986 989
4 986 989

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.



Johan Spetz Fastighets AB
Org.nr 559189-9876

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 574 937
277 340
1602 277

-246 529
-79 703
-695 289
-1 021 521

580 756

5 336
-688 686
-683 350
-102 594

100 000
8 535
108 555
S 961

-1 880
4 081

2 (6)

2022-01-01
-2022-12-31

1 561 581
0
1561 581

-285 989
-32 900
-688 914
-1 007 803
533 778

45

-289 668
-289 623
264 155

0
-49 153
-49 153
215 002

-44 887
170 115
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgcangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 15780 047 16 466 781
Inventarier, verktyg och installationer 3 160 374 168 929
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 940 421 16 635 710
Summa anlaggningstillgangar 15 940 421 16 635 710
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 133 428 33 190
Fordringar hos koncernforetag 237 463 0
Ovriga fordringar 40 097 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5278 159 406
Summa kortfristiga fordringar 416 266 192 596
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank 446 094 654 845
Summa kassa och bank 446 094 654 845
Summa omsittningstillgcangar 2 862 360 847 441

SUMMA TILLGANGAR 18 802 781 17 483 151
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Johan Spetz Fastighets AB
Org.nr 559189-9876

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade ¢veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2023-12-31

50 000
S0 000

4 982 908

4 081
4 986 989
S 036 989

40 598
40 598

12 700 000
12 700 000

620 000
103 244
96 500
0

60 608
144 842

1 025 194

18 802 781

4 (6)

2022-12-31

50 000
S0 000

4812 793

170 115
4 982 908
> 032 908

49 153
49 153

11 520 000
11 520 000

540 000
33 045
96 500
62 171
40 912

108 462

881 090

17 483 151
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Johan Spetz Fastighets AB 5 (6)
Org.nr 559189-9876

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Installationer 20 ar
Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 18 168 344 18 168 344
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 18 168 344 18 168 344
Ingdende avskrivningar -1 701 563 -1 014 829
Arets avskrivningar -686 734 -686 734
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -2 388 297 -1 701 563
Utgdende redovisat varde 15 780 047 16 466 781
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 171 109 0
Inkop 0 171 109
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 171 109 171 109
Ingdende avskrivningar -2 180 0
Arets avskrivningar -8 555 -2 180
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 735 -2 180
Utgaende redovisat viarde 160 374 168 929



Johan Spetz Fastighets AB

Org.nr 559189-9876

Not 4 Skulder som avser flera poster

6 (6)

Foretagets banklan om 12 060 000 kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
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2023-12-31

12 700 000
12 700 000

620 000
620 000

2023-12-31

10 220 000
10 220 000

2023-12-31

13 500 000
13 500 000

2022-12-31

11 520 000
11 520 000

540 000
540 000

2022-12-31

9 360 000
9360 000

2022-12-31

13 500 000
13 500 000



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Johan Spetz Fastighets AB
Org.nr 559189-9876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Johan Spetz Fastighets AB

for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden réftvisande bild
av Johan Spetz Fastighets ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
niirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till
Johan Spetz Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att

den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
bolagets formdaga att fortsatta verksamheten, Den upplyser, nér 53 ar
tillampligt, om férhAllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrtvning ér en del
av revisionsberattelsen.

SANDRZYV

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av

styrelsens forvaltning f6r Johan Spetz Fastighets AB for rikenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till Johan Spetz Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tifirackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
somn bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande

om ansvarsirihet, r att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som
kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen

finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del

av revisionsberittelsen.

Linkdping den 26 april 2024
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