Nyfosa Norrmalm 4:6 Fastighets AB
Org nr 556653-2247

Arsredovisning for rikenskapséret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
-~ resultatrikning ~- 4
- balansrikning 5
- rapport Over fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflédesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Norrmalm 4:6 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansridkningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdamma den

oY - 04- .

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse

Allmédnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog nflation och stigande marknadsrédntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hdnforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten frén
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehaller villkor for

mdexuppraknmg mot KPI.

I 6vrigt har inga vésentliga hiandelser skett under ridkenskapséret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ckonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintdkter

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat virde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 09222115557515584953 {6

2023

2 579
1 425
-1 060
55,3
12.3
13 743

2022

1 907
947
-665

49,7
13,2

14 895

2021

1 724
-639
44,1
14,4

13 670

2020

2124
1 332
=32
62,7
14 276
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedémningen dr att inflations- och réntenivdaerna kommer att vara kvar pd relativt hoga nivaer en tid
ﬁ‘améver Den 6kade riskeﬂ ffir OSEikra hyresfordringar k@mmer befsté ‘pé kort sikt Pa 'lﬁngre' sikt k-;an;

paverka efterfragan pa bolaget&, ]_okaler Detta Skulle kunna leda tﬂl en Oknmg av lang51kt1 ga
vakanser, pressade hyresnivéer och fastighetsvirden, samt en langsiktigt hogre finansieringskostnad.
Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pa att sikra en stabil finansiell stillning och

likviditet.

Information om risker och osikerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa

fall, sarskilt géllande fastighetsvirderingar, pd bedomningar. Riskerna som péverkar resultat och
katssaﬂ.ode Ar framst hianforliga till kreditrisk samt férdndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allméin

kostnadsutveckling, rintenivéer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens ris‘khantering ar

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

oo Y

Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3636 209

Arets resultat -267 513

kronor 3 368 696

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning verfors 3 368 696

kronor 3 368 696

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557515594953 | Signerat SLH, MJ
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Rﬁé‘esurletatrﬁkningg:

Hyresintidkter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhéllskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pé arets resultat

Arets resultat

Not

10
11

e D el 0 W0l B 0 el bl B e e e
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-396

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

H_yre:s:forrin:g_ar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Transaktion 09222115557515594953 s

Not
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13
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2023-12-31

13 743

13 743

17
14 499
73

14 589

14 589
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2022-12-31

14 895

14 895

12 989
461

13 536

13 536

28 431
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Balans raknmg
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Eritt eget kapital
Balans erad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transakuon09222115557515554953

Not
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8 794
75

25
880

9 734

35

2022-12-31

s
24
829

8 15

9 640

28431
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Rapport éver fordndringar i eget kapital

Aktie- Reserv-

kapital
Eget kapital 2021-12-31 100

Arets resultat o
Eget kapital 2022-12-31 100

Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 100

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

fond

20

20

Fritt eget
kapital
4 032

3636

3368

7(20)

kapital
4 152

=396
3756

-268
3 488

I posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Reserviond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvéndas for tickning av forlust,
okning av aktickapitalet genom fond-/nyemission eller terbetalning till aktiedgarna.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i

aktiedgaren.

Transaktion 09222115557515594953 (&=
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflider
-Avskrivningar

-Erhéallen rinta

-Erlagd rénta

-Betald inkomstskatt

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Likvida medel vid darets borjan

Likvida medel vid arets slut

.  Transaktion 09222115557515594953 &=
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2022

211
1 029

-454

357

1 689
209

-2 255

-2 255

<o 1y O




Nyfosa Norrmalm 4:6 Fastighets AB 9(20)
556653-2247

Noter
& Not 1 Allmén information

‘:"E“I Nyfosa Norrmalm 4:6 Fastighets AB, org nr 556653-2247, med site i Nacka ér ett heldgt dotterbolag
< till Nyfosa Norden AB, org nr 556710-6892, med séte 1 Nacka, Sverige.

Mederbolag i den minsta OCh stmsta koncemen Som Nyfosa ‘”-'_fyorrmalm 4 6 Fastighets AB 'ar

'Sa,te i Nacka

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisn‘ingen ér“upprﬁﬁad 1 enlighetmed zirsredovisningslagen och Rﬁde‘t for finansiell

.samth ga av F U godkanda IFRS ech uttalanden sa 1angt detta ar moﬂlgt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
-Rekommendatlonen anger wlka undan‘tag och tlllagg som galler 1 fcrhallande ‘tﬂl IFRS le nedan

mte am‘_lat franlgar nedan

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
.koncemedowsnmg som upprat‘tas enhgt IFRS

'Tlllangar_ avs.attnmgar ().;Gh skul.der h;ar varderats tﬁl. anskaffnmgsvarden om mget annat,ang:es nedan.

Funktlonell valuta samt redowsnmgsvaluta

Emget annat anges redowsas alla 51ffr0r 1 tusentals SEK Bolagel genomfor for narvarande mte nagra
transaktioner 1 utldndsk valuta.

Intéikter

Bolagets hyresintdkter delas upp 1 tva delar - Hyresintdkter och Serviceintdkter. Den forstndmnda
mbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilldggsdebitering t6r investeringar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering 1 form av extratjdnster sasom virme, kyla, sopor,
vatten, sndréjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjirt som en
intdkt 1 resultatrikningen Over kontraktsperiodens ldngd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 092221155575155949853

Sigrierat SLH, MJ
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Resultat fran forsiljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsdljning av
fastigheter. Intikter fran fastighetsiorsdlining redovisas pa tillirddesdagen om inte kontroll Gvergar
till k6paren vid ett tidigare tillfille. Om sa har skett redovisas fastighetsforsdljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av 'int"aiktsredov"isﬂingsti’dpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betréffande kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dirutover beaktas
omstindigheter som kan paverka affirens utgéng vilka ligger utanfor séljarens och/eller koparens
kontroll.

Vid forsdljningstillfallet gors eventuella reserveringar for bland annat ¢j fakturerade
forsiljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hdnf6rbara till transaktionen.

Finansiella intidkter och kostnader
'Fmanswlla mtakter C)Ch kostnader bestar framst av rantemtakter pa fordrmgar ech erhallna

OCh lantekostnader redowgas enll gt effektwrantemetoden

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rékenskapsar hait nagra
anstillda och har ¢j heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar,

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansralmmgsmetoden med utgéngspunkt i temporira skillnader
mellan redowsade och sl{attemasmga varden pa tﬂl gangar och skulder Bel-oppcn bcraknas baserade

.sklllnader som uppkommlt Vld fmsta redowsmngen av tlllgangar och skuldel som 1nte ar

rorelseférvirv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ¢ 1 skillnader hénforliga t1ll andelar 1 dotter- och
intressef6retag som inte forvintas bli aterforda inom en 6verskadlig framtid.

redowsas endast 1 den man dct ar sammhkt att dessa kemmer att kurma utnyttj as. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

aktler Gﬂh andelar 1 koncemforetag hos gwaren 1 den man nedskrwnmg e_] erfordms Erhallna
aktiefigartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

fransaktion §9222115557515594853 Signierat SLH, MJ
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anlidgeningstillgangar bestar i allt visentligt av belopp som foérvéntas dtervinnas eller betalas efter
mer dn tolv manader rdknat frdn balansdagen medan omséttningstillgangar 1 allt visentligt bestar av
belopp som forvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgérs i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
ratt att valja ati: betala langre bort i tlden dn tolv manader efter balansdagen Har bolage’t mte en sadan

som. kOI‘tfl‘lStlg_ skuld

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgiangar redovisas till anskaffningsvérde etter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskatfningsvérdet : ingér inkopspriset samt kostnader
direkt hinforbara till tillgngen for att bringa den pé plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen.

fmhallande t111 den nivi som ;gallde da den urspmnghgen anskaffad.@s Alla .andra tlllk@mmande
utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrlvnmgar baseras pa ursprungllga anskaffmngsvarden mmskat med beriknat restvirde.
Avskrivning sker linjirt Gver tillgdngens beréknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Hyresgéstanpassningar kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5-20 &r

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéindas

som forvaltmngsfasugheter nér arbetena ar firdigstillda klassificeras som forvaltningstastigheter.
Upplysning lamnas om vérdering till verkligt varde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

..Redowsade varden For bolagels tlllgangar provas vid var_je balan%dag for att bedoma om de‘i: ﬁnns

som det hogsta av Ilyttj andevardet och nettoforsaljmngsvardet Nedskrwmng g61s om

atervinningsvirdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgdngens
redovisade virde efter aterforing inte Sverstiger det redovisade véirde som tillgangen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan,

.....

:li)pande for den penod t111 Vﬂka de hanfors F Grmaner erha].]_na 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Trapsaktion 09222115557515594953. @23 Signerat SLH, MJ
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Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvdrden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrdkningen som en reduktion av tillgangens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intikt i resultatriknin gen nér det f@rehgger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Avsittningar
En avséttning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
f“orphktelse SO €n f@]_]d av en mtraffad handclse och det ar tmhgt att ett utﬂode av ekgnomlska

kan geras Dar effekten av nir i t1den betalnmg sker ar vasenth gﬂ beraknas avsattmngar genom
diskontering av det férvintade framtida kassaflédet till en réntesats fore skatt som dterspeglar aktuella

marknadsbedcmmmgar av pengars tidsvédrde och, om det 4r tillimpligt, de risker som dr forknippade
med skulden. Avsittningar omprdvas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redwlsnmg och viérdering av finansiella
instrument. Istallet tillimpas en metod med utgangspunkt 1 anbkaffnmgsvardet Finansiella instrument
som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernféretag, dvriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernforetag, 6vriga skulder och laneskulder.

ull anskaffmngsvarde med reservermg for farvantade forluster
For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors Iopande bedomningar for kreditreserveringar baserat pé historik samt nuvarande och

framatblickande faktorer. Bolaget g(}r en beddmning om reservering for fordringar som dr férfallna
med mer 4n 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskafﬁlmgsvarde och beddms l6pande
for ev reserveringar, Fordringar utan sidkerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovésenthigt belopp.

balansrdkmngen endast nér det foreh gger en legal ratt att kwtta beleappen samt att det forehgger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden.

levida medel

motsvarande mstltut

Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
[optid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskattningsvirde.

- Signerat SLi; M
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Gt
5 raknat fran balansdagen KOI’th‘lSU ga Skulder bestar 1 allt Vasentllgt av belopp som forvantas betala,s
E{{; inom tolv ménader riknat frdn balansdagen.

o o

Ej’ Kassaflodesanalys

a:f [ndirekt metod tilldimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som #dnnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ngon visentlig effekt
péa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

évemkm‘fsgmd

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

foretagslednmgen ger bedomnm gar och uppskattnmgar samt gor antaganden S0m paverkar
'tﬂl.ampnmgen ay redewsmngsprmmpema DCh de redowsade beloppen av tﬂlgangar Skulder mtakter

..andra fakterer som under radande forhallanden synes vara rlmhga Resultatet av dessa uppskattnmgar
och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade virden pa tillgangar och skulder som inte
annars framgar tydligt frén andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika [ran dessa uppskatiningar och
beddmningar.

Inom omrédet viirdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kréver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 12
Forvaltningsfastigheter.

Transaktion 09222115557515594953 'Si"_gne.rathLH_, Md
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forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintdkterna i denna not inkluderar dven serviceintékter.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 2 809 2 647
Avtalade hyresintdkter mellan eft och fem ar 593 3138
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar -

P T N TSR e — — T,

Summa 3 42 5 785

Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

Hyresintikter 2 495 | 847
Servicemtikter 84 60

{ P R S U T | T T i T e T

Summa 2579 1 907

Not 6 Avtalade framtida tomtrittsavgilder

Tomtréttsavgélder ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som -Qperatisanella leasingavial.
Framtida avtalade tomtréttsavgéilder forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade tomtrittsavgilder inom ett ar 77 77
Avtalade tomtrittsavgidlder mellan ett och fem ar 29 307
Avtalade tomtritisavgélder senare dn fem ar - 64

- - -

e Transaktion 09222115557515594953 {3
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N{)t 7

Bolaget har en nérstienderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala

Transaktioner med nirstiende

15(20)

inkép och forséljning med andra féretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

Forséljning
Inkop

Not 8

Summa

Not 9

Réi_nt’fekos'tnadeg komemféret_ag
Réntekostnader, 6vriga

Summa

Not 10

sSumma

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Transaktion 09222115557515594953 {2

(tkr)
(tkr)

ﬁwig_a rinteintikter och liknande resultatposter

Riintekostnader och liknande resultatposter
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=
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_862

2023

867

867

454

-454
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Nyfosa Norrmalm 4:6 Fastighets AB

Not 11

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter

Summa

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdiknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Redovisad skattekostnad

“ Transaktion 09222115557515594853 (=) Signerat StH, MJ
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Not12  Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Investeringar

Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

21 761
341

-6 860

13 743

17(20)

2022-12-31

21761

-3 837
-1 029

-6 866

bedomts av extema Oberoende fastlghetsvarderare med relevanta professmnella kvallﬁkatloner och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som Varderats Vardet for fastlghetema har
bedémts med stod av en marknadsanpassad kassaflédeskalky
beriknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar mar knadens forvantmngar pa
virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen har hérletts ur forséljningar av
jamforbara fastigheter. Vérderingen har gjorts utifrn en kombinerad ortsprismetod utifrén redovisad
jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Vardermg av foretagets
fastigheter har skett med indata hanforh gt till niva 3 i verkli gtviirdehierarkin
Det forekommer inga begransningar i ritten att silja nigon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och erséttning vid avyttring.

Transaktion 09222115557515534953

(e} Signerat SLH, MJ
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Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ér att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till
f6l)d av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget 4r exponerad for dr finansieringsrisk,
rénterisk och kreditrisk.

medes. f@r .af[_ uppna_ basta__ m_Q]llg_a .f' nansn_etm Inom cie ,gwn_a r_l.skmandaten,

Finansieringsrisk
Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en 8kad kostnad ha tillgéng
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar, For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rdnterisk
Avser risken att marknadsrintan forandras pa ett Qfﬁrdelaktigt sitt och foranleder hogre kostnader for
fan.

‘olafget ha:ir ﬁnansiérats med kmcemimema lﬁn som l'ijper me’d rfirlig rﬁnta pﬁ STIB‘OR 3 manader

kastnads@km% om 1-;4.3- tkr (_1 4-3 tkr)

Kapn‘a!hmztermg

och sti gande upplanmgskostnader de storsta potentlella ﬁnansmlla rlskema Det egna kapltalet ska
vara tillridckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Transaktion092221155575155894553 Signerat SLH, MJ
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Not 14 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt ' | '
Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt 0 755 785

:755 755:

|

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatt

Fastigheter 330 330
Netto uppskjuten skatt 0 830 830

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ér efter
balansdagen 14 280 14 280
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen -

[

Summa 14 280 14 280

Not 16 Stillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda siikerheter till foxrman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 19 562 19 562

Summa stillda sikerheter 19 562 19 562

Transaktion 09222115557515594953 Gema Signerat SLH, MJ
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Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsérets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 {6r faststillelse.

Nacka, dag t6r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Vir revisionsberttelse har limnats den dag som framgér av vr elektroniska underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515594953 (=8}
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' Uttalanden

Vi har utfert en revision av arsredovisningen for Nyfosa Norrmalm 4:6 Fastighets AB for &r 2023.

._nllgt vér uppfattnlng har arsredwlsnmgen upprattats i enllghet med arsredowsnmgslagen UGh ger eni alla vasentllga auseenden rattvlsande

éret enllgt érsredwlsnmgslagen Fbwaltmngsberattelsen ar f:arenllg med arsredwismngens wnga delar

Grund for uttalanden

Vi tlllstyrker darfér att bﬁlagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

beskrws narmare | ausmttet Rewsarns ansvar Vl ér obemende i fc;-rhallande tlll Nyfasa Nﬂrrmaim 4. 6 Fastlghets AB enllgt g@d revlsarssed :
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen an"svafrar aven fﬂr’ den ih’tem"a 'k'entroll s:am den' befdijmer ar
nagra vasentllga felaktlghete”f"vare Slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
‘bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkernet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och attlamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &ringen garanti for

att en rewsmn som utfﬂrs enllgt ISA ach god revlsmnssed | Sverige;

finns. Felaktlgheter kan uppsta pa grund av 06gent ig_hater e.[le.r
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund.i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedormer vi riskerna-for vés;ehtiig”a felaktigheter |
érsredwnsnmgen vare Slg dessa beror pa oegentllgheter eller

uttalanden Rlsken for att mte upptacka en vasenthg felakt!ghet

till folid av Gegentllgheter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroli.

— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets intema
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgéardersom &r lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet.om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser-att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands oc:h ﬂl‘l’]llghEtEﬂ i styrelsens uppskattnmgar i

— drar vi en slutsats om Iampllgheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kanleda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredwisningen om deﬂ vasentl'iga Gsakerhetsffak‘tom eller
arsredwnsnmgen Vara slutsatser baseras pa de rewsnmsbews
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberétielsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland. upplysnmgama och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger-en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla mkttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somivi
identifierat.

1)




Utta!anden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nyfosa Norrmaim 4:6 Fastighets AB for ar
2023 samt av fOrsiaget til dispositioner betraffande bolagets vinst etler forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

'rékenskapsaret
Grund fer utta!aﬁden

enhg‘t deasa krav

Vi anser att c:le revisionsbevis vi har inhamtat ar tlllrackliga och andamalseniiga som grund far vara utta!anden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar -

uttalande om ansvarsfnhet a1 att &nhamta revismnsbews for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagot-vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig iilt nagon
fﬂrsummelse som kan foranteda erséttningsskyldighet mot

-Vért. mal betréﬁanidza} rev-i'slcjnen av--.fijzrs.tag_ezt il di‘s positionerav
balagets wnst el’l’er fo’rius’t och darmed v’ért uttaflande om det’t’a ar att

'aktr.ebelags{agen

Rimilig sdkerhet dr en hag grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranfeda

Stockhoim den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberéttelse Nyfosa Norrmalm 4:6 Fastighets AB, ofg. nr 5564.

- ——  Transakt 6r09222115557515594953 (e

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Deita innefattar bland annat att fortiopande

bedéma bolagets ekﬂmmtska gttuatmn och att tsllse att balagets

balageﬁ:& ekcmf:smlska angelagenheter i wngt kontralleraa pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att.ett férslag till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust inte &r farenllgt med aktrebalagslagen

vi professmne!lt ﬁmddme ach har en pmfess:@nellt skeptzsk

-mstallnmg under hela rewsmnen Gransknmgen av fawaitnmgen och

becmmnmg med utganggpunkt | l"iSk GCh vésentllghe’[ Det mnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhalianden som &r vdsentliga for verksamhsten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens.

forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

53-2247, 2023 )
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