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Arsredovisning

for

Apelqgvist & Olsson Fastigheter AB

556484-6920

Rakenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Apelqvist & Olsson Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-01-30. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Apelqvist & Olsson Fastigheter AB avger t6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

g _ . . . .

o Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
e 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foretaget skall d4ga och forvalta fastigheter samt vardepapper.
Foretaget har sitt séte 1 Lulea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 669 1 669 1 669 1 669
Resultat efter finansiella poster 718 769 882 870
Soliditet (%) 60,0 55,8 50,2 43,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
; kapital fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 6 700 2706 164 508 799 3321 663
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 508 799 -508 799 0
Arets resultat 1 501 903 1501 903
Belopp vid arets utgang 100 000 6 700 3214 963 1501 903 4 823 566.-., .
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

m balanserad vinst 3214963
i arets vinst 1 501 903
,::{ 4716 866
. n
o disponeras sa att
1 ny rékning 6verfores 4716 866
4716 866

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter, .
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Apelqvist & Olsson Fastigheter AB
Org.nr 556434-6920

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintikter

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1 669 437
0
1 669 437

-446 556
-30 022
-393 215
-869 793
799 644

14 624
-96 636
-82 012
717 632

1 188 000
1 188 000
1 905 632

-403 729
1501 903
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2021-01-01
~2021-12-31

1 669 440
8 975
1678 415

-399 717
-33 146
-393 215
-826 078
852 337

0
-83 660
-83 660
768 677

-125 000
~-125 000
643 677

-134 878

508 799 -
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Apelqvist & Olsson Fastigheter AB
Org.nr 556484-6920

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

4 015 284
4 015 284

4 015 284

0
27 677

27 677

3 995 363
3 995 363
4 023 040

8 038 324
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2021-12-31

4 408 499
4 408 499

4 408 499

61577
25 843

87 420

3 150 905
3 150 905
3 238 325

7 646 824,
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Apelqvist & Olsson Fastigheter AB

Org.nr 556484-6920

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2022-12-31

100 000
6 700
106 700

3214963
1 501 903
4716 866
4 823 566

& O

2 584 750
2 584 750

241 800
9504
237 244
81 181
60 279

630 008

8 038 324
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2021-12-31

100 0G0
6 700
106 700

2 706 164

508 799
3214 963
3 321 663

1 188 000
1188 0600

2 826 550
2 826 550

241 800
25484
0

2 456
40 871

310 611

7 646 824
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Apelqvist & Olsson Fastigheter AB
Org.nr 556484-6920

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 25 ar

Not 2 Byggnader och mark
Ingaende anskafiningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 3 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

2022-12-31

14 980 361
14 980 361

-10 571 862

-393 215

~10 965 077

4 0135 284

4 639 000
2 500 000
7 139 000

2022-12-31

967 200
1617 550
2 584 730

2021-12-31

14 980 361
14 980 361

-10 178 647
-393 215
-10 571 862

4 408 499

4 639 000
2 500 000
7139 000

2021-12-31

967 200
1 859 350

2 826 550 i
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Apelqvist & Olsson Fastigheter AB

Org.nr 556484-6920

Not 4 Skulder som avser flera poster

7(7)

Foretagets banklédn om 2 826 550 kronor (3 068 350 kronor) redovisas under féljande poster 1

balansrdkningen.
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 584 750 2 826 550
2 584 750 2 826 550
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 241 800 241 800
241 800 241 800
Not 5 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 9 600 000 9 600 000
9 600 000 9 600 000,
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Verkstillande direktor
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Fotokopians verensstimmelse
med originalet infygos:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Apelqvist & Olsson Fastigheter
Org.nr. 556484 - 6920

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av é&rsredovisningen for Apelgvist & Ols-
son Fastigheter AB fér ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Apelqvist & Olsson Fastigheter ABs finansiella
stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberdttelsen dr
forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstéimman faststdller resultatrék-
ningen och balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Apelqvist & Olsson Fastigheter AB en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret f6r
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer Gr néd-
vindig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehdller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden, Rim-
lig stikerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
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att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dbéme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamadalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.,
Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oe-
gentligheter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision f6r att utforma gransk-
ningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-

len.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jog en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstél-
lande direktren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-
r&ttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsGtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den visentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdam-
tas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte [dngre kan fort-
sttta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstéllande direktérens 16rvaltning for
Apelqgvist & Olsson Fastigheter AB foér ar 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt férsla-
get | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstéllande direktSren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Apelqist & Olsson Fastigheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
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kontrolleras pd ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska
sk6ta den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och an-
visningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nédvéindiga
fér att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med
lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhGmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

» féretagit nGgon atgérd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana dtgdrder, omraden och for-
hallanden som dr viisentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation.
Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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