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Styrelsen 16r EB-SB Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning {0r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgiiter inom parentes avser {6reghende ar.

Forvaltningsberaittelse

information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att dga och {6rvalta lastigheter, aktier och andelar 1 dotter- och
intresseloretag.

Bolaget har sitt séiite 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Bolaget ar heldgt dotterbolag till EB-SB Holding AB, 556586-1324, med séte 1 Stockholm, som uppriitiar
koncernbokslut diar EB-SB Fastigheter ingir. EB-SB Holding AB dgs av SEB-Stiftelsen Skandinaviska
[-nskilda Bankens Pensionsstiftelse, 802000-7871, som dven upprittar koncernbokslut.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget dger fastigheterna Nickstrom 21 och 28 1 Stockholm, beliget vid Kungstridgardsgatan i
Stockholm, som 1 sin helhet &r uthyrda till Skandinaviska Enskiida Banken.

Under aret har sedvanligt underhall av fastigheten skett. Samtliga drifis- och underhéalisarbeten sker 1
nira samarbete med hyresgisten, for att sikerstélla drifissdkra lokaler.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 116 751 106 712 100 010 91 675 66 670
Resultat efler finansiella poster 114 857 88 503 85 722 78 789 50 462
Balansomslutning 385 131 307 176 235 585 170 624 214 314

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 67 084 560

arets vinst 26 149 892
93 234 452

disponeras sa atl

| ny rékning dverfoéres 03 234 452
935 234 452

Uppriattad arsredovisning innebér att ett koncernbidrag p& 70 500 tkr ( f.4. 41 850 tkr) har limnats il
EB-SB Holding AB. Styrelsens uppfatining ar att ldimnat koncernbidrag e) hindrar bolaget fran att
fullgtra sina farpliktelser pa kort eller lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar.
Vardedverforingen kan darmed {6rsvaras med hénsyn till vad som anfors t aktiebolagslagen (2005:551)
17 kap. 3§ 2-3 st.

Foretagets resultat och stédlining 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning samt
kassallodesanalys med noter.
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P 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrikning ot 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

Rorelsens intilter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Underhall

Drifts- och dvriga kostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till pertodiseringsfond

Lidmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat {ore skatt

Skatt pa arets resuliat

Arets resultat

116751
[44
116 895

-3 804
~199
-11 610
-2 539
-18 752
98 143

12 817
4 012

-115
16 714

114 857

-11 194

-70 500

-81 694

33 163

-7 013

26 150

106 712
[66
106 878

-4 2776
-351

- -11 610

-2 339
-18 756
83 122

400

-19
381

88 303

-11 671

-41 850
-53 521

34 982

-1 275

27 707
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstilleangar

Bygenader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattelordran

Andra langlristiga viirdepappersinnehav
Sumina anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa ocli bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-12-31

60 250
60 250

211

211
60 461

T
51
62

324 608

324 670

385 131

3 (12

2022-12-31

62 789
62 789

307
104 714

105 021
167 810

7
03
70
139 296
139 366

307 176
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EB-SB Fastigheter AB
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller 16rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till moderftoretag,

Aktuella skatteslulder

Upplupna kostnader och [orutbetalda intékter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023~12-31

2 000
400
2 400

67 085
26 150
93 235
95 635

39 112

207 961
11102
31 321

250 334

385 131

4(12)

2022-12-31

2 000
400
2 400

39 378
27707
67 0385
69 4835

27919

164 901
[5 558
29 433

209 772

307 176
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr
Bundet eget kapital

Aktie- Bundna

kapital reserver
Ingaende eget kapital 2022-01-01 2 000 100
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 2 000 400
Ingaende eget kapital 2023-01-01 2 000 400

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 2 000 400

I'ritt eget kapital
Ovrigt fritt
eget kapital

39 378
27 707

67 085

67 085
26 150

93 234

S5(12)

Summa

eget kapital

41 778
27 707

69 483

69 485
20 150

95 634
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten {ore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran {orindring av rorelsckapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode Iran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdlining av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna (limnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

114 857
2 539
-11 374

106 022

45 063
151 098

104 714
104 714

=70 500
-70 500

185 312

139 296
324 603

6 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

33 503
P
-260

90 782

234
25 292
116 358

~41 850
-41 850

74 508

64 788
139 296
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplyvsningar

Arsredovisningen uppriittas med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BINAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférindrade 1 jiimférelse med {6regiende ar.

Intiktsredovisning

Nettomsittningen bestar av hyresintiikier. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing eftersom
den avser hyresavtal dir de ekonomiska {6rdelar och risker som &r hanférliga till leasingobjektet 1 all
visenthighet kvarstér hos leasgivaren. llyresintdkierna redovisas 1 den period uthyrningen avser.
Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Nedskrivningar

Varje balansdag gdrs en beddmning om det {finns nagon indikation pa att en tillgdngs virde &r ldgre 4n
dess redovisade virde. Finns sadan indikation beriiknas tillgdngens atervinningsviirde. Ar
atervinnngsvirdet ligre dn det redovisade viirdet, skrivs tillgdngen ner till dtervinningsviirdet.
Foretaget underséker varje ar om ndagot nedskrivningsbehov f6religger {or fastigheter.
Nedskriviningsbehovet bedoms bl a utifran de marknadsvérderingar som gors av fastigheterna.

Langfristiga virdepappersinnehay

Posten bestar av marknadsnoterade fondandelar och aktier. Innehavet innehas pa lang sikt. Tillgdngar
ingdende 1 posten redovisas mledningsvis till anskafiningsvirde. 1 efterféljande redovisning virderas
aktierna till anskaltningsviirde med bedémning av om nedskrivningsbehov {oreligger.

Avsitiningar
-n avsittning redovisas 1 balansriikningen niir (6retaget har en forpliktelse till f61jd av en intriffad

hindelse, dér det &r troligt att ett uttldde av resurser kommer att kréivas och det gér att uppskatta beloppet
pé ett Uulliorlitligt sétt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter viirderas 1iran de skattesatser och skatteregler som giller p balansdagen. Uppskjutna
skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade {6re balansdagen.
Uppskjuten skattelordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning dér det dr sannolikt atl avdraget kan avriaknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det [inns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom f6rindring t uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten r
hantorhig il en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. T saddana fall redovisas

aven skatteeflekten 1 eget kapital.
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Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
anskatiningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hdnttras till f6rvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anliggningstillgang byts uf, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras. Tillkommande utgi{ter som avser
tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskallningsvérdet till den del tiligangens
prestanda Okar i férhallande till tillgdngens virde vid anskaffiungstidpunkten.

Utgifter f6r l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive
realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som 0vrig rérelseintéikt respektive
dvrig rorelsekostnad.

Avskrivoningar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Niir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststéllts, beaktas 1 f6rekommande fall tillgdngens restvérde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjéar avskrivningsmetod anvénds.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Nyttjandeperiod

Stomine 50 ar
Tak 20 ar
[Fasad 20 ar
Inre Ytskikt (golv, viggar, innertak) 5 ar
Installationer (el, ror, ventilation, hiss) 20 ar
Hyresgidstanpassningart 5 ar
Bygegnadsinventarier [0 ar
Markanldggningar 20 ar

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12

ménader efter balansdagen, vilket klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuelll beddmda osékra fordringar. Fordringar
som dr rintefria eller som |6per med rdnta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid

lllll

rinteintékt 1 resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranirsskulder redovisas initialt till anskatfningsvirde efter avdrag [Or

transalctionskostinader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
[Foretagets samlade tillgangar.
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Uppskatiningar och bedomningar

[:B3-SB Fastigheter AB g&r uppskattningar och antaganden om [ramtiden. De uppskattningar [6r
edovismingsindamal som blir {6ljden av dessa kommer, definitionsmiissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebiir en betydande risk {6r visentliga
justeringar i redovisade vérden {6r tullgangar och skulder under ndstkommande rikenskapsar behandlas i

huvudsals nedan.

Uppskjutna skattefordringar
[-B-SB Fastigheter AB redovisar uppskjutna skattefordringar, baserat pa temporira skillnader metlan
bok {Gringsmiéissiga och skaltemiissiga viirden pd tastigheten.

Not 2 Uppgifter om koncernforhallanden

Bolaget dr helidgt dotterbolag ull EB-SB Holding AB, 556586-1324, med séte 1 Stockholm, som uppriittar
concernbokslut dir B-SB Fastigheter ingar. EB-SB Holding AB iigs av SEB-Stiftelsen Skandinaviska
inskilda Bankens Pensionsstiftelse, 802000-7871, som dven uppriittar koncernbokslut.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ingen anstélld personal. Inga [oner eller ersdttningar har utgdtt till VD eller styrelse. Bolagel
har ej nagra forpliktelser avseende pensionsataganden.

Konsfordelning bland ledande beflattningshavare i procent:
Andel kvinnor t styrelsen 25 (25 fg ar)
Andel min i styrelsen 75 (75 g ar)

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
[Grvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt ridgivning eller
annat bitride som [Oranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genom{trandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifler.

2023 2022

Ernst & Young Aktiebolag
Revisionsuppdrag -48 -39
~48 -39

Not 5 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som iir anliiggningstilleangar

2023 2022
Erhallna utdelningar § 400
Resultat vid avyttringar 12 817 ()

12 817 400
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet f6re skatt

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats (20.6%)
Skatteeflekt av e) avdragsgilla kostnader

Skatteeftekt av ej skattepliktiga intidkter

Skatteeffekt av schablonrdnta pd fondandelar & P-fond
Effekt av dndrade skaltesatser eller skatteregler
Redovisad skattekostnad

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskatiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskafiningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsiastigheter
Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

2023

~115
-115

2023

-6 918

-7 013

33 163

-6 832

30
-1 87

-7 013

2023-12-31

178 144
178 144

-115 355
-2 539
-117 894

60 250

2 520 000

653 000
508 000
1161 000

10 (12)

2022

-19

2022

-7 180

-7 273

2022-12-31

178 144
178 144

-112 816

-2 539
~-115 355

62 789

2 620 000

653 000
508 000

1 161 000
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Not 9 Uppskjuten Skattefordran

2023-12-31
mgaende ackumulerade anskafiningsvirden 507
Arets uppldsning -95
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 212

Uppskjuten skatt pa skillnad mellan bokf6rings- och skatteméssiga avskrivningar.

Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

2023-12-31
Ingaende anskaliningsviirden 104 714
Forsdlningar -104 714
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 0
Utgaende redovisat viirde 0
Verkligt virde 0 thr (109 788 tkr)
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31
[-orskotisbetalda {6rsikring 51
I'Grskottsbetalt arvode redovisning 0
51
Not 12 Upplupna kostnader och térutbetalda intikter
2023-12-31
I-orskottsbetalda hyror 30 901
Ovriga interimsskulder 420
31 321

Not 13 Stdllda séilkerheter
Bolaget saknar stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

11 (12)

2022-12-31

2022-12-31
104 714

0
104 714

104 714

2022-12-31

46
17
63

2022-12-31

29 188
65
29 253
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Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

EB-SB Fastigheter AB har under januari 2024 ingéatt ett nytt kreditavtal om 500 MSEK med

SEB-Stiftelsen.

EB-SB Fastigheter AB har anvént lanet till att forvirva Fastigheten Néckstrom 20.

Arsredovisningen har undertecknats av samtliga den 31 maj 2024
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Not 14 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

EB-SB Fastigheter AB har under januari 2024 ingatt ett nytt kreditavtal om 500 MSEK med

SEB-Stiftelsen.

EB-SB Fastigheter AB ha:t" anvént lanet till att férvirva Fastigheten Néckstrom 20.

Arsredovisningen har undertecknats av samtliga den 31 maj 2024

Olov Agri
Ledamot, ordf6rande
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Building a betier
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i EB-SB Fastigheter AB, org.nr 556299-8491

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for EB-SB
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredaovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av EB-SB Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfoér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till EB-SB Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande biid enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig fér att uppréitta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tifl att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men &ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member {irrn of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uifér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter dr hégre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information elier asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekii-
viteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga.
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhalianden gora att ett bolag inte [&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.



Building a better
working wortd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av EB-SB Fastigheter AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till EB-SB Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det d&r styrelsen som har ansvaret for forslaget ({ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbeho
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtéma om f&rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst efler forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-

. ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r

vdsentliga for verksamheten och ddr avsteq och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande boiagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Steckholm den 4 juni 2024

Auktoriserad revisor
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