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Arsredovisning

for

AB Bjuvsbostader
556089-5533

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Bjuvsbostader intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
drsredovisningen har faststillts pd drsstimman den 16 maj 2023. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.

Bjuv, den 7 juni 2023

Christofér Bernebring, VD
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Styrelsen och verkstallande direktéren for AB Bjuvsbostader avger hdarmed arsredovisning for verksamhetsaret 2022. AB
Bjuvshostader 556089-5533 ags till 100 procent av Bjuvs kommun.

Forvaltningsberattelse

Affiarsidé och mal .

Vi ska utifran affarsmassiga och langsiktigt hallbara principer framja bostadsférsorjningen genom att utveckla och forvalta
attraktiva boendemiljéer i Bjuvs kommun.

Bjuvshostader skall:

- Bidra till bostadsfdrsorjningen i Bjuvs kommun och utveckla trygga boendemiljoer med férutsattningar
for en okad livskvalitet.

Tillhandahalla ett brett utbud av attraktiva bostader.
- Erbjuda sina hyresgdster mdjlighet till boendeinflytande.
Arbeta pa ett 6ppet och kundorienterat satt sa att bolaget uppfattas som ett attraktivt alternativ pa

marknaden.

- Medverka till att det finns bostader for alla kategorier av hyresgéster. |

: Arbeta for att kunna driva verksamheten klimatneutralt och gora det enkelt for boende att leva
miljovanligt.

Vara i framkant gallande digital infrastruktur och uppkopplade hem.

: Anpassa verksamhet och nyproduktion utifran marknadens langsiktiga efterfragan och behov samt
vara en del av utvecklingen av framtidens boendemiljoer.

- Nyproducera i snitt 25 procent av kommunens arligen uppsatta mal for bostadsbyggande, med
beaktande av dvrig nyproduktion.

' Utfora de uppdrag inom ramen for bolagets verksamhet som dgaren tilldelar bolaget.

Bolaget har valt att omsatta ovanstaende dgardirektiv i foljande mal- och aktivitetssatta malomraden; Ekonomi,
Bostadsforsorjning, Medarbetare och organisation, Kund och attraktiva boendemiljder samt Energi och miljo.

Styreise och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige i Bjuvs kommun och styrelsen har under 2022 bestatt av sex ledamoter jamte
suppleanter. Styrelsen har héallit tio styrelsemdten under verksamhetsaret. Arsstimma har héllits den 17 maj 2022. Till f6ljd av
valet i september 2022 har kommunfulimaktige i Bjuvs kommun den 2022-12-12 besiutat att tillsdtta ny styrelse for bolaget.

Ordinarie styrelseledaméter;: Claes Osslén (ordférande), Matthias Akesson {vice ordférande), Krister Bergsten, Krister Nilsson,
Pia Trollehjelm och UIf Lind.

Suppleanter: Ann-Britt Lord, Ann-Charlotte Hammar Johnsson, Bengt Gottschalk, Raymond Blixt, Fredrik Andersson och Hans
Ostring.

Arsstamman har utsett féljande auktoriserade revisorer for verksamhetsaret: Lars Starck auktoriserad revisor, med Thomas
Hallberg auktoriserade revisorer som suppleant, bada fran Ernst & Young AB.

Kommunfullmaktige har utsett foljande lekmannarevisorer for verksamhetsaret: Bengt-Erik Nilsson, Sven Borg, Christos
Torounidis, Rune Ahlberg, Gustaf Tornérhjelm och Sven Yngve Persson.

Organisationsanslutning
Bolaget d4r medlem i Sveriges Allmannytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation), HBV (Husbyggnadsvaror
férening), andelsforeningen Skanehem samt Vegeans Service AB.

Verksamheten
Bolaget forvaltar 54 751 kvadratmeter ldgenhetsyta fordelat pa 815 |Agenheter i Bjuvs kommuns samtliga kommundelar.
Forutom bostader har Bjuvsbostader 7 423 kvadratmeter lokalyta.A..
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AB Bjuvsbostader Org. nr. 556089-5533

Vasentliga handelser under aret

Ny organisation sjdsattes i december 2021 och organisationen var fulltalig frdn och med manadsskiftet februari/mars 2022 d3
ny fastighetschef borjade. Inférandet av den nya organisationen har gatt enligt forvantan och de initialt satta malsattningarna
med att bl.a. 6ka dverskottsgraden och IT-kompetensen har infriats.

Utfallet av hyresférhandlingarna blev en hyreshojning om 1,85 % fran och med 1 januari 2022.

Bolaget har under aret arbetat med flera storre byggprojekt. Bland annat har nyproduktion av 34 nya bostadsldagenheter pa

Ulven 3 i Bjuv pabdrjats vid inledningen av aret. Fardigstallande berdknas till sensommaren 2023. Utgangspunkten for
investeringen har varit att projektet skulle tilidelas investeringsstdd. Efter riksdagsvalet har dock forutsadttningarna férandrats
och det rader en osakerhet om det kommer finnas statliga medel att tiliga. Mot bakgrund av detta sd har Bjuvsbostdder
forhandlat tva olika hyresnivaer, och kommer pabdrja uthyrningen under varen 2023 sa snart det blir bekraftat om

investeringsstod kommer utga eller ej.

Under aret har en tidigare lokal pa Solgatan i Bjuv konverterats till sex nya lagenheter med nyproduktionsstandard. Dessa
lagenheter slutbesiktigades i december 2022 med inflyttning under februari 2023.

Vid styrelsemote i november 2021 fastslog styrelsen inriktningen avseende bolagets renoveringsstrategi. Sammantaget
nandlar det om cirka 400 lagenheter som ar i behov av renovering under de ndrmaste 7-8 aren. Under sommaren 2022 har en
upphandling av strategisk partnering skett. Partneringkontrakt tecknades med NCC och malséttningen &r att de forsta fysiska

ombyggnadsatgarderna ska kunna pabdrjas till hosten 2023.

Detaljplanearbetet géllande Elestorp 7:86 har pagatt under aret. Ny detaljplan som skapar férutsattningar for cirka 25 nya
lagenheter antogs under december 2022.

Arbetet med att iordningsstalla och avgifisbeldgga parkeringsplatser har fortgatt under aret. Bland annat har dver 30 nya
parkeringsplatser anordnats i Billesholm.

Den tidigare kladbutiken pa Bjuvshem har hyrts ut till kommunen som konsthall.

| slutet av april tecknades ett bosocialt avtal mellan Bjuvsbostader och Bjuvs kommun. Avtalet dr en formalisering av befintligt

samarbete kring bostadssociala lagenheter. Tanken ar att avtalet ocksa ska kunna innefatta Iégenhetér for flyktingar fran
Ukraina.

Under sommaren har bolaget for forsta gangen erbjudit sommarjobb till ungdomar boende i Bjuvsbostaders ldgenheter.
Sommarjobbarna.fick utféra olika gronskotseluppgifter. Utéver dessa sommarjobbare sa har bolaget ocksa haft eft
gemensamt projekt med kommunen dar flera hégstadieungdomar vid olika lov fatt utféra malningsarbeten och liknande,

Detta samarbete har fallit valdigt vl ut och dven blivit uppmarksammat i media.

Det har under aret inforts ett energiuppfoljningssystem. Det digitala energiuppféliningssystemet innebér avsevirt battre
forutsattningar att jobba med energieffektivisering av fastighetsbestandet,

Installation av nytt fjarrvarmenat i omradet Bjuvshem blev klart under juni. Projektet pabdrjades under hdsten 2021. Det har
upprattats en ny ansiutningspunkt for Bjuvsbhostaders hus och projektet medfor en energibesparing. For att dka besparingen

ytterligare sa har det samtidigt genomforts vattensparprojekt.

Uthyrningssituationen avseende bostader har varit fortsatt god med |ag marknadsvakans. Under slutet av aret har soktrycket
dock gatt ned nagot, sannolikt kopplat till det oroliga omvarldsldget. Bolaget foljer situationen noggrant och har vidtagit ett

antal forbyggande atgarder,

Under aret s har boiaget haft utgivning av 2 nummer av hyresgasttidningen Hemmavid.

Post-covid och Rysslands krig mot Ukraina har dven haft en paverkan pa Bjuvsbostaders verksamhet. UtOver dkade
rantekostnader, hdjda elpriser, hojd taxa for fjarrvdrme och héjda priser for olika avtal sa har vi under aret ocksa upplevt
bristsituation pa vissa varor som t.ex. parkettgolv, pellets och tvatimaskiner. Betradffande bristen pa varor sa har vi i vissa fall

fatt se over vara inkopskanaler och ocksa kopa in lager for att sakerstalla tillgangen.

Under slutat av aret har bolaget bytt ut sina servicebilar till elbilar. Detta innebar i praktiken att alla transporter som sker
inom kommunen nu sker fossilfritt.

Till foljd av valet 2022 har kommunfullmaktige i Bjuvs kommun den 2022-12-12 beslutat att tillsdtta ny styrelse for bolaget
fran och med den férsta januari 2023?5?
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Finanspolicy

Hanteringen av riskerna i skuldportféljen dr en viktig del i finansverksamheten. Styrelsen har en faststéllt en finanspolicy som
reglerar granser for risker avseende rantor, finansiering, motpart samt kontrollsystem. Hanteringen sker i enlighet med de
ramar och riktlinjer som &r faststéllda i bolagets finanspolicy. Bolaget anvander bade rérliga och fasta rantor med olika
bindningstider fér hanteringen av kapital- och ranterisk. Bolaget anvander inga derivatinstrument. Under 2022 har bolagets
finanspolicyn setts dver till foljd av att bolaget och omvirldsidget forandrats. Till f6ljd av detta har rantestrategin justerats
nagot. Vid arsskiftet 2022-12-31 uppfyller bolaget aterigen finanspolicyn pa alla punkter efter ett tillfalligt avsteg som gjorde
det majligt att |6sa drygt hélften av ianen under 2021 med kapital som frigjorts efter forsaljningen.

Risk och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av hyresutveckling, vakansgrad, driftskostnadsutveckling, investerings- och
underhdllsbehov samt ranteutveckling. Styrelsen foljer I6pande verksamheten och bolaget arbetar efter faststalld budget och

verksamhetsplan.

Forvantad framtida utveckling

Nir man férvaltar och utvecklar bostdder sa ar det viktigt med langsiktighet och kontinuitet. Mot bakgrund av detta sa
kommer vi under 2023 arbeta vidare med de malomraden som ursprungligen beslutades 2021; Ekonomi, Bostadsforsdrjning,
Medarbetare och organisation, Kund och attraktiva boendemiljéer samt Energi och miljé. Malomradena tar sin utgangspunkt |
bolagets Agardirektiv, och de enskilda aktiviteterna dr i manga fall en fortsdttning pa de aktiviteter som bolaget bérjade med

2021, och som vidareutvecklats under 2022,

2022 har praglats av en forénderlig omviarld med stora kostnadsékningar gallande taxebundna kostnader, rantor, projekt och
underhall. Dessa kostnadsdkningar forvantas dessvarre fa ett dannu storre genomslag 2023.

Stora handelser for bolaget under 2023 kommer bland annat vara fardigstallandet och inflyttning av 34 nya ldgenheter pa
Ulven 3 och pabdrjandet av forsta deletappen av stambytesprojektet. I/
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AB Bjuvsbostader Org. nr. 556089-5533

Resultat och stdllning

Resultatet for 2022 uppgick till 3,8 mnkr (1,9). Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska staliningen vid

rakenskapsarets utgang framgar i dvrigt av efterfoljande resultatrakning och balansrdkning med noter.

Bolagets hyresintakter 6kade med 1,1 mnkr fran 64,4 mnkr till 65,5 mnkr under 2022, Okningen &r ett resultat av den arliga

hyreshdjningen som for 2022 landade i 1,85 %.

Bolaget har arbetat aktivt med standardforbattringar vilket medfért att dvriga intdkter har 6kat kopplat till en dkad
tillvalsférsaljning. Bolaget har erhallit en forsékringsersattning efter en brand i ett garage pa omradet Tulpanen.

Driftskostnaderna tkade med 0,7 mnkr fran 24,3 mnkr till 25,0 mnkr. Trots hoga prishdjningar under 2022 for framforallt el
och uppvarmning har bolaget genom effektiviseringar lyckats begrénsa resultateffekten. Bolaget har aven haft mer kostnader

for renhallning med anledning av 6kad mangd kartong.

Ovriga kostnader minskade med 0,4 mnkr frén 7,7 mnkr till 7,3 vilket &r ett resultat av fortsatt dversyn av bolagets avtal och

kostnader for att uppna ett battre driftnetto.

Personalkostnaderna minskade fran 11,3 mnkr till 9,2 mnkr. Minskningen ar ett resultat av den omorganisation som bolaget

genomforde vid arsskiftet 2021/2022.

Under 2022 har bolagets rantekostnader ékat fran 1,5 nmkr till 2,1 med anledning av stigande réntor pa marknaden samt nya

lan kopplat till nyproduktionen pa fastigheten Ulven 3.

Bolagets kostnadsutveckling sista tertialet har varit gynnsammare dn beddémningen vid delaret varfor resultatet ar nagot
bdttre an prognosen i samband med delarsrapport i augusti.

Rapport dver forandringar av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Utdelning

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Sida 5

Aktiekapital Reservfond Fritt eget Summa eget
kapital kapital
8 000 1 567 253 851 263 418
-83 -93
3780 3780
8 000 1 567 257 538 267 105 /)
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AB Bjuvsbaostdder Org. nr. 556089-5533

FOr

slag till vinstdisposition

Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel:

Bala

nserad vinst

Arets vinst
Summa

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar arsstdmman att vinstmedien disponeras

sa att;
Till aktiedgaren utdelas 24,60 kr/aktie

| ny rakning overfors

Sum

ma

Utdelningen kommer att utbetalas efter arsstamman.
Utdelningsberattigade aktier for 2022 ars resultat ar 8000 stycken.

Ekonomiska nyckeltal

1

2

3

5

2022 2021 2020 2019

o
Q0
P
R
g

Kassaflodeskvot, % 26,9 37,4
Investeringar i befintligt fastighetsbestand mnkr 12,0 36,3

1 Eget kapital enligt faststalld balansrakning

N
n
O
-~
LA

2 Eget kapital i férhallande till totalt kapital

3 Resuitat efter finansiella poster plus rantekostnader i férhallande till balansomslutningen

4 Kassaflode fran den |6pande verksamheten

5 Kassaflode fran den |6pande verksamheten i forhallande till bruttoomséattningen

6 Investeringar i befintligt fastighetsbesténd}(

Sida 6

253 758 477
3 4738 138
257 538 215

196 800

257 341 415

257 538 215

2018

153 252
315
10,5

35 838

24,4
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AB Bjuvsbostader Org. nr. 556089-5533

Resultatrakning
Alla belopp anges i tkr.

Nettoomsattning
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldaggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Nedskrivning

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Sida 7

Not

5,6

7,8

10

14,15

2022

65 513
2 571
68 084

-25 014
-4 507
-1 998

-7 312
-9 245

-14 360

-62 436

5648

201
-2 069
-1 868

3 780

3780

2021

64 440
2 283
06 723

-24 307
-5 011
-1 482

-7 665
-11 288

-13 650

-63 603

3120

203
-1 461
-1 258

1862

1852/}/
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Balansrakning
Alla belopp anges i tkr.

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader, markanldggningar och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga l&ngfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Forrad och fager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8

Not

12

11

13

2022

347 992
15 581
61694

425 267

40

425 307

56

142
1127
2422

28 329

32076

457 383

353 398
12476
2819
368 693

40

368 733

74

178
195
1 996

49 971

52414

421 147%
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AB Bjuvshostdder Org. nr. 556089-5533

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (8 000 aktier a kvotvarde 1 000 kronor)
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder till koncernforetag
Skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Slda 9

Not

2022 2021

8 000 8 000
1567 1567

9 567 9567
253 758 251 989
3 780 1862
257 538 253 851
267 105 263 418
169 928 144 016
0 0

11 233 5 425
340 556

0 236

481 213
8 296 7283
20 350 13713

457 383

421 147 J//
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Kassaflodesanalys
Alla belopp anges i tkr.

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Nedskrivningar
Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassafltde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgangar
Forsdlining av materiella anldaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering

Utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borfan

Likvida medel vid 3rets slut

Sida 10

Not

18

2022

5648
14 360

201
-2 069

18

36

-1 358
448

1 045
18 329

-65 805
16

-65 790

45 000
-19 088

25 819

-21 642
49 971
28 329

2021

3120
13 850

17

203
-1 461

500

3 541
-133
-2 933
16 692

-14 188

-14 188

0

-178 560
-60 074
-238 634

-236 130
286 101
49 971

7
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AB Bjuvsbostédder Org. nr. 556089-5533

Noter till resultat- och balansrakning
(tkr)

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rdd BENAR 2012:1

Arsredovisning (K3). Alla belopp anges i tkr.

Koncerntillhdrighet
Ndrmst overordnande moderbolag som upprattar koncernredovisning i vilket foretaget ingar ar Bjuvs Kommun (org.

nr.212000-1041) med sédte i Bjuv.

Av bolagets inkop utgor 767 tkr inkdp fran moderbolaget, Bjuvs kommun, samt av forsaljning utgér 4 774 tkr forsaljning till
moderbolaget Bjuvs Kommun, Darutdver har en borgensavgift pa 313 tkr betalats till Bjuvs kommun. Av bolagets likvida
medel utgor 21 495 tkr saldo pa koncernkonto i Bjuvs kommun.

Intakter

Intékter fran uthyrning av bostader, lokaler och 6vriga objekt redovisas i den manad hyran avser. [ntdkterna redovisas netto

efter avdrag for moms och eventuella hyresrabatter.

Ersattningar till anstéllda
Ersdttningar till anstédlida avser alla typer av ersdttningar som féretaget ldamnar till de anstédlida. Foretagets ersattningar

innefattar bland annat [6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och erséttningar till avslutade anstaliningar {pensioner).

Redovisning sker i takt med intjdanandet. Ersédttningar till avslutad anstdlining avser avgiftsbestdmda eller férmanshestamda
pensionsplaner, Som avgiftshestdmda planer klassificeras planer déar faststallda avgifter betalas och det inte finns

forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala ndgot ytterligare, utdver dessa avgifter. Ovriga planer kiassificeras som

féormansbhestdmda pensionsplaner. Foretaget har inga évriga langfristiga ersattningar till anstallda.

| foretaget finns sa val avgiftshestamda som formansbestamda pensioner. Utgifter for avgiftsbelagda planer redovisas som en

kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. Foretagets ovriga planer
klassificeras som formansbestamda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas enlighet med férenkiingsregeln i

BFNAR 2012:1.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrékningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument
Bolaget redovisar och varderar finansiella instrument till anskaffningsvarde. Kundfordringar évriga kortfristiga fordringar

redovisas till det ldgsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli reglerade det vill sdga med avdrag for

befarade forluster. Leverantorsskulder och dvriga kortfristiga skulder redovisas till det belopp varmed de férvantas regleras.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter forsta redovisningen till upplupet anskaﬁningsvérdeyi/
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Inkomstskatter

For taxeringsaret 2022 har AB Bjuvsbostdder ett sammantaget outnyttjat underskott pa 37,0 miljoner kronor (41,1). Bolaget
tillampar bestammelserna kring uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga
avdrag. Dock redovisas uppskjuten skatt ej med tanke pa osakerheten om denna uppskjutna skattefordran inom en rimlig

framtid kommer att kunna utnyttjas.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med av- och nedskrivningar. Bolaget foljer reglerna
for komponentavskrivning, vilket innebdr att nya komponenter som tillfors 6kar vardet pa tillgdngen och restvardet av den

gamla tillgangen utrangeras. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader, | bolaget redovisas samtliga
lanekostnader som kostnader i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader:
Stomme

Byggnad utvandigt
Byggnad invandigt
VA, VV5

Elsystem

Tele, Data
Transportsystem

Markanlaggningar:
Nyanldggning mark
Utemiljo

Maskiner, inventarier och datorer:
Inventarier verktyg och installiationer
Datorutrustning

100 ar
50 ar
30 ar
40 ar
30 ar
30 ar
40 ar

100 ar
40 ar

5ar
3 ar

Avskrivning paborjas den manad da byggnad fardigstélls eller inventarier anskaffas.

Uppskattningar och bedémningar

Féljande av styrelsens beddmningar har en betydande effekt pa redovisade belopp i drsredovisningen:
« Beslut om komponentindelning vid nyinvesteringar 1.
» Beslut om nedskrivhingsprovning av materiella anlﬁggningstillgéngarf\é

Sida 12
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar tas upp till det belopp som forvédntas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osakra fordringar.

Not 2 Hyresintikter

Sida 13

Myra Hyreshortfall I Netto
- 2022 2021 2022 2021 2022| 2021
Bostad | 61 844 60 731 -209| 318] 61635 60413
|Lokal 1 5452 6 158 -2 187 -2860] 3265 3 298
Garage 786 808 -96 -—781 690 730
p-plats 108 | 111 23] -B9 85 42
Summa| 68 190, 67 808 -2 515, 3325 65675 64 483
Hyresrabatt | B . . | -162 -43
Summa - * 65513| 64 440
Fordelning lagenhets- och lokalkontrakt
Bostader Lokaler
Antal hyreskontrakt (genomsnittligt antal) 815 89
Ytfordelning % 88 12
Genomsnittshyra kr/kvm 1130 734
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Ersattning fran hyresgéster 832 378
Atervunna fordringar 153 163
Erhalina statliga bidrag 35 169
Forvaltningsuppdrag 0 871
Forsakringsersattning 358 39
Ovrigt 1193 662
~ Vinst vid avyttring fastighet 0 0
Summa 2571 2283
Not 4 Drift- och underhallskostnader
Fastighetsskotsel 2612 3521
Uttagsskatt 552 818
Reparationer 4122 3415
E] 2 883 1781
Vatten 4 987 5093
Renhallning 2 519 2 005
Uppvarmning ¥ 339 7673
25014 24 307
Underhallskostnader 4 507 5011
Summa 29 521 29 313/‘(
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Not 5 Ersattning till revisorerna

Revisionsuppdraget
Ovriga tjanster

Not 6 Medeltal anstallda, loner, andra ersidttningar och sociala avgifter
Medeltalet anstdllda, med férdelning pa kvinnor och mdn har uppgatt till:

Kvinnor
Man

Loner och ersdttningar har uppgatt till:

Styrelsen och verkstailande direktdren
Ovriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal.

Styrelsen och verkstédliande direktéren
Ovriga anstélida

Totala loner och ersattningar

Styreiseledaméter och ledande befattningshavare

2022 2021
160 223
0 75

160 298
6 8

5 7

11 15
1253 1202
5 497 6 835
6 750 8 037
569 536
2117 2930
2 686 3466
9 436 11 503

B 2022 2021

Antal pa
balans-

dULCT

Varav Viarav
kvinnor mdn

Varav .
_ Varav man
=1 kvmnor -

Verkstdllande direktér och andra -
; 1 1 1 §
befattningshavare - c . ,»

Sida 14
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AB Bjuvshostdder Org. nr. 556089-5533

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende anskaffningsvarden

Nyanskaffning under aret och omfort fran pagdende nybyggnad

Forsaljningar
Utrangeringar
Utgaende ackumuierade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets utrangeringar

Arets férsaljningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Nedskrivning

Ingaende nedskrivning

Forsaljningar och utrangeringar
Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde

Nyanskaffning under aret

Férsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Arets avskrivningar pa forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgdende restvarde enligt plan

Mark

Ingaende anskaffningsvarde

Nyanskaffning under aret

Férsaljningar under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende bokfort viarde pa byggnader och mark

Taxeringsvarden (enligt ny taxering 2022)
Byggnader
Mark

Verkligt varde

Berdkning av verkligt varde

2022 2021
571 933 569 279
7541 2 765
0 0
-104 111
579 370 571 933
187 822 175 556
112 420 -12 348
a4 82
0 0
2200 198 -187 822
.50 352 .59 352
0 0
0 0
.59 352 .59 352
319 820 324 759
19 748 19 692
0 56
0 0
19 748 19 748
6317 5 851
467 466
0 0
6784 6317
12 964 13 431
15 208 9 744
0 5 464
0 0
15 208 15 208
347 992 353 398
405 062 350 590
121 026 116 398
526 088 466 988
549 459 553 840

Bedomningen av fastigheternas verkliga varde utgar fran vérderingsverktyget Datscha. Parametrar som paverkar virdet ar hyresniva, drift- och
underhallskostnader, byggar samt direktavkastningskrav, vilket for Bjuvs Kormmun varierar mellan 4,6-12,5 % beroende pa fastighetstyp. Lopande

genomfors externa vérderingar av ett par fastigheter per ar for referens. /[f
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Nyanskaffning under aret och omfort fran pagaende nybyggnad

Farsaljningar
Utrangering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Arets forsaljningar

Arets utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgaende restvirde enligt plan

Summa avskrivningar Byggnader
Summa avskrivningar Markanldggningar

Summa avskrivningar Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa avskrivningar

Not 9 Ranteintdkter och likande resultatposter
Rdnta pa likvida medel
Ovriga finansiella intakter

Not 10 Rantekostnader och likande resuitatposter
Réntekostnader fastighetslan

Borgensavgift Bjuvs kommun

Ovriga rintekostnader

Not 11 Aktier ach andelar
Andelari HBV

Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader
ngaende balans

Under aret nedlagda kostnader
Utgaende balans

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna intakter
Forutbetalda kostnader

Sida 16

2022 2021

15 497 16 750
4 489 3501
0 0

0 -4 754

19 986 15 497
-3 021 -6 750
-1 384 -1 007
0 0

0 4736

-4 405 3021
15 581 12 476
12 420 12 348
467 466
1 413 1007
14 300 13 821
0 0

201 203
201 203
1755 1019
313 429

1 13

2 069 1461
40 40
2819 652
58 875 2167
61 694 2819
0 0
242 1996

2422 19967
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AB Bjuvsbostader Org. nr. 556089-5533

Not 14 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Summa skatt enligt resuitatrakningen

Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt svensk skattesats {20,6%)

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
Nedskrivning

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Skattemadssigt resultat av reavinst
Aterforing nedskrivning

Skillnad mellan bokféringsmassiga och
skattemassiga avskrivningar

Skatteeffekt av ej varderad uppskjuten skattefordran
Summa

Not 15 Uppskjuten skatt

|Aktuell skatt
Uppskjuten skattefordran

Ack. skattemassigt underskott

Uppskjuten skatteskuld

ISkillnad mellan skattemassiga- och bokfijrings'méssiga
avskrivningar pa materiella anlaggningar

Netto uppskjuten skattefordran
Nedskrivning uppskjuten skattefordran

|Utgaende balans skattefordran

2022 2021
0 0
0 0
0 0
2022 2021
3 780 1 862
-779 -384
-8 -4
0 0
0 0
0 0
-61 -62
848 450
0 0
—
Belopp 2022 Belopp| 2021 ]
0 0
36 982 7 618 41 099 8 466
1 Y R
36 239 7 465 35875 7 390
15 084| N _1? _857
-15 084 - jS 851
N 0

Anvand skattesats 20,6 % }f
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AB Bjuvshostdder Org. nr. 556089-5533

Not 16 Upplaning

- Rantebarande skulder 2022 2021
L& Langfristig del av fastighetslan 169 928 144 016
L)
- Kortfristig del av fastighetslan 0 0
i Summa rantebarande skulder 169 928 144 016
<
™~
(& Forfallostruktur [an
Réntebindning < 1 ar 56 000 88 016
Rantebindning < 2 ar 113928 56 000
169 928 144 016
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022 2021
FOrskottsbetalade hyror 5161 4726
Upplupna semesterioner 292 338
Upplupna sociala avgifter 92 105
Ovriga poster 2 751 2114
8 296 7 283
Not 18 Ej kassaflodespaverkande transaktioner i
investerings- och finansieringsverksamheterna 2022 2021
Arets investeringar -70 949 -13 953
Ej betalda leverantdrsfakturor avseende férvérvade anldggningar 5 985 841
Betalda leverantorsfakturor avseende féregaende ar , -841 -1076
Investeringsverksamheten -65 805 -14 188
Not 19 Stdllda sdkerheter 2022 368
Avseende skuld till kreditinstitut: 0 0
Fastighetsinteckningar 0 §,
Not 20 Eventualforpliktelser 2022 2021
Garantiforbindelser FASTIGO 108 117

Not 21 Handelser efter balansdagen

Till ft‘:ljd/w vaiet 2022 har Kommunfullmaktige i Bjuvs kommun tillsatt en ny styrelse f6r bolaget som tilitradde den 1 januari
2023. )

< .
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AB Bjuvsbostdder Org. nr. 556089-5533

FASTIGHETSFORTECKNING 2022-12-31

Omrade

Tulpanen
Brogarda

Ulven/Bavern

Apoteket 3

Falken 2
Arstiderna:

Enhorningen 1
Enhérningen 2
Enhdrningen 3
Exorren 1
Mejerigatan

lBjuvshem:

Renen 1
Renen 2
Hunden 2
Kaninen 3

Bjuv 8:33 (parkeringsyta)

Sofias gata

Biblioteks- och Nygatan!
Billesholms Gard 9:133
Billesholms Gard 9:6

Skinneholm 23:103

Bjerrings vag och Storgatan
Elestorp 7:86
Elestorp 7:27
Elestorp 7:96

Gak- och Larkgatan

Barst_e__q_ b

Obebyged tomtmark

SUMMA

Brogdrda 8:1 (dngsmark)

l SUMMA
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N . o B Lég-enhetg_r - ___H | Yta ] Loéaler;méaram
Byggn.ar | 1 rok [ 2 rok 3 rok } 4 rok Srok | Antal kv Antal Yta Antal Antal |
T ————Y T —— m—— i D S
1965-66 9 33 36 6 0 84 5 844 8| 194 26 62
1973-76 | 0 22 60 33 0| 115 8 572 2 78 70 74
2006 0 2 12 2 0 16 1312 0 0 16 7
1920 0 1 1 0 1] 3 292 0 0 1 4
2014 0 20| 20 0 0 40 2 640 0 0 40 25|
1967-68 50 58| 109 6 of 223 15533 13| 2699 68 253
| 4 4 8 0 0 16 1175 0 0
15 20 39 3 0 77 5 564 2l 174
20 20 22 3] 0] 65 4173 3| 1903
11 14 40 0 0 65 4 621 gl 622
1972 0 0 0 0 0 0 0 6| 1353 16
1950-61 28 69 31 12 o| 140 8 779 29| 2059 4 71
10 43 6 0 0 59 3387 2 98
12 g e 5 0 48 3367 5| 184
6 10 0 2 0 18 978 0 0
0] 7 4 4 0 15 1047 22| 1777
| 4
2019-20 | 0 11 10 0 0 21 1324 0 0 0 23
1954-65 16 40 8 0] 0 65 3 438 17| 645 23 32
12 22 4 0 0 38 1912 6 304
0 10 0 0 0 10 630 5| 259
| 4 8 4 0 0 16 896 6 82
6 38 10 0 0 54 3 284 13| 374 5 21
1966-71 | 6 18 6 0 0| 30 1 864 7| 197
| 1952-53 0 8 4 0 0 12 856 4l 107
8 0 12 0 0 0 12 564 ) 70
1985-90 I 0 26 18 2 0 46 3 166 1 21 23 43
| 1976 | ol 9] o o0 ol 9 557‘ I . a
g
109 329| 315 61 1| 815 54751 89| 7423 280 635
- B | B J B sie7el | | -
S N | 51676] . *L‘_—A
/
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AB Bjuvsbostdder Org, nr. 550668-5533

Underskrifter

Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas arsstdmman den 16 maj 2023 for faststal

Datum for paskrift: 2023-03-06

eetilie oA b @Mf%fi%ff(
Matthias Akesson Pia Trollehjglm
Ordfoérande Vice ordférande

Lid e / (B LG Il

nn- Charlot}ef ammarJdﬁnsson Christer Stedt Stefan Svalo

Christefer Berﬁebring
/ VD

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 6 mars 2023.

///

l:ars Sta‘rck
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tili bolagsstamman | Aktiebolaget Bjuvsbostéder, org.nr 556089-5533

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

Jag har utfbrt en revision av arsredovisningen fér Aktiebolaget
Bjuvsbostdder for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i entig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rdttvisande bild av Aktiebolaget Bjuvsbostédders
finansiella stdllning per 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for a&ret enligt &rs-
redovisningslagen., Forvaltningsberdtteisen &r férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.,

Jag tiflstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdiler resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for usealanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i fdrhaliande till Aktiebolaget
Bluvsbastdder enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

styrelsens och verhstdllande direfitdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstaliande direkitren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroil
som de beddmer &r ntdvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehalier nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktoren for bedédmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift, Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styreisen och verkstaliande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

fFevisorns ansvay

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att {8mna en revisionsberttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

arund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vdsentliga fel-
aktigheter i arsredavisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga f4r att utgdra en grund {4r mina uttalanden. Risken
f6r att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig fefaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller gsidosattande av intern kontroll,

o skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision f&r atf utforma
granskningsatgarder som &r l1dmpliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o ufvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direkttrens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstailande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,

om det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hadndelser eller forhallanden som kan leda till
hetydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisions-
berdttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
elfer, om sadana upplysningar dr otilirdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inh&émias fram till datumet for

revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta

verksamheten.

o« utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventueila betydande brister |
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappert om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uvralainden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styreisens och verkstdllande direktérens férvalt-
ning av Aktiebolaget Bjuvsbostdder for rédkenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget tiil dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férfust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstdilande direktbren ansvarsfrihet for rdaken-

skapsaret.

Grund for uitalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Aktiebolaget
Bjuvsbostédder enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verksiallande direlitorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tiit
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdiler pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining | vrigt,

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktdren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dar nodvdndiga for att bolagets bokfdring ska fuli-
goras i 8Bverensstdammelse med lag och for att medels-
frvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisoirns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimiig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vésent-

ligt avseende:

e fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionelia bedtmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteqg och verfrédelser
skulle ha séarskild betydeise for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f8r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
vitrande samt ett urval av underiagen for detta f6r att kunna

beddma om fdrslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Heisingborg den & mars 2023

Lars Starck
Auktoriserad revisor
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