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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Elverket intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstamma 2024- @ & -0 § . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Yerkstllorde



Arsredovisning for

lhets AB Elverket

Fastit

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberatielse 1
Resultatrékning 2
Balansrakning 3-4
Noter 5-6
Underskrifter 7

{ (V| Hy-hbNtm0-SJ-zEYOmG |




Fastighets AB Elverket 7)
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Forvaltningsberattelse

harmed avge arsredowsnmg for rakenskapsaret 2023 01 01 - 2023 12 31

Allmant om verksamheten
Bolaget reglstrerades 2021-03-04 och detta ar bolagets tredje verksamhetsar. Bolaget bedriver

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till OBOS Nya Hem lostadsutveckllng AB, org.nr 559305-0965 som
ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr 559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes
AS-koncernen, org.nr 988 737 798. BWG Homes AS &r dotterbolag till OBOS BBL, org.nr 937 052 766
som har sitt sate | Oslo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i SEK
2023-12-31 2022-12-37  2021-12-31 (10 mén)

Nettoomsaéttning
Balansomslutning 57 851 603 65 297 51 '50 48 350 104
Soliditet % 0,0 0,1 0.1
De_;fil"]ji ’i’it):ﬂgefri;;i se not 8

Vasenthga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har salt fastigheten Nacka Sickladn 134:37.

Kriget | Ukraina, i kombination med hdjda energipriser, stigande rantor, tkade levnadskostnader samt
hog inflation, har paverkat OBOS-koncernens riskbild. Detta paverkar &ven koncernens aktivitetsniva
samt finansiella resultat framover.

Eget kapital

..

“ritt eget

_ Aktiekapital kapital
Vid arets borjan - - 25 000 8 149
Aktieagartiliskott, erhallna 3461 742
Arets resultat - -3 480 335
Vid arets slut 25000 -10 444

Forslag till disposition av foretagets ﬂjrﬁlfus;it;
Belopp i SEK

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resultat 3 469 891
Arets resultat _ 3480335
Totalt -10 444

Disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning . -10 444
Summa -10 444

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tilhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i SEK - ~ Not  2023-01-01-  2022-01-01-

Rorelsens kostnader

Projektkostnader -15 204 -15 204
Ovriga externa kostnader _ 25000 -
Rorelseresultat -40 204 -15 204

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 19 142 35
Rantekostnader och liknande resultatposter q -3 459 273 -1 462 682
Resultat efter finansiella poster -3 480 335 -1 477 851

(9%

Resultat fore skatt 3480335  -1477851

Arets resultat g
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Balansrdkning

Belopp i SEK

Not

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlag gningstillg é-ng-;a_.r

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 6

Summa anlaggningstillgangar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 529 336

47080105

54 609 441

3180 000

3 180 000

62 162

3242162

9001 000

56271475

65272 475

65 272 475

25 035
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Balansrékning

47

Belopp i SEK___

Not

- 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25000

25 000

3 469 891

-3480 335

14 556

57 717 882

94 165
25 000

25 000

-1 477 851

8 149

33149

65 185 400
78 961

ko

65 297 510
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Noter

Not 1

I Redovisningsprinciper
Belopp-i SEK om inget annat anges.

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsatiningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattni ngar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Rénteintakter, dvriga T 19142 35
Summa 19 142 35

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag 3459273  -1462682
Summa -3 459 273 -1 462 682

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31_

-Vid arets borjan 9001 000 9 001 000
-Forséljningar 1471664
Redovisat virde vid arets slut 7 529 336 9 001 000

Varav mark 7 529 336 9 001 000

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan ~ 56271475 39260347
Investeringar 9016 17 011 128
Forséliningar -9200386 ;
Redovisat varde vid arets slut 47 080 105 56 271 475
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Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till OBOS Nya Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965, som
ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr 559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes-AS
koncernen, org.nr 988 737 798 som har sitt sate i Oslo.

BWG Homes AS &gs av OBOS BBL, org.nr 937 052 766. OBOS BBL har sitt sate i Oslo.

Nagra koncerninterna férsaljningar eller inkop har inte férekommit under aret.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:

Soliditet.
(Totalt eget kapital + (100 % - aktueil bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Solna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

e
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U; - L. _1';'.. e ay

Sofia Ljungdahl Erik Lind
Verkstallande direktor

TeTgislaTst

20240

Lina Brantemark

Var revisionsberéttelse har lamnats den dagen som framgar av var elekironiska signatur

=—rnst & Young Aktiebolag

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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Revis 'iﬁcm ,s_;'-b.serfétf?liel;s e

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB
Elverket for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Elverkets finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat f6r &ret enligt arsredovisningslagen. Férvalthings-
berdttelsenar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund fir utfalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Elverket
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for féregaende rakenskapsar har inte varit
féremal for revision och nagon revision av jamforeisetalen |
arsredovisningen fér rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-
31 har darmed inte utforts.

Styrelsens och verlstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen ochverkstédilande direktdren som har-ansvaret
far att arsredowsmngen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen.. Styrelsen och verk-
'S'té'll’ande diT’ek’tGI‘éh 'a'nsﬁa'ra'r év’éﬂ fff'ii" d’éﬂ i’ﬂt‘erna‘ k@n"trt)ll

'nlnq som mte annehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvatar styrelsen och

verkstallande .d:.i.ﬁr*e_..k.'t*ti.rie.n- for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar

bai.ag_e.t_ 8l; | . N el
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redowsnmgen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsgtag, ach att lmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti foratt en revision som utfors enligt ISA
och god rev smnssed | Svenge aIItid kammer att upptacka en

vasentlig fela
uppsta pﬁégr.md av oeqentllgheter eller m[sstag och ansesvara

illampligt, om forhallariden som kan paverka férmagan att
ortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
'-'Gr'ts;,att' r:i'ri'f’t Antagande‘t 'D"m 'fortsa’tt dri'ft till’émpa‘s d'ock'inte;

uppho..ra m_e.d verksamheten. elle.r m.te ._h.a;r nagat:

véﬁ&ntfliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enllgt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

-’ieter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
|gheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
smnsbevls sam ar tlllrackllga och andama!senhga for att

mformatton elier amdesattande av mtern kontroll

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
gransknmgsatgarder som dr ldmpliga med hdnsyn till om-

standlghetema men inte {6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» :dr‘ar vi' en slutsats om lé'mplifjhe'te'n' i 'a‘t‘t styrelsen och verk

vn:l upprattandet av arsredovlsnmgen Vl drar Gcksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentliy osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen
omden vasentliga osdkerhetsfaktorneller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvérderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och. innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys:
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden
Jtover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

- _20.23 1_2_ ._3._1 samt av _for._s.la_get t_l_l.l .d.ISQGSI_tIQﬂ_EIT be.t_ra_.ffande
bolagets vinst eller fériust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar fériusten enligt
forslaget | forvaltnlngsberattelsen och DEVHJH]‘ styrelsens

¥ k_e.ns_kaps_aret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ér oberoende i forhallande till Fastighets AB Elverket

enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

$Wrels.en-5 och verkstallande direktdrens ansvar

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

holagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av belagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

illse att bolagets organisation 8rutformad sa att bokféringen,

'ﬂedelsf@rva!tmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktoren ska sk&ta den |6pande forvaltningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-

der som ar nodvandlga for att belagets bokforlng ska fullgoras

-szka- szkotas :p_a ett b_etrvgg_ande satt |

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av f8rvaltningen, och dérmed

vart ui'ttfa_la:nce om ansvarsfrlhet ar att inhé mta lewsmnsbevls
for att med ej_rlm_llg grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i naget vasent-

I i Gt ‘avseeh d:e :

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

ars_redewsmngsl_agen ell_e,_r_ b@lag:so_rdnmgen_

Vart mal betraffande revisionen av f6rslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad.av sékerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

evis‘icﬁin av s‘ty"relsens och verksté'llande direl{torens f’orva’l"t--

éatgarder och andra far‘maﬂandeﬂ sam ar relevanta for vart

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men mgen garanti
t0r att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder elier forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tifl dzspos:tmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors

.:)aseras pa var professnonella bedomnmg med utgangspunkt |

......

ﬁln_gen_pa_ sa.d_a.n.a. atgardgr. .c}.mradeﬂ och .f&rha.llanden sorm &r
vasentliga Tor verksamheten och dar avsteg och Svertradelser
-:s'kulle ha sé'rskild 'be'tydelse ftjr bc‘}l'agets mtuatlon Vl ga'r-

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Asa Felton

Auktoriserad revisor
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