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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsens ordinarie ledamoter och suppleanter

Styrelse

Ann Irebo Ledamot, Ordférande
Anna-Lena Nagelius Ledamot

Christer Nilsson Ledamot

Caroline Sellstrom Ledamot

Verkstallande direktor
Christer Nilsson

Revisorer
P4r Hammensjo, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Agarforhillanden
Bolaget ags till 100% av Parva Domus Holding AB.

Org.nr: 556822-0189
Séte: Skane Lian, Lunds Kommun

Bolaget ingdr 1 koncernredovisning upprittad av moderbolaget HSB Skdne Ekonomisk Férening, org nr 745000-2253.

Verksamheten

Foretagets huvudsakliga verksamhet dr inriktad pa fastighetsforvaltning.
Bolaget dger fastigheten Lund, Klosterbacken 2.

Ekonomi

Resultat och stallning
Belopp 1 tkr

Omsattning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Justerat eget kapital

Soliditet 1 %

Soliditet: justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

2022

6 843
31

154 992
268

0,2

2021

3 446
-21

154 87
661

0,4

2020

0

-733
100 837
1 199
1,2
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Visentliga handelser under aret

Inga vdsentliga hdndelser har skett under dret.

Forvantad framtida utveckling

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av 49 hyresldgenheter och tre lokaler pd Klosterbacken 2 i Lund

dven kallad Mailet.

Forandring i Eget kapital

Antal aktier 500 st Aktie- Balanserat
kapital resuitat

Belopp vid arets borjan 50 1 149

Resultattdisposition enl bolagsstamma -538

Arets resultat

Summa eget kapital vid drets slut 50 611

Bolaget har erhéllit vitlkorat aktiedgartillskott som uppgar till 750 tkr (750 tkr).

Forslag till resultatdisposition

Bolagets ekonomiska stillning samt resultat for verksamhetsaret framgéar av efterféljande resultat- och

balansriakning.

Arets
resuitat
538
538
-393
-393

Till bolagsstimmans forfogande star enligt bolagets balansrikning foljande fritt eget kapital:

Balanserat resultat 61} 359 kr
Arets resultat -393 334 kr
Disponibelt fritt kapital 218 025 kr

Styrelsen och verkstédllande direktéren foreslar att det fria egna kapitalet som star fill bolagsstimmans

forfogande behandlas enligt foljande:

Balanseras 1 ny riakning 218025 kr
218 025 kr

Sumima
eget kapital
661

0

-393
268
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Resultatrakning

Belopp 1 tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséittning,
Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetsforvaltningens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av immateriella och materiella tillgangar

Rorelseresultat

Ovriga finansiella intikter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore Skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp 1 tkr

TILLGANGAR

Materiella anldgoningstillgangar
Bygenader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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8 084
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Balansrakning

Belopp 1 tkr

Bygomarken 10 AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 500 aktier
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntéretag
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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-538
611
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46
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37
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40
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arstedovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens
allmédnna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade i jaimforelse med foregaende ar.

Intakter
Hyresintikter redovisas i den period uthyringen avser. Vid fortidsinlosen av hyreskontrakt periodiseras

ersittningen utover det ursprungliga kontraktets 16ptid, sdvida inte nytt kontrakt tecknats, da inldsen
beloppet resultatfors 1 sin helhet.
Ranteintikter intaktsfors 1 den period de avser.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga

fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrikningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsmaéssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nar ritten att erhalla kassafloden frén instrumentet har
16pt ut eller dverférts och bolaget har éverfdrt i stort sett alla risker och formaner som ir forknippade med
dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedédmda osédkra fordringar. Fordringar som ar
rintefria cller som 18per med rianta som avviker frdn marknadsrintan och har en 16ptid dverstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdefdriandringen redovisas som ranteintakt i
resultatrikningen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansridkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Materiella anliggningstillgdngar .

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar, I
anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till férvarvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstilligng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvardet
till den del tillgdngens prestanda okar 1 forhéllande till tiligdngens virde vid anskaffningstidpunkten.
Utgifter for 16pande reparation och underhill redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader foér
riviing och aterstillande av platsen. I sadana fall gérs en avsitining och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig
rérelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvidrde. Mark
har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avsknvningsmetod anvinds for dvriga typer av

materiella tiligdngar.

Féljande avskrivningar tillimpas %
Byggnader, genomsnittlig avskrivning 1,6
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Inkomstskatter
Aktuella skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller p& balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas
i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. [ sddana fall redovisas dven

skatteeffekten 1 eget kapital.

Likvida medel
Bolaget har medel péd koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran eller

skuld i balansrikningen.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld
som #r hdnforlig till reserverna. Inga obeskattade reserver férekommer fér nérvarande 1 bolaget.

Koncernuppgifter
Vid inkép och forsiljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prissattning som

vid transaktioner med externa parter.
Av totala rintekostnader pa 2 722 tkr utgdr 180 tkr rdntekostnad till Parva Domus Holding AB och [ 151

tkr till HSB Skéine Ek For. Av fastighetsforvaliningens kostnader pa 2 121 thkr utgdr 647 tkr inkdp fran
koncernbolag. Av 6vriga externa kostnader pd 134 tkr utgdr 6 tkr inkép frén koncembolag. Ingen
forsiljning har skett till koncernbolag.
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Noter

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden -

Nybyggnation
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
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[ngéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
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Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt tor aret
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Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingaende virde
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Upparbetad byggnation

Uppskjutna skatteskulder
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8 995
114 052

123 047

0
917
~917

122 130

2021

2021-12-31

90 703
23 349
-114 052

Temporira skillnader foreligger i de fall tiligdngars eller skulders redovisade respektive skattemissiga

virden ar olika, Temporéra skillnader avseende byggnader har resulterat 1 uppskjutna skatteskulder.

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, kreditférfall inom ett ar frdn balansdagen
Fastighetslan, kreditforfall 1-5 ar frin balansdagen
Totalt

111111

Langfristiga skulder ¢ill koncernforetag

Forfallotid > 5 ar Skuld till HSB Skane Ekonomisk Férening
Totalt

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning stalld siikerhet till SEB.
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66 548
66 548
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86 330
86 330
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Byggmarken 10 AB, org.nr 556848-4405

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Byggmarken 10 AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Byggmarken 10 ABs finansielia stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Byggmarken 10
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill

Byggmarken 10 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren {6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ ill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vyiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Byggmarken 10 AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst elier fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvalthingsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret. F,;/
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Byggmarken 10 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéamtat &r tillrackliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utfarmad sa att bokféringen, medelsidrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktdren ska skota den 6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sé&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Malmd den 30 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopgrs AB

Par Hammensj¢

Auktoriserad revisor
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