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Styrelsen for Propulus Market Il AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31. Foretaget har sitt sdte | Stockholms 1&n, Stockholm kommun.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Flerarséversikt Belopp | Thr

Hyresintékier

DriftsGverskott
Foérvaltningsresuitat

Arets resultat

Marknadsvarde fastigheter (Mdkr)
Uthyrningsgrad %
Soliditet (%)

Definitioner: se not 17

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhe
I6s egendom samt driva ddrmed fGrenlig verksamhet.

Agarférhallanden

Propulus Market |l AB 559219-7221 med séte i Stockholm &gs till 100 % av Propulus Real Estate
AB, 559175-6738 med séte | Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den stdrsta koncernen som Propulus
Market Il AB &r dotterbolag till och dér koncernredovisning uppréttas ar Prisma Properties AB
559378-1700, med séte i Stockholm.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

aget utsétts genom sin verksamhet fGr olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bol
gbarheten pa de finansiella marknaderna och
bolagets finansiella resultat. Foretaget
arbetar [6pande med att identifiera och férebygga de identifierade riskernas paverkan pa
verksamheten. Styrelsen uppréttar skriftliga principer saval for den dvergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

agels

Bol
dvergripande riskhantering fokuserar pa of6rutsa _
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa

Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde minus avskrivningar. Vardering av foretagets
férvaltningsfastigheter sker arligen och paverkas av ett antal olika faktorer. Faktorer som paverkar
marknadsvérdet ar vakansgrad, hyresavtalséndringar, omvarldsfaktorer samt rantelagst. Foretaget

Sjunkande marknadsvérden kan paverka bolagets resultat.
Intdktsrisken paverkas av den allménna efterfragan pa
den allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med torlangning av
hyresavtal samt langre avtalslangder f6r att minska risken.

Utg
sedvanlig kreditprévning.

editrisk
'
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Réanterisk
Utgtrs av risken for 6kning av réntenivaer w’i%km paverkar bolagets rantekostnader negativi. Risken
hamems genom kontroll évm belaningsgrad samt anvindandet av rénteswappar | vissa fall 16r en

‘drdelning av korta och langa rmmmmﬂmgﬁm%m

Finansieringsrisk

ﬁmmieafmgsﬁﬁk avses risken at& vid mégm tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en ékad

kostnad ha tillgang till medel fér refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande

betalningar. For att sékerstalla att k ﬁlagm alltid kan uppratthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska

en viss minsta likviditet alltid finnas tillganglig. B@Mgm I’@m mtmrm policys som reglerar maximal

fi mmmmmg per investering féfar aﬁ; ngma risken. Hanteringen av finansiella risker genomfors |
1band med forvarv och affarsplane Bolaget hanterar mm&emskm' och refinansieringsrisker i

em%hm med de rikilinjer som faatlagw av 3tyreism infér varje 16rvary.,

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns till
delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till férhéjd kostnad. Bolaget fi inansieras med eget kapital
och genom extern lanefinansiering. De framsta riskerna avser darfor risken att inte erhalla ytterligare
tillskott och investeringar fran &gare samt nya lan fran externa finansiérer. Bolaget m*mm;f aktivt med
dversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

géangliga och att Fﬂﬁﬁﬁiﬁ@ﬁﬁg bara

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fu
som kréver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alitia

llgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden
itet.

ska inneha en viss minsta likvid

Det radande sdkerhetslaget | ELﬁm_ fmh ﬂ&sg mlgdaﬁ%ktw ammmlwa Okad inflation pa energi- mh
byggmmﬁml samt det hégre rmmmm med dess paverkan pa nﬁmmmgsmgtmém har inte haft
g paverkan pa mmm Bolaget hm“ under rémmm;mmt inte behovt vidia nagra storre
Mer e%ler paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfaitning.

_Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

Balanserat resultat 208 755 172
Arets resultat 1032878
Totalt 209 788 051

Eammmma I ny rakning - 209788 051

Summa 209 788 GE‘@

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt h&nvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande noter.
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fatrakning och R
Belopp i Tkr

2024-01-01-  2023-01-01-
_2024-12-31  2023-12-31

QOvriga rorelseintakter 3 3
Fastighetskostnader <! -1 765 -1 584

L e e

& Administrationskostnader 1 467 -1 066

Av- och nedskrivningar av mate €
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Fdrvaltningsresultat 2 203 3013

dkier 3,4 11 815 9 851

Resuitat fran andelar i koncemféretag - 20 000

Bokslutsdispositioner & -1 161 -3 022

Resultat fare skaft — o3 5997
Skatt pa arets resultat g -9 10

Arets resultat 1033 20 001
Qvrigt totalresultat _ﬁ - -

Arets totalresultat 1033 20 001
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o

alansrakm ng

Not 2024-12-31  2023-12-31 _

TILLGANGAR
gstill

Materiella anldggningstillgangar

Farvaitningsfastigheter 10
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Anlaggnin

%13 ME

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernfGretag 115 696 111 996
Fordringar hos koncernforeta 47 787 45 Gm
Uppskjuten skattefordrar --

171

Summa anliggningstillgangar 294 607 270 099

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

{undfordringar 62
ordringar hos koncernforetag 8 398 5 604
Alﬁtmlé smi’temrdrm 436 -

lupna intékter 12 L 670 677

qutﬁtama km‘tﬁﬁder och upp

Kassa och bank 6 182 1872

Summa omsittningstiligangar 17 093 29 379

SUMMA TILLGANGAR 311 700 299 478

Elecltronically sighed / Sahiitisesii allekiriolteltu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet visina sign
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Eget kapital

Bundel eget kapital
Aktiekapital

Frilt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 13

Periodiseringsfonder »

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 77
Skulder till koncernféretag _
Skatteskulder -
Ovriga kortfristiga skulder 930
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 5

Electronically signed / S8hkdlsestl allakirjoltettu / Elektroniskt signerats 1 Elekironisk signert 7 Elektronisk underskravet
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Aktie Balanserat Summa
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ -kapital resultal  eget kapital

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ ~—128 804

Arets resultat och Gvrigt totalresultat
Utgaende eget kapita

.l
208 805

1 2023-12-31 20

Ingaende eget kapital 2024-01-01 50 208 755 208 805

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 209 788 209 838

Antal stamaktier: 50
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Kassaflodesanalys

2024-01-01-  2023-01-01-
e 2324'3*2'3? 2023-12-31

Bm lﬂpanﬂe verksamheten
Resultat fGre skatt 1 A@- 19 991

&Lmtmmgm for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 6342

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rdrelsekapital

Kassafldde fran férandringar | rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar 17 032 -25 324
Forandring av rorelseskulder 6 233 5 080

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 30 708 6 089

Investeringsverksamheten
Forvarv av férvaltningsfastigh:
Investeringar i dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten - mﬁé&ga 66315

Bter

Finansieringsverksamheten
Férandring langfristiga skulder - 61310

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 61 310

Amtg kaggaﬁﬁde — i@ W

2024-12-31 2023-12-31
Réanteintakter -2 706
Rantekostnader 4 871
Msmmmgm* 4 587
~6rand beskattade reserver -124

Bolaget har under rékenskaparet erhallit rénteintdkter om 54 T SEK (85 T SEK)

samt betalda EK (0 T SE

mﬁtekmmﬁm om15 T SE

3 visma sign
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Aﬂménna re dm st nmgﬁpfm m?’p er

ds vemmmhﬂ 4r m mrm &iém m.wkt_ ﬁdﬂm mmatmmgsmﬂmamhm | fast@heter aga
m::h mrmim fast och lés egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Moderbolaget &r ett aktiebolag registrerat i och med séate i Stockholm, Sverige. Adressen {ill
huvudkontoret &r Méster Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm. Bolagets dvergripande moderbolag i
den stirsta koncernen som bolaget ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréattas ar Prisma

Properties AB 559378-1700.

Tillimpade regelverk

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
md{mmmggmmmpma har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
as | bolagets finansiella rapporter.

Nva IFRS Standarder
Med start fran | mwarg 2024, finns det &ndringar i IFRS F edﬂwsmngssmndard IAS 1 Utformning av

mem,la rapporter som ska bérja tillampas. Andringar i 1AS 1 fértydligar kriterierna fér att avgéra om
en skuld ska klmmﬁmms som kortfristig eller langfristig, reglering av skuld, samt infor viterligare
upplysningskrav, sarskilt for langfristiga skulder som harror fran Iémm“m%mmgé som &r forenade

med kovenanter under nastkommande tolvarsperiod.

Forandringar i regelverk
Bmmbemmgm av befintliga
paverkan pa bolagets finansi %Iﬂ

Vérderingsprinciper m m

Valuta

o unmlmm valuta ar valutan i de priméra ekonor
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgdr m?pmwmgwamm Det innebér att de
finansi @Im mgmﬁema nresenteras | svenska kronor. Samtliga belopp ér, om inte annat anges,
avrundade till narmaste tusentat (tkr).

niska miljéer bolagen bedriver sin wmkm Er]et

Intakter

Bolaget redovisar en iniaki nar desg belﬁpp kan métas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tﬁlﬁmla fmemga% och sammlda kriterier har uppfylits for var
och en av koncernens verksamheter. Intdkter innefattar det verkliga vardet av vad som erhallits eller
kornmer att erhallas fér salda tjanster i bolagets [Gpande verkmmhet Intakter redovisas exklusive
mervéardesskatt, returer och rabatter.

mmr redovisas som forutbetalda hyresm%.akmrl rapporten éver finansiell stéllning

an och med tilltrddesdagen och fér awﬁrme

akter fran forvarvade fastigheter redovisas fi

mwgmw tiéél och rned tilltradesdagen.

Hyresnm:akter

I{mr ‘f’ran forvaltningsfastigheter redovisas linjart base Alen
(hyresavtalen). Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets mptid s pa grund av
mlﬁmmr SOIM tl§lfamg% begrénsar hwsgésmﬂﬁ fulla utnyttjande av fmhwda Iukaler {i ex. ff:amanad

hyresgéstanpassning) redovisas 6ver den period begrénsningen fbreligger.

Intdkter fran fastighetsforsiljning _ _
Intakt av fastighetsférsaljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner

dvergatt till kbparen vid ett tidigare tilifalle. Kontrollen 6ver tillgangen kan ha Gvergatt vid ett tidigare
tillfalle an tilitradestidpunkten och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsiérsaljningen vid denna

Electronically slgned / S8hkdisest dlekdrjofietiu f Elekironiskl signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet
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tidigare tidpunkt Vid beddomningen av mmmgr’wmsmmEtldpmm beaktas vad som avialats mellan
pmmm bmf%ﬁmdﬁ risker och férmaner samt engagemang i der [Bpande fbrvaltningen. mmwmr
beaktas omstandighe
éﬁﬁ%pamms kmtmli

xter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor saljarens ochleller

Skatter
Inkomsiska _ 4
m_eﬁlggmdﬁ trmmmm remsats | {Wﬂi mmlmsmm eélm | egeé I{EMMI mwm tilmémme
skatteeffekt redovisas i dvrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska
betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tilldmpning av de skattesatser som &r beslutade eller i
praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor &ven justering av aktuell skatt hanfoérlig till
tidigare perioder.

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader mellan tillgangens bokférda varde och
skattemassiga varde. Uppskjutna skattefordringar avseende mmimgsgélla ten mréra skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte l&angre bedfimﬁ Smmlékt att de kan
utnyttjias. Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i
balansrédkningen respekiive resultatrdkningen.

Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet klassificeras som en forvaliningsfastighet. Med férvaliningsfastighet menas att de
innehas | syfte att generera %’lyr’eﬁlmai{m{ eller vardedkning eller en kombination av bada.
Fﬁm%mmgmngmmmm forvarystidpunkt ar t%litmd%dagm om inte innebdrd av ingangna avial
rérande det ekonomiska tilltradet medger annat.

Forvaliningsfastigheter redovisas initialt till anskafiningsvardet. Darefter mﬁmnms de tilf
anskaffningsvérde efter avdrag for m%mm&@mam avskrivningar och eventuella ne dskrivhingar.
Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset samt utgifter som &r direkt hanforliga ti%l forvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en mwmtmﬁgsfast;ghm skall 1aggas till det redovisade vardet for
mm_mtm ifraga om det ar sannolikt att den framtida ekonomiska nytta som ar &}rkmﬁmd med
atgérden tillifaller foretaget, Alla 6vriga utgifter for reparationer och underhall redovisas i
remﬂmmknmgeﬂ den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar _ _
AvsKriviingar pa matene Ia aMaggmmgaMigangw kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av Imgéri over dess

bedémda wﬁjaﬁd@eﬁmm

Eygrmdm“ 25%33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéastanpassning - enligt hyresgastkontrakiets avtalstid
Markanldggningar -20 ar

Nyttjandeperioden t6r mark ar obegrénsad och darfér skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier
Maskiner och inventarier med beddmd nytijandeperio
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer _ |
Bolaget har valt att e} tillampa IFRS 9 1 sin helhet utan foljer de delar som ar i enlighet med RFR 2 sami
IFRSY.

En finansiell till géﬁg %I er fl f" nansiell skuld redovisas | balansrdkningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avialsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér
réttigheterna i ﬁwmm realéwms forfaller eller bolaget férlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma g%l%m
for d%@ av en finansiell tillgang. En finansiell Skuld tase: bort fran balansrékningen nér férpliktelsen |
avtalet fullgors eller pa annat séatt upphor. Detsamma géller for d%§ av en finansiell skuld. En finansiell
tﬁ[géﬁg och en finansiell skuld Miitas och mdw%mg med ett % imlamr%mmw wasi mér
det féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det f6religger avsikt.

& visma sign
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nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera ammm, Férvarv och avyttring av
finansiella %I%gmgm redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgdr den dag da bolaget férbinder sig att
forvarva eller avytira txl%gm"ugm Effekter av vinster och forluster pa finansiella instrument redovisas ¢

resultatet. | -mggm tilldmpar ej sdkringsredovisning.

Klassificering och vérdering __ o | | _ _
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg t6r transaktionskostnader. Bolage
innehar finansiella instrument | f6ljande kategorier och indelade efter I{MES%GMMQSI@M@QM%

Finansiella instrument
Véarderade till upplupet anskaffningsvarde

Hyres- och kundfordringar o
Fordringar upptas till det Iagsta av nominelit varde och det belopp varmed de beréknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrékningen.

Fordringar och skulder hos koncernforetag/dotterforelag

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt vérde och det belopp varmed de beraknas inflyta, Om
forvantad regleringstidpunkt Gverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordringar
under rubriken Finansiella anldggningstillgangar. Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar
klassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och évriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominelit varde och det belopp varmed de beraknas infiyta. Om
forvantad regleringstidpunkt Gverstiger ett ar klmmﬁmma fmﬁmama som andra langfristiga
fordringar. Om forvantad regleringstidpunkt unde ett ar klassificeras fordringarna som 6&vriga
fordringar.

Likvida medel

Redwlmg till nominellt belopp per bokslutsdagen. Likvida medel bestar normalt av kassamedel sar
omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och mmtsmr‘mda institut samt Imm"ﬂma likvida
med en I6ptid understigande tre manader vilka &r utsatia for endast en obetydlig risk 16r

Leverantorsskulder
Redovisas till nominellt belopp. Le

werantoérsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Ovriga skulder

Skuld redovisas nar mot t betala,
faktura eller annan form av betalningsunderiag &annu infe mottagits. Skulder redovisas till upplupet
anskafiningsvéarde.

tparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligge

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar foremal for nedskrivningspréovning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsaéttningstillgangar samt finansiella anlaggningstillgangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om mdskr@mingaprﬁw%mg samt
forlustriskreservering., Da den koncern som bamgm mgar | tilldmpar principen sa kommer eventuell
forlustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Emﬂtmﬁ nedskrivning redovisas | m@aem resultat.

Koncerninterna fordringar

Bolaget tillAmpar en ratingbaserad metod for berdkning av férvantade kreditfdriuster pa koncerninterna
dringar utifran sannolikhet fr fallissemang, férvantad f6riust samt exponering vid fal%iammmgﬁ
ringar pa dess koncernféretag ar efterstéllda externa langivares : - for vilka

.@.Iﬁﬁ%m ford
llda som sékerhet. Bolaget tillampar den gmem@la g:aé de

koncernftretags fastigheter ar sta
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernforetagen:
gﬁmrﬁmﬁl%a bel émmagr& (Loan to Value) samt férvantat marknadsvarde vid en pétvmgad
férsaljning. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med bmmm@ av mmg kédnd
information och framatblic

kade faktorer bedtms forvantade kreditfériuster inte vara vése
ingen reservering har ¢ darfor redovisats.
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Ovriga finansiella tillgangar

Nedskrivning av dvriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aklier i
dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) privas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skilinaden mellan tilgangens redovisade vérde
och nuvérdet av uppskattade framfida kassafldden (exkiusive framtida kreditfGrluster som inte har
intraffat), diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva rénta. Nedskrivningen
redovisas i bolagets resultat.

Om nedskrivhingsbehovet minskar i en efterféljande period och minskninge
en handelse som intréffade efter att nedskrivningen redovisades aterfor =
nedskrivningen i bolagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvénder for att faststélla om det
foreligger objektiva bevis fér nedskrivningsbehov hor betydande finansiella svarigheter hos emittenten
eller géldenaren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller
kapitalbelopp eller att det ar sannolikt att lantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell
rekonstruktion. Skall tilldggas att om sadana finansiella tillgangar omfattas av koncernens (i vilket
bolag ingar) nedskrivningsprévning och att det dar identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer
detta beaktas | bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets akiiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter | den
period da utdelningen fastslagits av arsstdmman.

Finansielia intakter och kostnader
Réanteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden,

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Bolaget tillampar alternativregeln dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktiedgartillskott redovisas som okning av andelar | dotterfGretag | givande f6retag

samt som Okning av eget kapital | mottagande bolag.

Leasingavtal
Bolaget kostnadsfér leasingutgifter linjért Gver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett méjligt atagande som harrdr fran intraffade
h&ndelser och vars forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det
finns ett atagande som

utflbde av resurser kom

mer att kravas.

Kassaflodesanalys

Kassafltdesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden enlig -
justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt f6r intékter
och kostnader som hanfoérs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

ttningar och bedomningar

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styre
bedémningar och antaganden som paverkar det redovisade véardet av tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsposter samt [amnad information i 6vrigt. Bedémningarna baseras pa

ﬁmgﬁigmmg Faktiskt Lﬁﬁﬁ%l kan : skilia sig fran dessa bedtmninga
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som 4
finansiella rapporter.

vid uppréttandet av bolagets

Redovisningen &r speciellt kanslig fér de beddmningar och antaganden som ligger | varderingen av
férvaltningsfastigheter. Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde 1dmnas. Véasentliga bedémningar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkylrénta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas
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gskrav pa jamférbara fastigheter.
inistrationskostnader 4r baserade

erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forréntnin:
Beddmningar av kassaflidet for drifts-, underhalls- och adm
pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jamforbara fagﬁhmm Framtida investeringar har
bedémts utmﬁﬂ det mmmm behov som foreligger, For att spegla de cerhet som

finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt | mr.mmgmrm | ett sa kallat
véﬁrmgsmmm om wlﬂfw 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osdkerhet vid vardering av

fGrvaltningsfastighe

ster framgar i not 10.

En annan bedémningsfraga i mdwésnmgm berér varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan dmmmﬁﬁng uppgkjumﬂ ﬁmﬁ lmg‘
beraknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. D
pa grund av mdjligheten att salja fastigheter pa ett skaﬁeeﬁektwt Eﬁﬂ d%lg pa tldgmkmm vm
vardering av underskottsavdrag gérs en beddmning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot
framtida vinster.

Not 3 Nettoomsittning

Nettoomsattning per rorelsegren

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31___ 2023-12-31

Hyresintéakter
Vidarefakturering
Vidarefakturering koncern

Ovriga rorelseintakter
Summa

Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

Avtalade framtida h ymﬁm fékmr
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Fﬁﬁa&lmsim“mmn avseende de
hyreskontrakt som avser @j upségmngsbam ﬂmmﬁme@la leasingavial framgar av tabellen nedan.

Tabellen nedan visar hyresintdkterna berdknade utifran aktuella hyreskontrakt

&n&%ﬁav
Arshyra -
13 852

14 202

14 404
2028 14 404
2029 och senare 85 568

Summa 142 430

Not 5 Fastighetskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

der
Fastsg h etsskatt

Summa

g ’%{E g W%E % E'i % m m
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Not 6 Finansiella intakter

2023-01-01-

2024-01-01-
g e e 2024-12-31 _ 2029-12-31
;émwmékﬁm kmmmﬁﬁmmg 2 D@ﬁ

Smmma 2 150

Not 7 Finansiella kostnader

2023-01-01-
_2023-12-31

' zazzﬁmﬂaf

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Summa

Not 9 Skatt pa arets resultat

Up%%qjmw I{at%

Avstdmning av effektiv skatt

25‘2%8 '? mm -

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 21
Ej avdragsgilla kostnader -3
Ej skattepliktiga intékter .
Schablonintékt pa periodiseringsfond
Férandring temporéra skillnader 219
Uppskjuten skatt s

Redovisad effektiv skatt 0,9 -9

2024-01-01-

2024-12-31

Procent

20,6

2023-01-01-
2023-12-31

2&23-{?1_&?'-

_2023-12-31

E%mpp '
19 991

-4 118
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2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
de ﬁmtfs Mrjm 97 110
-Nyanskaffningar 25 899

-Omklassificeringar -

Vid arets slut 123 009

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat viarde vid arets slut 112 678 91 366

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde (Mdkr) 0,2 0,1

Verkliga vardet fér bolagets fastighet, hanférligt till kategori 3 i verkligt vardehierarkin, baseras pa
rardering av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda kvalifikationer och med akiuella
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som ar akiuelit.

Varderingsprocess
demmg av fastigheter sker enligt koncernens véarderingspolicy. | enlighet med denna policy gérs
irderinga

ar, innefattande samtliga fastigheter kmﬁalsws av externa, t}b._m%ﬂd% mstggmm@érderm@
Deaga hesitter relevanta, professionella kvalifikationer och har erfarenhet av akiuell geografisk
marknad samt kategori av fastigheter som virderats. V&rklm varde for fﬁwaﬁmlmsmmgmmr har
berdknats genom en analys av framtida kassafléden (kassafidesmetoden) for mammw fmtlghm dar
hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslége, hyresnivaer, drifts- och underhalls- och

administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 11 Uppskjuten skatt
Uppskjulen Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran Skatteskuld

Srvaltningsfastigheter 1 " 1

Uﬁpkmt%ﬂ mmmmwwma - 1

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1 - 1

2023-12-31

Vésentliga temporéra skillnader

Temporéra skilinader pa férvaltningsfastigheter 10 - 10
Uppgkmtm gkmmmmmms%mld 10 . 10

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024- ?2-3? 202342@?

Upplupna intakter iTE
Ovriga forutbetalda kostnader 95 185

¢3 visma sign
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_ 2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfonder o - 124
" 124

8691

plupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31  2023-12-31
3 1966

2023506090

da sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ - _ 2024-12-31 2023-12-31
—E R

Fastighetsinteckningar 78 605
Pantsatia aktier

Summa stillda sidkerheter | 78 720 78 605

-

Not 16 Transaktioner med narstaende
Transaktioner med néarstaende &ar prissatta pa marknadsmaéssiga villkor.

t har haft en kostnad avseende management fee om 511 T SEK il

Propulus Holding AB 511 T SEK

en kostnad avseende intern ranta om 4 871 T SEK ill

Bolaget har hatt
Propulus Holding AB 4 871 T SEK

Bolaget har en langfristig laneskuld om 77 280 T SEK {ill
Propuius Holding AB {7 280 T SEK

Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Uthyrningsgrad _
Uthyrd yta i forhallande til

total uthyrningsbar yta

Not 18 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vdsentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.
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Underskriftel

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

atum Fredrik Méassing,
Styrelseledamot Styrelseordiérande

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Ernst & Young Aktiebolag

Auktorizerad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman | Propulus Market 1| AB, org.nr 559219-7221

ol e "D

. oM arsraedovis pingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Propulus
Market ll AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla véasentliga avse-
enden réttvisande bild av Propulus Market Il ABs finansiella
stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resuttat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsherdttelsen &r férenlig med arsredovisningens

bvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsst@mman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har ulfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oheroende i férhallande till Propulus Market || AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Y1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enfigt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll
som den beddmer &r nbdvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka frmagan att forts&tta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternatlv till att gbira ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
akticheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstaqg, och att [mna en revisionsbheréttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig s8kerhet dr en hiig grad av saékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kornmer att upptacka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
yasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

» [dentifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter efler misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhd&mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken f&r att inte
uppticka en wvdsentlig felaktighet till f8ljd av oegent-
ligheter ar higre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktiq iInformation eller asidoséttande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydelse f6r var revision fér att uiforma
granskningsatgdrder som &r [@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redo-
visningen och tilthérande upplysningar.

» drarvien slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de Inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsheréttelsen fésta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,

era uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser

nodifi

baseras pa de revisionsbevis som inh8mtas fram tll
datumet fdr revisionsberittelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsédtta verksambheten,

e Utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

torfatiningar
Uttalanden
UtBver var revislon av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens frvaltning av Propulus Market {1 AB for
ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller Torlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
fOorslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar sltyrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grand for uttalanden

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Swa‘“éwu Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Propulus Market || AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér fbrslaget il
dispositioner hetraffande bolagets vinst eller fdriust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
sorn bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storfeken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning I Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagefs ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionshevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summmelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

vart mal betrdffande revisionen av férslaget tilt dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att red rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sorm utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
karn foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenliogt med aktiebolagslagen.

Rimlig saékerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

arwander vi professionellt omdéme och har en professioneldlt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

farvaltningen och férslaget Hil dispositioner av bolagets vinst
eller fOrlust grundar sig fram .
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bed@mning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om stvrelsens férslag till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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