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ARSREDOVISNING
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Arsredovisningen omfattar: Sida
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Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberdattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstamma den ]5/ -2 0244, Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag
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Sid 1 (13)

Vestalen Fastighets AB
559205-5528

ARSREDOVISNING FOR VESTALEN FASTIGHETS AB

Styrelsen for Vestalen Fastighets AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 10s egendom.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 1 300 tkr.

Flerarsoversikt (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultatriikning i tkr
Hyresintakter 478 432 420 522
Resultat e. finansiella poster -774 43 68 166
Balansrdkning i tkr
Balansomslutning 15 439 15 075 15 022 14 661

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
. Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med of6randrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
. sarskilt gallande fastighetsvarderingar, pa bedomningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till férandringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Teansaktion 0922211555875191389796 Signeral BB, EL, PE, RA, K5
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

e
s
gg Forslag till vinstdisposition
52 Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:
t-
) balanserad vinst 1 349 644
arets forlust -1 240 840
108 804

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rakning balanseras 108 804

108 804

-Oretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557519139746

Signeral EB, EL, PE, RA, K5




Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Sid 3 (13)

1(717:2024071800781

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintdkter 4 478 432
Fastighetskostnader 5 -672 -9
Rorelseresultat -194 423
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 13 6
Réntekosthader och liknande resultatposter -593 -386
Summa finansiella poster -580 -380
Resultat efter finansiella poster -774 43
Bokslutsdispositioner 8 -466 -331
Resultat fore skatt -1 240 -288
Skatt pa arets resultat 9, 10 4 -13
ARETS RESULTAT -1 240 -301
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat -1 240 -301
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -1 240 -301

Transaktion 09222115557519138796

Signerat EB, EL, PE, RA, KS
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

e BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

& Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 14 0Q0 14 661
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 000 14 661
Summa anlaggningstillgangar 14 000 14 661
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1301 344
Ovriga kortfristiga fordringar 138 70
Summa kortfristiga fordringar 1439 414
Summa omsattningstillgangar 1439 414
SUMMA TILLGANGAR 15 439 15 075
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1 349 350
Arets resultat -1 240 -301
Summa fritt eget kapital 109 49
Summa eget kapital 159 99
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 15 261 14 960
Aktuella skatteskulder 18 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 -
Summa kortfristiga skulder 15 280 14 976
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 439 15 075

Transaktbion 09222115557519138796

Signerat BB, BL PE, RA, KS




Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Sid 5 (13)

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 - ~ 50
Erhallet aktiedgartillskott 350 350
Arets resultat -301 -301
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 0 49 99
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 49 99
Erhallet aktiedgartillskott 1300 1 300
Arets resultat -1 240 -1 240
Ovrigt totalresultat - 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 0 109 159

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar

1,00 kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

Transaklion 092721158575 1491387496

Signerat BB, EL, PE, RA, KS
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Vestalen Fastighets AB
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M
L —

= KASSAFLODESANALYS Not  2023-01-01 2022-01-01
> Belopp i tkr 2023-12-31 2022-12-31
F-:[ s
&
?!} Den lopande verksamheten
{ﬁ"“lh Rorelseresultat -194 423
It
o Justering fér ej kassaflédespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 661 -
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 467 423
Erhallen ranta 13 6
Erlagd ranta -592 -386
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 112 43
Kassaflode fran férdandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 275 .53
Okning av rorelseskulder 26 721
Kassaflode fran den lopande verksamheten 189 711
Finansieringsverksamheten 13
Lamnade koncernbidrag -331 -414
Erhallna aktiedgartillskott - 350
Upplaning koncernkonto 142 -
Amortering koncernkonto - -647
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -189 -711
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Transaktion 09222115557519138796

Signeral EB, EL, PE, RA, KS
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

- NOTER

e Not 1 Alimin information

r= Vestalen Fastighets AB, org nr 559205-5528, med sate i Nykoping ar ett helagt dotterbolag till Dagon Sverige AB,
org nr 556473-1213, med sate i Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den stdrsta koncernen som Vestalen Fastighets AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Vestalen Fastighets AB dr dotterbolag till och dar koncernredovisning
upprattas ar Corem Kelly AB, org nr 556482-5833, med sate i Stockholm.

Vestalen Fastighets AB:s kontor ar belaget i Nykoping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

Bolaget har ej haft nagra anstallda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra loner eller ersattningar
ej har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller andrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta tor bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Transaktion 0922211555751913979%6

Signerat BB, EL, PE, RA, KS




Sid 8 (13)

Vestalen Fastighets AB
559205-5528

0

2 Intakter

;; Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

A Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgadsten nyttjar lokalen. |[FRS 15, och darmed RFR2, krdver att en

? uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget ager kan hyresgasten inte paverka

E' valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedomt att den service som

e tillhandahalls till hyresgdsterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

T Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran

..% forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intakt i
resultatrékningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjart éver

hyreskontraktets {dptid.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hantoérliga till andelar i
dotter- och intresseféretag som inte forvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieadgartilliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott

redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tiliganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens ekonomiska nytta forbattras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Tansakion 092221155575191387496 Signarat B8, EL, PE, RA KS
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att sdljas inom en snar framtid eller for att foradlas fore forsaljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forséljning.

Nedskrivhingar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade vdrde efter aterféring inte
overstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Bolagets andel av medel pa koncernkonto redovisas i balansrakningen som en fordran eller skuld hos
koncernforetag. Jamforelsearets belopp har raknats om da bolaget féregaende ar redovisade medel pa
koncernkonto som kassa och bank alternativt kortfristig skuld till kreditinstitut.

Skulder

Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

Transaktion 09222115557519138979¢6 signeral BB, kL, PE, KA, kS
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

e Finansiella instrument

"y En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
o avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
- forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran

P balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

?"5 Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
o andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga

finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Positiva medel pa koncernkonto ingar i kassaflodesanalysen i likvida medel.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedoma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och beddmningar.

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stillning. Varderingen kraver bedémning av och antaganden om det
framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet
som finns i gjorda antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osakerhetsintervall
om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av
Not 11 Forvaltningsfastigheter.

Transaktion G9222115557519138796

Signerat BB, EL, PE, RA RS
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Not 4 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontraktsvardet som forfaller per ar.

Kontraktsvardet avser hyreskontraktens arsvarde och avser enbart ej uppsagningsbara kontrakt.
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2023-12-31 2022-12-31
) Forfaller inom ett ar 478 -
Summa 478 0
Not 5 Fastighetskostnader
2023 2022
Fastighetsskatt -5 -3
Forvaltningsarvode -6 -6
Avskrivningar -661 ~
Summa -672 -9
Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan: 2023 2022
Byggnader -661 -
Summa -661 0
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Ranteintakter - -
Ranteintdkter, koncernforetag 13 6
Summa 13 3,
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader - -
Rantekostnader, koncernforetag -593 -386
Summa -593 -386
Not 8 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Ldmnade koncernbidrag -466 -331
Summa -466 -331
Transaktion 09222115557519138796 Signerat £B, EL. PE, RA, KS
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

£
N
&
& Not 9 Skatt pa arets resultat
E"’ 2023 2022
% Aktuell skatt
it - skatt pa arets resultat - -13
Eg:: Summa 0 -13
-
wh:r-
&
f’[i*l Not 10 Avstiamning av effektiv skatt
e 2023 2022
. Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -1 240 -288
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 255 20,6% 59
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och gj
. bokférda intakter -9,6% -119 -25,0% -72
Skatteeffekt av ej redovisade temporara skillnader -11,0% -136 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 0,0% 0 -4,4% -13
Not 11 Forvaltningsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 14 661 14 661
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 661 14 661
Ingaende avskrivningar enligt plan - -
Arets avskrivningar enligt plan -661 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -661 0
Utgaende redovisat varde 14 000 14 661

Verkligt varde for fastigheterna uppgar till 14 000 tkr (16 000). Bolaget varderar fastigheterna varje kvartal.
Fastigheterna externvarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och internvarderas de dvriga
kvartalen, Vid vardebeddmningen tillampas en varderingsmetod som grundar sig pa ortsprismetoden. For de
fastigheter dar storre vardepaverkande handelser intriffat, eller dar avvikelse fran marknadsmassigt
avkastningskrav foreligger, gors aven en kassaflodesanalys utifran fastighetens budgeterade driftnetto.
Varderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sélja nagon av férvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintakterna och ersattning vid avyttring.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 1 -
Summa 1 0

Transaktion 09222115557519139796 Signerat EB, EL, PE, KAV KS
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Vestalen Fastighets AB
559205-5528

Not 13 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga skulder
ngaende redovisat varde 13 746 14 393
Kassaflodespaverkande forandringar 142 -647
Utgaende redovisat varde kortfristiga skulder 13 888 13 746
Utgaende redovisat varde 13 888 13 746

Not 14 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga
korta loptider.

Not 15 Transaktioner med narstaende

Av totala inkOp och forsaljning matt i kronor avser 100 % (100) av inkopen och 0 % (0) av forsaljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 16 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Nykdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordforande

Patrik Essehorn

Var revisionsberéattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557519138796

Signerat EB, EL, PE, RA, Kb
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Elin Bjork (EB}

Coremn Property Group Ab
elin.bjork@corem.se

Signerade 2024-06-041 10.38:20 CEST (+0200)
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Patrik Essehorn (PE)
Fersonnummer /06151259
natik essehorn@walthon.se
+46T088203 75

BankiD

Namnet soim returneradcles fran svenskt BanklD var
"PATRIK ESSEHORN”
Signerade 2024-00-04 [0:52:35 CEST (+0200]
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Fva Landén (EL)
Fersonnuimmer 6504.20-6944
| evalanden@corem.se
| +4GT06588186
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Rutger Arnhult (RA)
Personnummer 670508-3936
rutger.arnhult@m2am.se
+ 0 7045824 7()
1

BankiD
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Nammnet sommn returnerades fran svenskt Bank!D var “Lvea
Margareta Landen”
Signerade 2024-06-04 12:55:46 CEST (+ 0200

BankID

Namnet som returneracles fran svenskt BanklID var |
"Hans Jarl Rutger Arnhult”
Signera de 2024-06-04 1::31:55 CEST (+0200)
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Transaktion 09222115557519139796

Fersonnuinnuner 811123-7528
katrine soderber g@se.ey.com
+A46 703189812
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Neaimnet som retinnerades fran svenskt Bankl!{) var
"KATRINE SODERBERG”
Signerade 2024-06- 12 15:02:38 CEST (+0200)
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. Godkannare
s st A St S
; | Christoffer Johansson (C.) |

Ernsl & Young Al

Christoffer. Johanssonl @se.ey.com

F 6 708459927

] Godkande 2024-06-11 13:51:05 CEST (+0200) |
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

nilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte a
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
aokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er f
bekvamlighet tilthandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Vestalen Fastighets AB, org.nr 559205-5528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Vestalen
Fastighets AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Vestalen Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker dadrfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Vestalen Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaqga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentlig-
heter &r hisgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosédttande av intern konftroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fdsta  uppméarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vé&sentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Jttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Vestalen Fastighets AB
for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittel Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vestalen Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust., Vid forslag till
utdelning innefaitar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlOpande bedGma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eiier forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebéar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydeise f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Katrine Sdderberg
Auktoriserad revisor

2 (2)

Penneo dokumentnyckel: 3HOZA-6Y0Q83-5GIFI-TZ7AY-4XIFY-HSEKY




PENN30

Sisnaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekraftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

KATRINE SODERBERG

Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar digitall signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det onginella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du oppnar

dokumentet 1 Adabe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneg@penneoc.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen 1 dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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