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2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Property Partner Nordic AB intygar att resultatrikningen och
balanstikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2024-05-15. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i rsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm 2024-05-15
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Property Partner Nordic AB 1)
Org.nr 556739-3847

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande &rsredovisning for rikenskapséret 2023.

Al‘fsre_dqvisni?ngen. dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Om Property Partner - Affdrsidé och vision

Property Partner erbjuder tjdnster av hog kvalitet inom fastighetsforvaltning f6r den svenska marknaden.

Vi &r proaktiva, metodiska och systematiska i vért arbetssitt.
Var ledstjdrna ir att skapa trygghet och bidra till vardeutvecklmg for vara kunder.

559 l 56 7762

For ndrvarande forvaltas ndrmare 1,5 miljon kvm fastighe‘ter med blandade uppdrag inom kommersiell-,
ekonomisk- och teknisk férvaltning. Bestandet dr spritt pa ett flertal orter i Sverige som t.ex. Stockholm:,
Uppsala, Goteborg, Lund, Stdertilje, Orebro, Norrkoping och Karlstad. Kundportféljen utgors av bl.a
Alma, Annehem, Boklok, Keyser, Nuveen, Vincero, PEAB, Prisma, Stadsrum, SNB, Silex, Suburban

[kano, Magnolia, Svevia samt URW,

Allmént om verksamheten , -
Verksamheten har under aret haft sin plattform inom kommersiell- och ekonomisk forvaltning, uthyrning
av lokaler, teknisk forvaltning och fastighetsdrift.

I de olika kommersiella fastigheter som vi forvaltar finns bostédder, kontor, handelsfastigheter och
kpcentrum, industrilokaler, lagerlokaler och samhiéllsfastigheter med lokaler for avancerad forskning,
skolverksamhet, vardboenden och vard.

Personal‘

Viirdegrund o | _.
En plattform for ett gott samarbete &r en gemensam vérdegrund. Vara virdegrunder &r:

Respekt

Alla ménniskor 4r lika vérda. Vi ser ménniskan i véra relationer.

Laganda

Vi arbetar tillsammans med varandra och vara kunder. Vi #r ett lag.
Entreprenorskap

Vi soker stindigt efter forbéttringar i vart arbete. Vi ser foréndringar som mojligheter.
Kundfokus
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Property Partner Nordic AB 3(10)
Org.nr 556739-3847

Vi finns {or vara kunder och vi utgér alltid fran kundens behov.
Redbarhet

ett skrivet avtal.
Lonsamhet _ _ , __
Vi vill vara l16nsamma tillsammans med véra kunder. L.6nsamhet skapar mdéjlighet till utveckling.

Féretaget har sitt séte i Stockholm
Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget ska enligt styrelsens forslag dela ut 3 552 000 kronor till moderbolaget Kevlar kapitalAB, org.
559156-7762.
Bolaget ska erhilla utdelning om 197 000 kr fran dotterbolaget Gronfix AB, org.556826-2405. I dvrigt

har inga visentliga hindelser intriffat under rikenskapsaret 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 60 929 52 560 52 036 48 415 55 515
Resultat efter finansiella poster 3584 998 [ 555 2 629 4 658
Soliditet (%) 22,8 23,1 41,3 41,4 31,4

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Avets Totalt
kapital resultat Resultat
Belopp vid érets inging 357 000 3552911 0 3909 911
Utdelning -3 552 000 -3 552 000
Arets resultat 3 047 540 3 047 540
Belopp vid drets utgiang 357 000 35520911 -504 460 3 405 451

Resultatdisposition _ _ N
Styrelsen {oreslar att till fo6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

drets vinst 3047 540

disponeras sa aft

till aktiedigare utdelas (69 647 kronor per aktie)

Utdelning 3 552 000

i ny rakning 6verfores -504 460
3 047 540

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget 4r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av eflerfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 556739-3847

2023-01-01
-2023-12-31

Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 60 929 425
Ovriga rérelseintikter 297961
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Révaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2, >
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

-16737 607
-7 341 235

anldggningstillgangar 248 362

Summa rdirelsekostnader -57 861 174
Rorelseresultat 3366212

Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 197 000

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 4 29039
-8 158

Rintekostnader och liknande resultatposter __ _
Summa finansiella poster 217 881

Resultat efter finansiella poster 3584 093

Bokslutsdispositioner 6

Limnade koncernbidrag -442 000

Fordndring av periodiseringsfonder 830 144

Summa bokslutsdispositioner 388 144
Resultat fére skatt 3972 237

Skatter

Skatt pa drets resultat 7 -898 269
Arets resultat 3 047 540

61227 386

-33 533 970

4 (10)

2022-01-01

52 599 899
53076 744

-13 016 308
-6 828 643
-32 047 058

-185 446
999 199

0
-1 995
-1 149

998 0350

975 026
866 069
131 981

-142 295
10314
0.
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Property Partner Nordic AB
Org.nr 556739-3847

Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliiggningstiligangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella ankiggningstillgingar
Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Varulager m. m.

Pagdende arbete for annans rikning

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

« Signerat 2024-05-1512:25:07 UTC

Not

8,9

10

2023-12-31

7535 623

30 000
1 120 000
1 150 000

1 905 623

307 665

307 665

9509 185

3234 443

461 249

14 836 172

6 101 310
6101310
21 245 147

23150 770
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2022-12-31

863 640
863 640

880 000
910 000
1773 640

3 573 040
3573040

9383 620
7563 653
1328 988
917 199
19 193 460

3351 674
26118174

27 891 814



Property Partner Nordic AB 6 (10)
Org.nr 556739-3847

Balansrik mg Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt egef kapital

Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

357 000
357 000

911
3 047 540
3 048 451

357 000
357 000

3952911
3 852 911
3909911

Summa eget kapital 3 405 451

Obeskattade reserver o -
Periodiseringsfonder 2 367 466 3197610
Summa obeskattade reserver 2 367 466 3197 610

Avsiittningar _ _
Avsiittningar for pensioner och liknande forpliktelser
enligt lagen (1967:531) om tryggande av

pensionsutfistelse m.m.
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

¢ Signerat 2024-05-1512:25:07 UTC

848 288
271712
1120 000

2 492 275

4114 292

2 664 980
6 986 306

16 257 853

23 150 770

708 180
171 820

2426 188
4 273 095
0 332 692
3872318
19 904 293

27 891 814




Property Partner Nordic AB 7 (10)
Org.nr 556739-3847

Noter
& Not 1 Redovisningsprinciper
& Allménna upplysningar _ ..
o Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningsla;

] rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tjénste- och entreprenaduppdrag _ _ _
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregein.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider: 5 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rarelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) o _ |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2023 2022

Medelantalet anstillda 31,87 33,68

Not 3 Anstiillda och pe-l‘ts.o-n'alk{)smad er
2023 2022

inklusive pensionskostnader

L6ner och andra erséttningar 23 543 587 22915 580
Sociala kostnader och pensionskostnader 9 990 383 9131 478
(varav pensionskostnader) (1 934 606 » 1645 272)
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 33 533970 32 047 058
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Propetty Partner Nordic AB 8 (10)
Org.nr 556739-3847

2023 2022

Rénteintédkter fran skattekonto 13 477 846
Riénteintdkter fran SEB 15 562 0
29039 846

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Rintekostnader och liknande resultatposter -8 158 -1995
-8 158 ~1 995

Not 6 Bokslutsdispositioner
2023 2022

Avsiittning till periodiseringsfond 0 372 441
Aterforing av periodiseringsfond -830 144 -481 398
-830 144 -108 957

Not 7 Arets skatt
2023 2022

Skatt pa Arets tesultat _ 898 269 29313
Skatt pa skatteméssiga justeringar 0 112 982
Arets skatt 898 269 142 295

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 35057 144 741
Forsiljningar/utrangeringar -109 684
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 35057 35 057
Ingéende avskrivningar ~35 057 -137 933
Forsiljningar/utrangeringar 109 684
Arets avskrivningar -6 808
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 057 -35 057

Utgéende redovisat viirde 0 0
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Property Partner Nordic AB. 9 (10)
Org.nr 556739-3847

Not 9 Bilar
2023-12-31 2022-12-31

[ngdende anskaffningsvirden 1 137928 408 279
[nkép 282 068 879 789
Forsiljningar/utrangeringar -186 850 -150 140
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 1233 146 1137928

Ingdende avskrivningar 274 288 -139 807
Forsdljningar/utrangeringar 45 127 44 156
Arets avskrivningar 248 362 -178 637
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~477 523 -274 288
Utgaende redovisat viirde 755 623 863 640
Bilarna skrivs av pa 5 ar.
Not 10 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 30 000 30000
Forsdljningar/utrangeringar 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 30 000 30 000

[ngdende nedskrivningar 0 0
Utgidende ackumulerade nedskrivningar 0 0

Utgaende redovisat viirde 30 000 30 000
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Property Partner Nordic AB 10 (10)
Org.nr 556739-3847

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har betalat ut utdelningen om 3 552 000 kr till moderbolaget Kevlar Kapital AB.

Undertecknade forsékrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimimer med faktiska forhallanden.

Stockholm den dag som framgér av min underskrift

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats .
Stockholm den dag som framgar av var underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

2024-05-15 12:25:07 UTC

K o 1 i 5

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Thijs Dirkse Datum

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

PROPERTY PARTNER NORDIC AB  556739-3847 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-15 12:10:16 UTC

Namn returnerat fran Svensk{ BankiD: Marcus Gardebrandt Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

&g Till bolagsstémman i Property Partner Nordic AB, org.nr 666739-3847

o

:Emih:h' : : . . . . i . . S m.. .

i Rapport om arsredovisningen

o _

Etj Uttaland.

f’,;_.;! | | L

q Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Property Partner Nordic AB fér ar 2023,

b1

"’A Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla
I visentliga avseenden rittvisande bild av Property Partner Nordic ABs finansiella stélining per den 31

bl december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltmngsberatteisen ar
-'*f?‘;ll forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

H Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Property Partner

Nordic AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Property Partner Nordic AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den mtema kontroll som de bedomer ar nodvandlg far att uppratta en arsred@wsnmg som inte innehaller nagra

bulagets formaga att fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ar tlllampllgt am fﬁrhalianden sOm kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

nagra vasentliga felaktlgheter vare ssg dessa bemr pa oegenthgheter eller mlsstag, och att iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utwer var rewsmn av arsredowsnmgen har vi aven utf@rt en rewsmn- av- sty-relsens GCh verkstallande

bolagets vmst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | fmwaltnmgsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

VI har utfert rews:onen enllgt gad rewsmnssed a Svenge Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsmttet

och har ] wngt fullgjcsrt vart yrkasetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden,

de krav som bolagets verksamhetsart Omfattnmg oc-h n-sker staller pa storleken av balagets egna kapltal
kensolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nodvandiga fér att bolagets bokfdring ska
fullgdras i éverensstammelse med lag och tor att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorins ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagm vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sait handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om defta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgarder eller fésrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

o Signerat med Svenskt BankiD 2024-05-15 12:21:35 UTC
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: Thiis Dirkse Datum
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Them

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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