Arsredovisning
tOr
Situna Fastighetsforvaltning AB
556947-4272

Réikenskapsaret
2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Sdtuna Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen
och balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 13 jum 2023.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberiéttelsen stimmer Gverens

med originalen.

Ort och datum _;

‘Goran Langer

Underskri
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Styrelsen for Sidtuna Fastighetsforvaltning AB avger {0ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till AB SigtunaHem 556059-5356. Foremalet {0r bolagets verksamhet ar

att 4ga och forvalta fast egendom 1 Sigtuna kommun samt dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Sigtuna.

Visentliga hiindelser under riakenskapsaret

Under 2022 paborjades byggnationen av de nya fastigheterna och berdknas vara klart ar 2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 0
Resultat efter finansiella poster -2 477
Balansomslutning 201 443
Soliditet (%) 0,0

2021
0

.16 367
78 400
0,1

2020
1 186
82

42 847
0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital (kr)

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Overforing resultat
foregdende ar
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang S0 000

Comilact Signature Refterensnummer: 723125k

Balanserat

resultat

2 759

23 370

26 129

2019

| 296

203

34 336

0,7
Arets
resultat
23 370
-23 370
-13 552
-13 552

2018

[ 294
-521
32317
0,1

Totalt

76 129

~-13 552
62 577




Siatuna Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 55694°7-4272

IForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdakning Gverfores

26 129
-13 552
12 577

12 577
12 577
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Foretagets resultat och stilining 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Satuna Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556947-4272

Resultatrakning Not
Tkr

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

DRIFTSNETTO
Central administration och marknadsforing
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner 4
RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa arets resultat
ARETS RESULTAT

2022-01-01
-2022-12-31

-168

-2 309
-2 309

-2 477

2 850
373

387

Comfact Signature Referensnummer: 723125
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2021-01-01
-2021-12-31

-137
-14 7780
-155
-15 072

-15 072
-670

-15 742

-626
-626

-16 3638

16 500
132

-109
23
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Ba]ansrékning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark S 23 284 23 284

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9 114 003 34 120

137 287 57 404

Finansiella anliaggningstillgdangar

Uppskjuten skattetordran 136 139
136 139

Summa anliggningstillgangar 137 423 57 543

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Alktuella skattefordringar 461 220

Ovriga fordringar 65 246
526 466

Kassa och bank 63 494 20 391

Summa omsattningstillgangar 64 020 20 857

SUMMA TILLGANGAR 201 443 78 400



Sdtuna Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556947-4272

Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 6
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Comtact Signature Referensnummer: 723125

2022-12-31

50
50

26
-14
13
63

[3 824
136 874
632

0

201 380

201 443
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2021-12-31

50
S0

23
26
76

3 591
74 452
261
20

78 324

78 400
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (IK3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter lagg s till
anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den deltillgangens
prestanda ¢kar 1 forhallande till tillga ngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgitter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten viantas ge upphov till tramtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sadana fall gors en avsitining och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttja ndeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskr ivningsmetod anvands for
ovriga typer av materiella tillgangar,

Foljande avskrivningstider tillampas:

Kommersiella lokaler och bostader:
Stomme och grund 4 ar

Laneskulder och leverantorsskulder

Lineskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad over lanets 10optid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hanfor sig till investeringar 1 dotterforetag
redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten for
aterforing av de temporédra skillnaderna och det inte bedoms sannolikt att en aterforing sker inom
overkadlig framtid.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot overskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal ratt till kvitining.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en hidndelse eller en transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteetfekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster:

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdakter och kostnader.
Balansomslutning:

Foretagets samlade tillgangar.
Soliditet (%):

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutning.
Avkastning pa eget kap. (%):

Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (imed avdrag for
uppskjuten skatt).
Avkastning pé totalt kap. (%)

[ |
L]
o LA Y

Resultat fore avdrag for rintekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs viarde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsviarde som dr lagre dn det redovisade vardet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid beddmning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn
goodwaill, som tidigare skrivits ner gbrs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

[ resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar 1 den funktion dar
tillgangen nyttjas.

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Erhallna koncernbidrag 2 850 20 000
Lamnade koncernbidrag -3 500
2 850 16 500
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Not 5 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 24 084
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24 084
Ingaende avskrivningar -800
Utgaende ackumulerade avskrivningar -800
Utgdende redovisat virde 23 284
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 23 284
Verkligt varde 69 896
Bokfort virde byggnader 1 Sverige 0
Bokfort varde mark 23 284
23 284

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 0
0

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Byggnationen av de nya fastigheterna pagéar och fortloper enligt plan, berdknas bli klart till hosten 20235.
Detaljplanen mojliggor en stadsfornyelse med tva kvarter om ca 200 bostader och ca 2000 kvm lokaler

tor handel och service.

Not 8 Koncernforhallande
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2021-12-31

24 034
24 084

-300
-800

23 284

23 284
61 500

23 284
23 284

2021-12-31

20
20

Bolaget ingar 1 en koncernredovisning som upprittas av AB SigtunaHem med organisationsnummer

556059-5356, sate Sigtuna.

Not 9 Pagiende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlﬁggningar
2021-12-31

2022-12-31
Ingdende anskaftningsvarden 34 120
Inkdp 79 882
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 114 002
Utgdende redovisat varde 114 002

Comfact Signature Referensnummer:; 723125E
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Siatuna Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 5569477-4272

Marsta

Goran Langer
Styrelseordforande

Bertil Halbback
[Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Cecilia Kvist
Aulctoriserad revisor
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REVISIONSDENE

Till bolagsstamman | Satuna Fastighetsférvaltning AB, org. nr 556947-4272

Rapport om arsredovishingen

R o L O 2

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Satuna Fastighetsforvaltning AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Satuna Fastighetsforvaltning ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Satuna Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdoren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren f6r bedomningen av bolagets formaga att

Revisaorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— |dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om eftektiviteten |
den interna kontrolien.

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om {ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsherattelse Satuna Fastighetsforvaltning AB, org. nr 556947-4272, 2022 1 (2)
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bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Satuna
Fastighetsforvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Satuna Fastighetsférvalining AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.,

Rimlig sé@kerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Vasteras den

KPMG AB

Cecillia Kvist
Auktoriserad revisor

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skutle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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