Arsredovisning

for

Fittja Centrumfastigheter AB

556923-3827

Réakenskapsadret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fittja Centrumfastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-10. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i érsred?iJSningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen. /
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Styrelsen for Fittja Centrumfastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar tastigheten Forbonden 9 med adress Fittja torg 21 1 Fittja centrum, Botkyrka

kommun. Fastigheten utgdr centrumanldggningen 1 Stockholmsfororten Fittja med kommersiella lokaler 1
form av butiker och restauranger, lokaler f6r vard och omsorg samt kommunala serviceverksamheter.

Bolaget har inte haft nagra anstéillda och inga l6ner har betalats ut.

Agarférhillanden
Fittja Centrumfastigheter AB dgdes vid arets utgang till 98 % av Kungsvaningen Forvaltning AB med
sdte 1 Nacka. Bolaget omtattas av den koncernredovisning som ldmnas av koncernmoderitretaget

Kungsvaningen AB.

Verksamheten under aret
Hyresintdkterna [6r arct ligger pa 33,3 mkr (32,8 mkr). Pa kostnadssidan tynger hoga energipriser och
rintekostnader samt en kundférlust om 3,8 mkr pd grund av en storre hyresgéist som gatt 1 konkurs under

aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 33 274 32 824 27 474 25577 26 184
Resultat efter finansiella poster 840 4 825 7633 76 32 556
Soliditet (%) 13,3 16,3 13,3 13,0 13,0

Framtida utveckling
Vakansgraden 6kade under forsta kvartalet 2024 till 14,6 procent (cirka 2 000 kvim) och uthyrning av

dessa fristdllda ytor pagar. f
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Forindringar i eget kapital

Alktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drets ingang 5035 300 43 899 993
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 3735075
Utdelning -10 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 505 300 37 635 068

IForslag till vinstdisposition
Styrelscen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny riikning dverfores

Arets
resultat

3735075
-3 735075

128 232
128 232

37 635 067
128 232
37763 299

37 763 299

3 (10)

Totalt
48 140 368

l;

-10 000 000
128 232

38 268 600

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. .
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Hyresintidkter
Ovriga rorelseintilcter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader avseende fastigheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materielia anldggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter

Réintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

33 273 873
298 846
33572719

-7 895 313
-0 100 567
-8 197 037
~22 252 917

11 319 802
165 328
-10 644 953

-10 479 625
840 177

500 000

1340 177

-1 211 945

128 232
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2022-01-01
-2022-12-31

32 823 573
0
32 823 373

-8 299 454
-3 179 136
-8 253 143

~21 731 733
11 091 8§40
408

-6 267 407

-6 2606 999
4 824 841

0
4 824 841
-1 089 766

3735075
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Org.nr 556923-3827

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyantdggningar och forskott avsecnde
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anligeningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldgegningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

221 548 384
8 (042 210

4 817 053
234 407 647

44 320 000
44 320 000
278 727 647

1 084 684
500 000
1 904 764
425 211
J 914 659

5168 372

9 083 031

287 810 678

1N
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2022-12-31

227 338 966
10 248 665

0
237 787 631

44 320 000
44 320 000
282 107 631

3 062 544
0

652 997
523 183
4 238 724

9 802 502

14 041 226

296 148 857
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

kget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital (5 053 aktier) 505 300 505 300

505 300 505 300

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 37 635 067 43 899 992

Arets resultat 128 232 3735075
37763 299 47 635 067

Summa eget kapital 38 268 599 48 140 367

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 5723 933 6 087 173

Summa avsittningar 53723 933 6 087 173

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 220 985 000 229 000 000

Summa langfristiga skulder 220 985 000 229 000 000

Kortlristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 580 000 0

Forsleott fran kundet 450 888 1 576 133

Leverantorsskulder 606 989 030 422

Skulder till koncernforetag 12 014 946 4 562 041

Aktuella skatteskulder 3487 029 3 818 530

Ovriga skulder [ 178 003 1 581 806

Upplupna kostnader och férutbetalda intikier 315 291 452 385

Summa kortfristiga skulder 22 833 146 12 921 317

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 810 678 296 148 857

!
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisnimg (K3).
Redovisningsprinciperna éir ofordndrade jJam{ort med {éregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintilter for [Orvaltningsfastigheten redovisas 1 enlighet med vilikoren 1 gdllande hyresavtal, 1 den

period uthyrningen avser.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskatfningsviirdet ingar utgifter som direkt kan hiinforas till forvirvet av tillgangen. Laneutgifter
avseende lanat kapital som kan hiinforas till konstruktion av de byggnadsetapper som pagar samt dr
planerade och som det tar betydande tid att fardigstiilla, riknas in i tillgangens anskafiningsviirde. Nér en
komponent 1 en anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i1 komponenter lidggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgingens prestanda 6kar i forhaliande till tillgangens vérde
vid anskaffningstidpunkten .Utgifter {Or [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyitjandeperiod.
Bolagets mark har obegriinsad nytyandeperiod och skrivs inte av. Linjédr avskrivmngsmetod anvénds (6r
ovriga typer av materiella tillgingar. Féljande avskrivmngstider tillimpas:

Byggnader 25 -50ar
[nventarier, verktye och installationer 3-15ar

Kundfordringar/kortiristiga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med tortallodag mer én 12

manader cfter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tllgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp t balansrikningen
endast da legal kvittmingsritt foreligger samt da en reglering med ett ncttobelopp avses ske elier da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal

Samtliga lcasingavtal dér [Gretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som ¢n kostnad linjért Gver
leasingperioden. Uthyrning av kontorsiokaler klassificeras som operationeil leasing. Leasingintikterna

redovisas linjirt under leasingperioden. R

!



Fittja Centrumfastigheter AB
Org.ar $56923-3827

Uppgifter om moderféretag

8 (10)

Fittja Centrumfastigheter AB (séte Stockholm) 4r ett dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning AB,
org.nr 556789-2947. Bolaget omf{attas av den koncernredovisning som avlimnas av koncernmoder-

foretaget Kungsvaningen AB, org.nr 556422-2668, med site 1 Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om [ramtiden. Dessa kan komma att avvika mot

redovisningen. De gjorda uppskattningar och antaganden som {6religger 1 drsredovisningen innebir ingen

betydande risk for viisentliga justeringar 1 redovisade virden.

Not 3 Skatt pa arets resultat

2023

Aktueltl skatt -1 575 185
Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 363 240
Totalt redovisad skatt ~-1211 945

Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31

[ngdende anskaffningsvirden 265 493 000
[nk&p 0
Omklassificeringar 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 265 493 000
[ngaende avskriviungar -37 954 034
Arets avskrivningar -5 990 582
Utgacnde ackumulerade avskrivaningar -43 944 616
Utgaende redovisat viirde 221 548 384
Bokfort virde byggnader 206 835 384
Bok{ort viirde mark 14713 000
221 548 384

2022

-1 453 006
363 240
-1 089 766

2022-12-31

250 033 000
2 908 403
6 531 597
265 493 000

-31 963 451
-3 990 583
-37 954 434

227 338 966

212 825 966
14 713 000
227 538 966
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Fityja Centrumfastigheter AB
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

[ngiende anskaliningsvérden
Inkép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingacnde avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

19 909 500
0

19 909 500

-9 660 835
-2 206 455

-11 867 290

8 042 210
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2022-12-31

19 286 500
623 000
19 969 560

-7 398 275

-2 262 560
-9 660 835

10 248 665

Not 6 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

[ngdende anskaftningsvirden

Inkdp

Ombklassificeringar

Utgaende ackumuleirade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncerntoretag

Ingdende anskaftningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaftningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31
0
4 817 033

0
4817 053

4 817 653

2023-12-31

44 320 000
44 320 000

44 320 000

2022-12-31

0531 597
3 532 680

-10 064 277

0

2022-12-31

44 320 000
44 320 000

44 320 000

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till skatteméissig skillnad mellan boktéringsméssiga och skatteméssiga

avskrivningar pa ftastigheter.

Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

2023-12-31

6087 173

-363 240
5723933

2022-12-31

6 450 413
-363 240
6 087 173
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Not 9 Langtristiga skulder

N Bolagets skulder till kreditinstitut utgdrs sedan flera ar av ett lan hos banken som pa grund av avialets
::“3\-} riintevillkor tll sin lydelsc har en forfatlodag inom tva ar. 1 likhet med tidigare &r har endast

™ dverenskommen amortening redovisats som kortinistig del eftersom styrelsens avsikt dr att bibehalla
N kredittorhatlandet under langre ud vilket torklaras vara en gemensam standpunkt hos parterna.

yrovn
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o Not 10 Stiillda sikerheter

™ 2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 244 000 000 244 0600 000
244 000 000 244 000 000

Stockholm 2024-06-1()

Vi

M1 Sundqgwist

Martin Sundgfust

Min revistonsberiittelse har Limnats 2024-06-10

}! ' j;-
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/ i,t(/! {..r ﬁ&iﬁ
Hans-Ulric Josetsson
Auktonserad revisor

v



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fittja Centrumfastigheter AB

Org.nr. 556923-3827

Rapport om arsredovisningen

ttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fittja
Centrumfastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en 1 alta vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fittja Centrumrastigheter ABs finansielia
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaitnings-
berattelsen ar forenlig med arsredavisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enhgt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskriys narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar .
Jag ar obercende i forhallande till Fittja Centrumfastigheter AB
enhigt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ogvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenitiga som grund far mina uttalanden,.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare s1g dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt dnft, Antagandet om fortsatt dnft
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
atternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rnmig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimhg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garantt for att en revision som utfors enligt 15A och
god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptacka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av gegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen.

En ytterhigare Deskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa  Rewvisorsinspektionens webbplats:
WWww . revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.  Denna  beskriv-
ning ar en det av revisionsberattelsen.

I
-

¥
. Hans-Ulnc Josefsson

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltmng for Fittja Centrumfastigheter
AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltmingsberattelsen och beviljar styreisens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt dod revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar’. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fittja
Centrumfastigheter AB enbigt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Jag anser att de revisionshewvis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som nar ansvaret for forstaget ll dispositioner
betraffande bolagets vinst etler fortust, Vid forslag bl utdetming innefattar
detta biand annat en bedomning av om utdelmingen ar forsvartig med
hansyn ull de krav som bolagets verksamhetsart, omfattming och risker
statier pa storleken av bolagets egna kapital, korsolideringsbehov,
hkviditet och stallning ' ovrigt,

Styretsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta nnefattar biand annat att fortlopande bedorna
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets orgamsation ar
utformad sa att bokforngen, medelsforvaltningen och bolagets
ekanomiska angelagenneter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionén av forvattmingen, och darmed mtt
uttalande o ansvarsfrnet, ar att inkhamta revistonshevis for att med en
rimiig grad av sakerhet «unna sedoma om nagon styrelseledamot ' nagot
vasentligt avseende

+ foretagit nagon atgard elter gjort 5312 skyldig till nagon forsummetse som
«an foranieda ersattmirgsskyicighetr mot bolaget, eller

«  pa nagot annat satt handlat 1 stnd med aktiebolagslagen, arsredo-
visringsiagen elier bolagsordmngen

Mitt mat betraffande revisionen av tarsiaget DU dispositioner av bolagets
vinst eiler fortust, och darmed mitt uttalarde om detta, ar att med nmiig
grad av sakerbet dedoma om forstaget ar forentigt med akliebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar er "og grad av sakerhet, men ingen garant: for att en
revision som utfors eniigr god revisianssed 1 Sverige adtid xommaer att
upptacka  atgarder elier  forsummelser  som  «an  foranieda
ersattnmingsskyldighet mot bolaget. ailer att et forslag till dispositioner av
bolagets vinst etler fortust inte ar forenhigt med akbiebolagslagen,

En ytterhgare peskriveing av mth ansvar Tor ~evisionen av forvattmingen
firns pa Revisorsinspest'onens webbplats' www. rewisarsinspektionen. se!
revisornsarsvar Derpa beskriveing ar en del av revisionsberattelsen.

Na(y/ﬂer@}?{} junt 2024

Auktoriserad revisor



