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Arsredovisning 2024

Burlovs Bostader AB
Org.nr 556535-5483

Undertecknad VD 1 Burl6vs Bostdder AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen Overensstimmer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrdakningen har faststillts pa arsstimman 2025-03-31.

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Arlov den 2025-04-03
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Styrelsen och verkstdllande direktoren for Burlovs Bostider AB, organisations-
nummer 556535-5483, avger harmed arsredovisning for verksamhetsdret 2024.

A

gL

Burlovs Bostider AB, nedan kallat bolaget, dr dotterbolag till Skéirfldckan AB,

organisationsnummer 556711-1397 med sate i Burlovs kommun. Skarflickan AB

dgs till 100 % av Burlovs kommun. Koncernredovisning upprdttas av
Skdrflackan AB. I koncernen ingar dotterbolag till Burlovs Bostdder AB,
Burlovs Bostdder Parkering AB organisationsnummer 559102-0226.

Forvaltningsberattelse

Vision, affarsidé och malséattningar

Vision

Vi ska uppfattas som den bésta hyresvirden 1 regionen.

Affarsidé

Vi ska som hyresvird erbjuda ett attraktivt boende med fokus pa
stadsutveckling och forvaltning.

Malsattningar

- Som stark aktdr i Arlév, Akarp och Kronetorp och utifrén kommunens
overgripande malsittning ska vi genomiora stadsutvecklingsprojekt for
god samhallsnytta.

- Skall over tid ha en stabil och trygg ekonomi.

- Vara en attraktiv arbetsgivare med en gemensam bas diar medarbetarna
trivs och har mojlighet att utveckla verksamheten och den egna

kompetensen.
- Isamrad med kunder genomfora en strukturerad och planerad for-

valtning, bade tekniskt, bosocialt, ekonomiskt och miljomassigt riktigt.

- Genom omvirldsbevakning genomfora nyproduktion och utveckling av
befintliga fastigheter for att aktivt stodja en miljovénlig och langsiktig
bostadsmarknad.

- Stédrka varumadrket langsiktigt genom att Oka attraktivitet, fortroende och
trygghet, for bade nya och befintliga kunder.

- Sikerstéilla intdkter av alla uthyrningsbara objekt, till rétt hyra.

- Arbeta med stdndiga forbattringar och utveckla vara rutiner och
arbetssatt.

Vardegrund

[ arbete med kdrnvarden har tre kdrnvardeord med en utvecklande text tagits
fram.

- Omtanke — Genom att lyssna och hjdlpa varandra visar vi att vi bryr oss.
- Engagemang — Tillsammans skapar vi delaktighet och inspiration.
Ansvar — V1 tar ansvar genom att halla det vi lovar.
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Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméiktige 1 Burlévs kommun och
styrelsen har under 2024 bestatt av fem ledamoter jamte fem suppleanter.
Styrelsen har hallit fyra styrelseméten under rakenskapséret. Arsstimma har
hallits den 27 mars 2024,

Ordinarie styrelseledamoter har varit: Leif Westin (m), ordforande, Bo
Kronvall (1), vice ordférande, Kent Wollmér (s), Vlasta Ekinan (s) och
Christer Swahn (sd).

Suppleanter har varit: Lars Olle Olsson (s), Katja Larsson (s), Asa Jensen (¢)
och Tore Nilsson (sd), Carl Ahrling (m), enligt kommunfullmaktiges beslut
12 december 2022 och stimmobeslut 31 mars 2023.

Arsstaimman den 27 mars 2024 har utsett revisionsbyrdn Ohrlings Price-
waterhouseCoopers AB, med auktoriserad revisor Ann Rickard Nilsson som
huvudansvarig och auktoriserad revisor Karolina Widecrantz som suppleant
enligt stimmobeslut 27 mars 2024,

Kommunfullméaktige har utsett f6ljande lekmannarevisorer for verksam-
hetsaret: Gunnar Rune (m) och Farah Adibi Zadeh (s) med suppleanterna
Gustavo Garcia (v) och Allan Andersson (¢).

Organisationsanslutning

Bolaget ar medlem i Sveriges Allménnytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation), HBV (Husbyggnadsvaror forening) samt andels-
foreningen Skanehem.

Marknad

Burlovs kommun, centralt belagen mellan Malmo och Lund, erbjuder unika
mojligheter for bade boende och arbetsplatser. Med sitt strategiska ldage,
utmdrkta kommunikationsmaéjligheter och narhet till storstadsomradena Malmo
och Lund, vixer kommunen fram som en attrakfiv plats att bo, leva och arbeta
pd. Efterfrigan pd hyresligenheter fortsitter att vara hog. Var strévan dr att
skapa bostadsmiljoer som kombinerar bekvamlighet, hallbarhet och nérhet till
bade stadens puls och gronomraden — allt for att mota de varierande dnskemalen
hos dagens och framtidens hyresgidster. Med ett langsiktigt fokus pa hallbar
stadsutveckling och en vilja att skapa attraktiva livsmiljoer bidrar Burlovs
Bostdder aktivt till en fordndring. Fran att ha varit en relativt anonym forort ar vi
nu pa vag att bli en central aktor 1 regionen — en plats dar méanniskor vill bo,
verka och vixa.

Uthyrning, vakansgrad och omflyttning

Omsittningsgraden for Burlov Bostaders ldgenheter ligger 1 genomsnitt pa
ca 10%, vilket indikerar en lang genomsnittlig boendetid tor
hyresgasterna. Av de totala omflyttningarna utgor interna kunder som
flyttar inom bestandet cirka 21 %. De dvriga omilyttningarna ar jamnt
fordelade mellan kunder inom kommungréansen och kunder fran Malmg.

~@dast en mindre andel kommer fran §vriga kranskommuner.
l |
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Omsiéttningsgraden fortsatter att 0ka nagot under 2024 jamfort med 2023.
Denna okning beror pa d0kat antal dodsbon samt en hdgre omsattning pa
Humlemaden, dér vi planerar att paborja stambyteprojekt under 2025. Vi
har sedan maj 2024 informerat de boende vad stambytet innefattar och
vilken betydelse det har {Or hyresgasten genom informationsblad,
informationsmoten och utdelning av informationsbroschyrer.

Burlov Bostader administrerar en egen bostadsko dar kunder registrerar sig
via foretagets hemsida. For att behalla sin plats 1 kon krdvs inloggning pa
Mina sidor minst en gang per ar. Vid drets slut fanns det cirka 22 000
aktivt sokande 1 bolagets bostadsko. Genomsnittlig kotid for att bli
tilldelad en lagenhet 1 Arlov ar ca 5,5 ar medan det tar ungefar 10 ar {or att
fa tilldelning i Akarp. Den hoga efterfrdgan pé det befintliga bestandet
forvantas fortsitta.

Bolaget har inga bestaende vakanser for bostidder. Av totalt 259
omflyttningar dgde 14 omflyttningar rum i Akarp och 245 omflyttningar i
Arlov. Under aret har rabatter 1 form av kvarboenderabatt och
underhallsrabatt utbetalats till hyresgasterna med 16,8 mkr.

[nom var uthyrningsverksamhet har fokus varit pa att utveckla en smidig
och transparent uthyrningsprocess som gor det enkelt fOr vara kunder att
folja sina intresseanmalningar pa lediga lagenheter. Med forbéttrad
kommunikation och digitala verktyg har vi skapat en mer anviandarvéanlig
upplevelse som minimerar vantetider och torenklar stegen fram till ett
hyresavtal. En annan viktig utveckling dr var satsning pa fordonsplatser,
dar vi nu erbjuder kunder mojligheten att sjdlva soka, anmaéla intresse och
enkelt teckna avtal for den plats de onskar. Genom att digitalisera och
automatisera denna process har vi gjort det mojligt for vara kunder att
snabbt och effektivt fa tillgang till parkeringslosningar som matchar deras

behov.

Marknad och varumarke
Burlovs Bostdder genomfor en aktiv och malinriktad strategi for att stirka sitt

varumarke bade internt och externt. Genom att gora detta striavar vi efter att oka
attraktiviteten bade som hyresviard och som en betydande aktor inom
kommunens bostadsmarknad.

En betydande del av Burlovs Bostaders varumarkesstrategi innefattar digital
utveckling och synlighet. Genom att lansera fem stora varumérkeskampanjer,
varav tre sdrskilt fokuserar pd Burldovs Bostader, har bolaget natt ut till invanarna
1 Burlov och ndrliggande kommuner., Genom att synas pa regionala bussar och
tag, busskurer, stortavlor samt 1 lokalpressen har kampanjerna kommunicerat
budskap om ldget, framtidsplaner och fordelarna med att leva och bo 1 hyresritt.
Samarbeten med kommunen har varit en viktig del av Burlovs Bostéiders
marknadsforingsstrategi. Genom kampanjer som "Burlov Hénder!" har bolaget
inte bara marknadsfort sina bostdder utan ocksa deltagit 1 att framhéva
betydelsefulla fordndringar och handelser 1 kommunen. Burlévs Bostidder
anviander plattformar som Facebook, Instagram och LinkedIn for att nd bade
interna och externa kunder. Genom att dela relationsskapande inldgg och
information stravar Burlovs Bostader efter att skapa en stark narvaro och

;idrstérka sitt varumarke 1 digitala sammanhang.
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2 Hyreshortfall for vakanta bostader t procent av bruttohyror.
3 Antal om- och avflyttningar under aret t procent av totala antalet bostéader.

Fastighetsutveckling

Bolaget dger och forvaltar 2 615 bostdder med en total yta pa 183 809 kvm
(183 532) samt lokaler med en yta pa 16 532 kvm (16 921).

Fastigheternas sammanlagda bokforda virde dr 1 239 mkr (1 200) per 24-12-
31. Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade 1 forsdkringsbolaget
Lansforsdkringar Skane.

Fastighetsforvarv

Inga fastighetstorvarv har skett under aret.

Nyproduktion

Kv. Sodra Pilevallen |
Det finns ett godként planbesked for Sédra Pilevallen fran Burlovs Kommun och

detaljplanearbetet for pagar. Planen innehaller ca 30 lagenheter 1 2 — 3 plan.

Kv. Lerviagen/Murvigen

Markanvisningsavtalet i Akarp om ca 10 000 BTA innebir att
detaljplanehandldggningen fortskrider. Kommunen har valt att utéka och minska
planomradet 1 olika omgangar och for narvarande rader det stor osdkerhet om
tidplanen. Bolaget har sedan nagra ar tillbaka klart med toreslagen byggnation

pa anvisad fastighet.

Kv. Vanningsaker
Pa den nuvarande parkeringsplatsen vid kv. Vanningsaker utreds mojligheten att

genomfora ett bostadsprojekt som ersittning for det niovaningshus som inte blev
byggt pd Ugglan. Planbesked ar lamnat men osakerhet kring kommunens

inriktning av omradet rdder.

Burlévs Center P-hustomten
Ett samarbetsprojekt med Trianon och Tornet diskuteras. Projektet omftattar
totalt ca 40 st nya hyresbostider 1 en tredimensionell fastighet.

Ombyggnader och investeringar

Kv. Svenshog

Fasadrenovering och fonsterbyte avslutades 1 borjan av 2024. Montage av ett
ventilationsaggregat med atervinning ar klart, en varmepump har installerats pa
ett av husen och solceller har monterats pd taket. Syftet med investeringen var
att minska energibehovet pa Svenshog och det har redan gett resultat.
Investeringen forvantas att aterbetalas genom sankta driftskostnader. Projektet
fortsatter under 2025 med projektering av ventilation, tak och solceller pa
ytterligare 4 av de 13 hoghusen pa omradet.
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Kv. Rinnebick, ombyggnad lokaler till liigenheter
Sju lokaler har identifierats for att byggas om till tva ldgenheter pa 1 rok samt

fem lagenheter pa 2 rok. Byggstart skedde 1 december 2023 och ldgenheterna var
inflyttningsklara i augusti 2024. Ytterligare en ldgenhet tillkom da kommunen sa

upp sin ldgenhetsforskola och var inflyttningsklar en manad senare.

Kv. Vanningsaker — tak- och fasadrenovering
Omlaggning av papptak inkl. installation av solceller samt byte av tegelbalkar

och omfogning mm pa fasader har fardigstallts.

Kv Hackspetten
Tak och fasadjobb upphandlades och utfordes under 2024. Solceller driftsétts

2025. Socialforvaltningens gruppboende har sagts upp. Lagenhterna finns i ett
av trapphusen pa Betlehemsgatan och projektering av nya ldgenheter sker under

2023,

Kv. Humlemaden — stambyte
Projekteringen av ombyggnationen av Humlemaden pagick under hela 2024, Q1

2025 ar projekteringen klar och upphandling ar paborjad. Klart med mer dn 90%

hyresgastgodkinnande och resterande 10% ar skickade till hyresndmnden for
godkidnnande. Byggstart dr planerat till juni 2025 och forvintas paga tom Q1
2027. Korttidskontrakt tecknades under 2024 for att mojliggora evakuering

trapphusvis under projektets gang.

-

Investeringar 1 byggnader samt om{drt fran
- pagaende arbeten
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[nvestering 1 markanlaggningar

Investeringar 1 mark

[nvesteringar 1 maskiner och inventarier

[nvesteringar 1 pagaende arbeten

Sumima investeringar

Forvaltning

Allmant

Den dagliga driften av forvaltningen har under aret atergatt till ett normalt ldge,
utan kvarvarande effekter fran pandemin. Verksamheten har heller inte
paverkats direkt av det geopolitiska laget, sasom kriget 1 Ukraina eller andra
globala handelser. Den stabilitet som detta medfor har gjort det mojligt for
forvaltningen att fokusera pa interna processer och langsiktig utveckling.

Omradesforvaltarna har helhetsansvar for fastigheterna och arbetar i team
gillande planering av skdtsel och underhall. Arbetet med att ta ett tydligare
ansvar pa respektive arbetsroll med forvaltarna som kravstéllare och ansvariga
for att driva teamen framat inom skoétsel och underhall har pagatt under aret och

fortsatter dven nésta ar. Syftet med detta arbetssétt dr att varje medarbetare far en

tydligare roll och kan vara med och paverka.

4o




Sida 8 av 38

Inom yttre skotsel har tva personer som slutat under dret ersatts med nya
medarbetare som kommit in bra 1 organisationen. Det finns vid arsskiftet en
vakant t)dnst, arbetande forman som kommer att tillsdttas varen -25.

Forvaltningen fortsatter sitt langsiktiga arbete med att minska anvandningen av
fossildrivna maskiner och arbetsredskap. Ett steg 1 denna process har varit att
genomfora en kartlaggning {or att identifiera omraden dar eldrivna
robotgrasklippare kan anvéndas 1 stillet for traditionella, fossildrivna alternativ.
Detta initiativ ar en del av forvaltningens stravan att bli mer hallbara och minska
sin miljopaverkan, samtidigt som det skapar effektiva 16sningar for framtidens
skotsel och underhall.

Drift

Energiupptoljning &r en viktig del bade {6r den ekonomiska uppfoljningen och
for att minska miljopaverkan. Det ar ocksa ett viktigt verktyg fér framtida
strategiska atgarder for att ytterligare effektivisera energiatgangen.

Under aret har fortsatta justeringar gjorts 1 fastigheterna for att halla ca 20 grader
under varmesdsongen, enligt vara riktlinjer.

Ar 2024 har varit ndgot varmare temperaturméssigt dn fjoldret, och den faktiska
fjarrvirmeforbrukningen minskade med 4% vilket motsvarar 852 480 kWh.
Total forbrukning {Or fjdrrvarme var 19 742 793 kWh.

Biogasforbrukningen blev 1 720 208 kWh mot fjolarets 1 818 817 kWh vilket ar
en minskning med 5 %. Aven den inkdpta elen minskade med 5%, med en
forbrukning pa 3 720 017 kWh jamiort med 3 906 346 kWh 16r ar 2023.

En ny solcellsanlaggning har driftsatts pa Kornvidgen 4347 under april manad,

och det finns nu 8 anldggningar 1 drift runt 1 bestandet. Dessa har under aret
producerat totalt 146 363 kWh el, varav bolaget sjalv anvint 86 308 kWh, och

60 055 kWh salts pa koncessionsnatet.

Vattenforbrukningen har tyvirr 6kat under aret med 4 335 m3 (+1 %), fran
341 500 m3 for ar 2023 till 345 835 m3.

Under aret har det genomforts Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) samt
kanalrensningar 1 589 ldgenheter och 18 lokaler.

Underhall

Bolaget har erbjudit “hyresgaststyrt [dgenhetsunderhdll”, HLU, vilket innebér att
hyresgésterna erbjuds att fa underhallet utfort avseende malning och
golvldgening enligt de intervaller som dr framforhandlade med Hyresgést-
foreningen. Avstar hyresgasten underhall erhalls en rabatt som utbetalas en gang
per ar. Omfattningen av atgarder ar ungefdr 1 samma storlek som tidigare ar.
Malet for 10pande underhall (reparationer) ar att fortsitta arbeta fOr att minska
kostnaderna genom ett Okat forebyggande arbete 1 torm av bland annat ett
effcktivare arbetssétt for underhall och reparationer samt tillsyn och rondering.

. @ska aven hjadlpa till att 6ka trivseln och tryggheten t6r hyresgisterna.
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Ett storre fokus under hosten har lagts pa fastighetsteknikernas ronderingar for
att vara mer effektiva 1 det forebyggande arbetet.

Storre underhallsprojekt under 2024 bestod bl.a. av:

e 4G-anpassat hisskommunikation

o Atgirder efter skyddsrumsinventering Svenshog

e Rensat och sdnkt kullarna pd Elisetorpsviagen 7-9

e Trapphusmalning och ny belysning Nygatan 6 A-B
e Taggsystem installerat Strandgatan 5 A-B

e Renovering entréer V Promenaden 1-11

®

belysning.
e Nya utemoObler mm pa Harakérr

Samtliga miljohus pa Svenshog har blivit malade, fatt nytt golv och ny

Underhéllskostnaderna bestdr av planerat underhall inklusive underhall pga.

ombyggnad.
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Bolagets taststiallda miljopolicy anger att miljdarbetet ska styras av en
helhetssyn dar affarsmassighet och engagemang ar nyckelorden. Alla
medarbetare har ett ansvar for att denna miljopolicy efterlevs.

Detta innebar att:

e viskall folja gillande lagar och forordningar, var dgares
miljokrav och egna méatbara miljomal enligt gdllande
miljostrategi, sa kallade miljonyckeltal, med arlig uppfoljning.

e minska verksamhetens negativa miljobelastning genom att dka
andelen fornyelsebara energikallor, minska energikonsumtionen
samt minska utsldppen av vaxthusgaser.

e underlitta for en kretsloppsanpassad avfallshantering inom
Burlovs Bostédders fastighetsbestand.

e fasa ut anvindningen av ¢ miljovanliga produkter fran var drift
samt fran var ny- och ombyggnation.

¢ samarbeta med dgaren, medarbetare, kunder och leverantorer nar
det giller l0sningar for att bo och leva pa ett hallbart sétt.

o styra var verksamhet enligt ett certifierat eller diplomerat miljo-
ledningssystem som ar erkint pd svenska marknaden.

WL
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e se till att var personal har en aktuell och {or branschen relevant
miljoutbildning.

e vara en god forebild 1 Burlovs kommuns arbete mot ett hallbart
samhdlle med ett fokus pa god bebyggd mil;jo.

e vara Oppna om vart foretags miljopaverkan och vart miljoarbete.

[ egenskap av denna miljopolicy sa genomior bolaget regelbundna
externa wiljorevisioner 1 syfte att bedriva arbetet systematiskt och med
stindiga forbattringar.

Sveriges allménnytta har startat ett gemensamt upprop ”Allméannyttans
klimatinitativ” bland annat fOr att minska utsldppen av vaxthusgaser.
Malet ar att de allmannyttiga bostadsforetagen ska vara fossilfria senast
ar 2030 och att energianvandningen ska minska med 30 %. Styrelsen {or
bolaget har fattat beslut om att delta i Sveriges Allméannyttas
klimatinitativ fOr att ytterligare starka miljoarbetet.

Utover de obligatoriska miljomalen om fossilfrihet och en sinkning av
energianvindningen har ett miljdmal om minskad kemikalicanvindning
antagits. Darmed skall en minimering av antalet anvinda kemikalie-
fabrikat efterstravas. Samtidigt skall de kemikalier som anvénds vara sd
miljovanliga som mojligt.

Organisation
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Ekonomiavdelningen ansvarar {or bolagets ekonomi, finansiering,
personalfragor och administration.

Marknadsavdelningen ansvarar {or uthyring och marknadstoring.
Forvaltningsavdelningen ansvarar for forvaltning av tastigheterna och
kontakterna med de boende. Har ingar skotsel, felanmaélan, storningar,
reparationer och lopande underhall.

Fastighetsutvecklingsavdelningen ansvarar tor nybyggnation, storre
planerat underhall och utveckling av fastighetsbestindet. Aven miljdansvar
for bolaget ingar.

Verksamhetsutveckling ansvarar tor utveckling av organisation och

;d@‘ﬁétt.
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Verksamhetsutveckling

Arbetet med stindiga forbattringar dr en grundpelare 1 verksamheten och
genomsyrar hela organisationen. Enligt bolagets affarsplan f6r perioden 2023~
2026, tas nya handlingsplaner fram arligen for att sdkerstélla att vi stdndigt
utvecklas och forbittrar vara processer.

Arbetet med handlingsplanerna per avdelning sker pa samma satt som tidigare,
dvs med detaljerade steg for handlingsplanen som kvartalsvis {6ljs och
dokumenteras. Rapporteringen av status for handlingsplaner gors till varje
tertialuppfoljning.

Under aret har verksamheten bland annat arbetat med att automatisera
uthyrningen av parkerings- och garageplatser, implementera ett nytt system for
underhallsplanering och ett for energiuppfoljning, genomfora en
medarbetarundersdkning och fortsitta arbetet med foretagets virdegrund.

Personal

Personalomsittningen for 2024 var betydligt hogre dn foregaende ar 10,39 %
(2,6). Under daret har fyra personer avslutat sina anstéllningar, samtliga inom
forvaltningen.

En person har anstéallts fOr att ersdtta en avslutad tjanst inom yttre skotsel.
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Vid de arliga utvecklingssamtalen ska for alla anstéllda tas fram en
individuell utbildningsplan. Malséttningen med planerna ar att alla anstéllda
ska kunna utvecklas inom sitt yrkesomrade. Under 2024 har bland annat
utbildning 1 kontlikthantering genomforts for en del av personalen. Fallskydd,
[1ft och motorsagsutbildning har genomtorts enligt plan. Exempel pa ovriga
utbildning som genomforts under aret ar: VVS, virme och ventilation, el
besiktning, Hyresjuridik och lokalhyresjuridik, ledarutveckling och
uppdatering av besiktningshandboken.

Arbetsmiljo och halsa

Den totala sjukfranvaron tor 2024 har okat till 7,06 % (6,10). Sjukfranvaron
har varit ganska jamn under hela aret. Bolaget haft tre personer
langtidssjukskrivna under dret, varav tva pa deltid. Korttidsfrdnvaron har under
aret okat lite till 0,9 % (0,8).

[ vart avtal med HMC Foretagshalsa ingar mojlighet till snabba insatser vid
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rehabilitering. En annan del 1 det forebyggande halsovardsarbetet dr satsning pa
friskvard for personalen.

Bolaget har ett avtal med Svenska Ledargruppen for att inom det systematiska
arbetsmilj0arbetet anvianda verktyget Help24. Hér finns bland annat bolagets
aktuella arbetsmiljopdrm och personathandbok. Verktyget ar tillgangligt for
samtlig personal med en personlig inloggning.

Ekonomi

Finansiering

Bolagets finansverksambhet styrs av den finanspolicy som styrclsen antog
2015 med en uppdatering 2018 och 2021. Bolaget arbetar med en tankt
normalportfol] med en teoretisk och jamn fortalloprofil {or att optimera
andelen rorlig rdnta utifran atfarsverksamhetens torutsattningar. Det
overgripande riskmattet ar att andel rorlig ranta ska vara mellan 20-50 %.
Fasta rdantebindningar ska spridas jimt dver tiden. Ansvarstordelning, regler
och risker regleras i policyn. Verksamheten ska kinnetecknas av ett medvetet

lagt risktagande och sakerstdllande av riskhantering.

Den totala laneportfoljen per 2024-12-31 uppgick till 722 mkr (722). Totalt
har ett 1an pé 65 mkr pantbrev som sdkerhet, 6vriga lan har kommunal borgen
som sdkerhet. Under aret har ett lan om 70 mkr omsatts, fortsatt med |
kommunal borgen som sidkerhet. Bolaget betalar en marknadsmaissig avgift
for utnyttjade krediter som har kommunal borgen som sakerhet.

Marknadsrantorna har under flera ar tidigare legat pa en lag niva men har
under de senaste aren kraftigt gatt upp for att aterigen under 2024 gatt ner
igen till 101jd av Riksbankens sdankningar av styrrantan. For att hantera
ranterisken 1 bolagets skuldportiolj och for att uppna en rimlig och vél avvigd
ranterisk anvinds rdanteswappar. Bolaget har under 2024 tagit upp en ny swap
pa 75 mkr. Marknadsvirdet av derivatinstrumenten redovisas inte i
balansridkningen under avtalens 16ptid. Marknadsviarderingen av portféljen
2024-12-31 gav ett varde pa 4,5 mkr. En beskrivning av redovisnings-

principerna finns 1 not 1.

F manamn n g s by et b 5:;3{ 2074 R A LQ@Z ‘% ,g
Laneportfol_] | 722 mkr- 722 mkr
' Borgensavgift 2 '7' mkr 2,7 mKkr
Derivatinstrument (nominellt
nettobelopp) 325 mkr 1 250 mkr
Genomsnittlig rantesats 2.1 l,%-, IR 2,95 %
Marknadsvérdet swapavtal 4,5 mkr 5,7 mkr
Borgensavgift i % av totala T T

' lanebeloppet 041%.0 5 -0 1 0,41%
Finansnetto “ 223 mkr." - | 15,7 mkr

"4
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Laneportfolj och rinta per 2024-12-31. Borgensavgiften ingar inte i

diagrammet nedan.
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Fastigheternas varde

Bolaget gor arligen en vidrdering av fastighetsbestandet. Véarderingen har
kontrollerats av en extern behorig fastighetsvarderare. En forklaring till metoden
for vardering finns 1 not 1. Drift- och underhallskostnaderna inklusive fastighets-

avgift, fastighetsskatt och tomtrattsavgald, har bedo

mts per fastighet och uppgar

till 1 genomsnitt cirka 567 kr/kvm (520). Driftskostnaderna bedéms i
normalfallet f6lja inflationen. Den langsiktiga vakansgraden for bostdder
beddms uppga till mellan 0 och 2 % och {or lokaler till mellan 2 och 5 %.
irderingsmetodiken ansluter 1 all vasentlighet till Svenskt Fastighetsindex
anvisningar och riktlinjer. Varderingen har utforts dels med stéd av en
ortsprismetod, dels med stod av nuvardesmetod. Direktavkastningskravet {or
fastighetsportfoljen bedoms ligga mellan cirka 3,0 — 6,0 %.
Det finns inget nedskrivningsbehov tor nagon av bolagets fastigheter.
Fastigheternas samlade marknadsvarde bedoms vid virdetidpunkten per
balansdagen 2024-12-31 till 3 485 mkr +/- 10%, vilket motsvarar 17 395
kr/kvm. Marknadsvardet definieras som det mest sannolika priset vid en

forsdljning pa en fri och 6ppen fastighetsmarknad vid en viss angiven tidpunkt.
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Fasti gheternas bokforda
viarde

1239 9 ke’ -

1 200 mkr

Bokfort virde per kv

6 *186 k‘r/_k*{fm

5 989 kr/kvm

Fastigheternas
marknadsvirde

'3 485 mkr

A

3 350 mkr

Marknadsvarde per kv

17395 ke/kvimy

16 712 kr/kvim




Resultat

Bolagets hyresintdkter for 2024 var 258 mkr.
Hyrorna hojdes med 5,6 % fran den 1 februari 2024 efter forhandling med
Hyresgistforeningen. Den genomsnittliga bostadshyran ar 1 329 kr/kvm (1258).
De flesta kommersiella hyreskontrakt har en arlig justering med KPI som bas.
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Driftkostnaderna har 6kat jamfort med foregaende ar och uppgick till 640
kr/kvm jamfort med 614 kr/kvm for 2023.

Kostnaderna for underhall har under aret minskat nagot jamftort med tidigare ar.
Detta beror framst pa att det yttre underhallet varit nagot ldgre. Daremot ar det
inre underhallet fortsatt hogre till 613d av fler omflyttningar med hdgre krav pa
standard samt kostnadsOkningar for insatsvaror. Underhallsnivan uppgick till
193 kr/kvm jamfort med 216 kr/kvm for 2023.

Direktavkastningen pa bokfort varde pa byggnader och mark var 7,9 % (7,0) och
direktavkastningen pa marknadsvardet var 2,5 % (2,2) pa balansdagen.

Viardeutvecklingen pa marknaden for fastigheter ligger pa en stabil hog niva och
viardet har O0kat under aret med 4,0% for 2024.

Bolaget [dmnar under 2024 en vardeoverforing 1 form av koncernbidrag till

moderbolaget om 7,0 mkr (5,0).
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31,8 mkr

Balans

Den finansiella nettoskulden (langftristiga skulder minus likvida medel) uppgick
till 688,2 mkr (710,9). De likvida medlen uppgick till 33,8 mkr (11,1) vid

utgangen av aret.

Kassaflodet fran den lopande verksamheten fore investeringar uppgick till
60,7 mkr (47,0). Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -32,9

mkr (-104.,5).

Det synliga egna kapitalet, inklusive del av obeskattade reserver, uppgick vid
arsskiftet till 485,8 mkr (472,2), vilket innebar en soliditet pa 37,3 % (36,1).



Risk- och kanslighetsanalys

Sida 15 av 38

Kénslighetsanalysen ska beskriva hur bolagets resultat paverkas vid
tordndringar av nagra tor bolaget viktiga variabler. Bolaget har identifierat

foljande omraden 10r bolagets risker:

e Hyresutveckling.
e Vakansgrad.

e Drift- och underhallskostnadsutveckling.
e Rinterisk och finansieringsrisk.

Bolagets hyror t0r bostaderna beslutas normalt genom forhandlingar med
hyresgastforeningen. Hyrorna forhandlas antingen for ett ar framat eller for en
tva ars period. Vid arets slut pagick hyrestorhandling f6r 2025 med
Hyresgastforeningen Region Sodra Skane. Hyresutvecklingen {or
affarslokaler styrs normalt av indexupprakning enligt avtal.
Bolagets fastighetsbestand ar relativt homogent dldersmaéssigt och flera
kommande storre underhallsatgarder planeras. Hyresnivaerna ar 1 forhallande
till kommunerna 1 regionen mattliga. Vakansgraden ar fortsatt 1ag for bostdder

och normal for lokaler.

De taxebundna kostnaderna {6r varme, vatten, el och sophdmtning styrs till
stor del av faktorer utanfor bolaget och kostnaderna forvintas 6ka mer an

ovriga driftkostnader.

Underhallsbehovet i fastigheterna planeras och kostnaderna budgeteras med
hjdlp av en underhallsplan som bolaget anvander. Under de ndrmaste aren
kommer underhall av tak, fasad, hiss- och stambyten i fastigheterna vara
prioriterade underhallsatgarder. Rantekostnadernas utveckling kan paverka
bolaget mycket. Vid arets slut har laneporttoljen kort rantebindningstid och
for att hantera risken med rantekostnadernas utveckling anviands
ranteswappar. FOr att hantera och begrédnsa finansieringsrisken bor bolaget
enligt policyn arbeta med Kommuninvest eller flera langivare.
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Flerarsoversikt - Ekonomiska nyckeltal

Stda 16 av 38

| | Eget kapital} kkr 444 279 419 268

2 | Bokfért fastighetsvérde, kr/kvim 5 478 5 443

3 | Redovisad sohiditet, % 36 (} % i 34,4 % 33,9 “/ o

4 | Kassalikviditet, % 1_‘_12 : % 271,0 “{q____ 2%2 1%

5 { Driftnetto, kr/kvm 350 327 3ll

6 | Driftkostnader, kr/kvm 564 515 495 |

7 | Underhaliskostnader, kr/kvm 193 ***** 216 [3:20944 211 12077

8 | Rintabilitet pa totalt kapital, % 3 9 ** , 3% [29% 5| 2.6 %w z 6 %“ “
Direktavkastning pa bokfort virde, |- s REDE

9 1% ) 7 9 %;;;‘;;; 70 % |[+73%5] 7,0 % 7 3 %
Direktavkastning pa * et ity gl

10 | marknadsvirdet, % f% uiff‘; 122% [720% ] 1,8% 2 3 %f o

11 | Totalavkastning 3 ffuf‘;;ii 3% [ 29%.| 2,6% 2 6%,

12 | Bruttorantekostnad, % 32% 1 23% |04% | L1% | 13%

13 | Rantetéickningsgrad, % 33% 1 o [ 454,9 % | 683,4:% | 792,8 % 711 7 Y,

1 Eget kapital enligt faststdlld balansrakning
2 Fardigstallda fastigheters bokforda virde delat med uthyrningsbar area av bostiider och lokaler
3 Eget kapital inkl. beskattad del av obeskattade reserver 1 torhallande till totalt kapital
4 Omséatiningstillgangar 1 forhallande till kortfristiga skulder

5 Resultat 10re avskrivningar delat med uthyrningsbar area av bostdder och lokaler
6 Driftkostnader delat med uthyrningsbar area av bostdder och lokaler

7 Underhallskostnader delat med uthyrningsbar area av bostdder och lokaler

8 Rorelseresultat plus rdnteintdkter 1 forhallande till balansomslutningen
9 Resultat fore avskrivningar 1 procent av bokfort viarde pa tardigstéllda fastigheter

10 Resultat fore avskrivaingar i procent av marknadsvirdet pa fardigstillda fastigheter
11. Rorelseresultat och finansiella intikter 1 forhallande till balansomslutningen

12 Rintekostnader i férhallande till genomsnittliga langiristiga skulder

13 Resultat fore avskrivningar 1 férhallande till rantekostnader

o
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Resultat och stalining |
Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt uppgick till 28 mkr (24).

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stillningen vid
rakenskapsarets utgang framgar 1 Ovrigt av efterfoljande resultatrikning och
balansrikning med noter.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserad vinst 279 042 771,76 kr
Arets vinst 14 078 786,09 kr
Summa 293 121 557,85 kr

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar drsstdmman att vinstmedlen disponeras
sd att:

[ ny rdkning overfors 293 121 557,85 kr
Summa | 293 121 557,85 kr

%
'J‘
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Resultatrakning (kkr)

Not 72024
Nettoomsaéttning ISP
Hyresintdkter * AR ARV AN 4 K 241 588
Ovriga rorelseintéakter 3wyt FH2A. nan 6431

2023

nr
R N S P

Tt Vo M
- 4
O ey

-~ L]
a1 et
[P SR TR Lk S PR |

o : : ;
?E.r LR : 3 . i - T i
Loy ¥ ' o 1 :
. & 4 o - Ay
1t a >, . b -
{ P et o ) :
S o . AN ST g

L] I~ [ : L] -, LI ] ]

F .| "l-:p- 1 n E = : 1"| x ‘-I :i.
- ~ + T ] oE
. " L] l} " .'_: '. =

:‘.' |
|1.,‘_ []
i
1-:"-" [ ] =Ty
.

Rorelsens kostnader G b e

Driftkostnader 4,5 :=97487 .1 -93159
Underhéllskostnader 6 .. Li38752771  —43 355
Ovriga externa kostnader G i 08525 — 6859
Personalkostnader 7 5a30692 - —29 965
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 8,9,10 +.=37.512: 1 —34 548
Ovriga rorelsekostnader S ~ 397

Summa rorelsens kostnader poe2l2960 0 -208 282
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Resultat fran finansiella investeringar SRt AR

Rénteintdkter och liknande resultatposter oo 205 661
Rintekostnader och liknande resultatposter 12 55227437  —16 331
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Balansrakning (kkr)

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende ny- och ombyggnader

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag

Agarintressen 1 Ovriga foretag
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager mm
Forrad och lager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

umma tillgangar

10
11

15
17
18

16

19
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Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Pensionsavsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langlristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
246Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

umma eget kapital och skulder
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Forandringar i1 eget kapital (kkr)

IB Eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

UB Eget kapital 2023-12-31

IB Eget kapital 2024-01-01
Arets resultat

ﬂget kapital 2024-12-31
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Aktie- Reserv- Ovrigt Summa eget
kapital fond fritt eget kapital
kapital

3000 186 470 254 809 444 279

24 233 24 233

3000 186 470 279 043 468 512
3000 186 470 279 043 468 512

14 079 14 079

3 000 186 470 293 122 482 592




Kassaflodesanalys (kkr)

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning varulager

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Salda materiella anldggningstillgangar

Forviarvade andelar 1 dotterbolag

Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering

Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder
Erhéllet aktiedgartillskott

Ldmnat koncernbidrag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel fran fusionerat dotterbolag

Likvida medel vid arets slut

Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Arets totala investeringar i materiella
anldggningstillgdngar fordelar sig enligt foljande:

Arets investeringar

Ej betalda fakturor avseende forvirvade anldggningar
Piaverkan pia likvida medel fran arcts investeringar
Betalning av skulder hinforliga till tidigare investeringar
Paverkan pa likvida medel i invest.verksamheten
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Noter till resultat- och balansrakning
(kkr)
Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oforindrade 1
jamforelse med {oregaende ar.

Intikter: Intikter fran uthyrning av bostader, lokaler och dvriga objekt
redovisas 1 den manad hyran avser. Intakterna redovisas netto efter avdrag for

moms och eventuella hyresrabatter.

Fordringar: Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas
inflyta.

Inkomstskatter: Aktuella skatter virderas utifrin de skattesatser och
skatteregler som géller pd balansdagen. Uppskjutna skatter vdrderas utifrdn de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende framtida skatteméassiga avdrag redovisas 1 den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avriaknas mot 6verskott vid
framtida beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till
kvittning.
Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen
om inte skatten ar hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas

- direkt 1 eget kapital. Skatteetfekter avseende poster som redovisas direkt mot
eget kapital, redovisas mot eget kapital. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hanforhig till obeskattade reserver.

Materiella anlaggningstillgangar: Materiella anldggningstillgdngar redovisas
till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvardet ingér
utgifter som direkt kan hanforas till {orvarvet av tillgangen.

Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaftningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter
laggs till anskafiningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda okar 1 forhallande till tillgdngens
virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter tor 10pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetstorvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till
framtida kostnader or rivning och aterstédllande av platsen. I sadana fall gors en
avsattning och anskaftningsvirdet 6kas med samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en
anliggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig

rorelsekostnad.
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Materiella anldgeningstillgdngar skrivs av systematiskt over tiligangens

beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills,

beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvarde.

Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvinds for Ovriga typer av materiella tillgangar.
Maskiner och andra tekniska anldggningar samt inventarnier, verktyg och
installationer skrivs av enligt plan pa 5 ar. Datorer skrivs av enligt plan pa 3

dr.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader
Stommar 50-100 ar
Fasader, yttertak, fOnster 25 -50ar
Hissar, ledningssystem 25 ar
Ovrigt 15-50 ar
Lokalbyggnader
Stommar, fasader, yttertak 50 - 100 ar
Hyresgastanpassningar 10 - 20 ar
Ovrigt 15 - 50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar - Sar
[nventarier, verktyg och installationer 3-20ar

Forvaltningsfastigheter: Bolagets fastigheter innehas tor langsiktig
uthyrning och klassificeras dartor som forvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheternas redovisade virde uppgar till 1 239 mkr (1 200).
Bolaget gor arligen en intern virdering av fastighetsbestandet for att bedoma
deras verkliga virde. Varderingen kontrolleras arligen av oberoende
virderingsman pa objektsniva. Varje fastighet klassificeras utifran lage, alder
och skick. I utford vardering inkluderas generellt inte vardet av pagaende
projekt och tillaggsvardet for byggritter enligt gallande plan.
Virderingsmetodiken ansluter 1 all vasentlighet till Svenskt Fastighetsindex
anvisningar och riktlinjer, Virderingen har utforts dels med stéd av en
ortsprismetod, dels med stod av en nuvardesmetod. Underlaget for
viarderingen ar de framtida hyresintidkterna for fastigheterna. Drift- och
underhallskostnaderna inklusive fastighetsavgift, fastighetsskatt och
tomtrittsavgild, bedoms per fastighet och uppgar till 1 genomsnitt cirka 567
kr/kvm (520). Driftskostnaderna bedoms 1 normalfallet {6lja inflationen som
antas langsiktigt till ca 2 %.

Den langsiktiga vakansgraden for bostdder bedoms uppga till mellan 0 - 2 %
och for lokaler till mellan 2 - 5 %. Direktavkastningskravet tor fastighets-
portfoljen bedoms ligga mellan cirka 3,0 % - 6,0 %. Fastighetsbestandet
varderades infor arsbokslut till 3 485 mkr (3 350 tkr).

Pagaende nyanldggningar: Den 16pande bokforingen av pagdende
nyanldggningar innefattar dven underhallsdelen 1 kombinerade underhalls-
och ombyggnadsprojekt. Vid varje periodboksiut gors dock avstamningar till
grund for hur stor del som avser underhall och som ska kostnadstoras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar: Nar det finns en indikation pa

th tillgangsvarde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov. Har

K-
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tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre dn det redovisade virdet, skrivs den
ner till atervinningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

[ resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av

nedskrivningar 1 den funktion dér tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument: Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen
inkluderar kundfordringar och ovriga fordringar, leverantdrsskulder, och
laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansridkningen nir Burlovs Bostdder AB
blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nér ratten att erhalla kassatloden fran instrumentet har 16pt ut
eller Overforts och koncernen har overtort 1 stort sett alla risker och forméaner
som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar: Fordringar redovisas som
omsattningstillgangar med undantag {0r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.
Fordringar tas upp till det belopp som torvantas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder: Laneskulder och leverantorsskulder
redovisas initialt till anskattningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som riantekostnad dver lanets
[Ooptid med hjdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Derivatinstrument: Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att hantera ranterisk
som uppstar vid upptagande av lan till rorlig rinta. For dessa transaktioner
tillimpas normalt sdkringsredovisning enligt kapitel 11 1 K3. Nér transaktionen
ingas, dokumenteras forhallandet mellan sakringsinstrumentet och den sidkrade
posten. Bolaget dokumenterar ocksé toretagets bedomning, bade nér sdkringen
ingds och fortlopande, av huruvida de derivatinstrument som anvands 1
sdakringstransaktioner 1 hog utstrackning ar effektiva nar det géller att motverka
fordndringar 1 kassafloden som ar hanforliga till de sdkrade posterna. Avtal om
en sa kallad ranteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom sikringen
erhaller bolaget en fast ranta vilken redovisas 1 resultatrikningen under posten
Réntekostnader och liknande resultatposter. Marknadsvardet av derivat
redovisas inte 1 balansridkningen under avtalens 16ptid. Rdnteswaparnas varde
uppgar till 4,5 mkr (5,7). Intdkter och kostnader hdnforliga till derivatinstrument
nettoredovisas under rantekostnader. Bolaget har tagit upp en ny swap pa 75 mkr
under aret.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld: En finansiell tillgang och
en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsratt toreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden

N ravses ske.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar: Vid varje
balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa
nedskrivningsbehov 1 ndgon utav de finansiella anldggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende. Nedskrivning
redovisas 1 resultatrakningsposten Resultat fran 6vriga viardepapper och
fordringar som ar anldggningstiligangar. Nedskrivningsbehovet provas
individuellt for andelar och dvriga enskilda finansiella anldggningstillgangar
som dr viasentliga. Om nedskrivning av andelar sker faststélls nedskrivnings-
beloppet som skillnaden mellan det redovisade vardet och det hogsta av verkligt
virde med avdrag for forsdljningskostnader och nuvirdet av framtida
kassafloden (som baseras pd foretagsledningens basta uppskattning).

Varulager: Varulagret viarderas enligt inkomstskattelagens bestammelser till
det ldgsta av 97 procent av anskafiningsvirdet och nettoforsaljningsviardet.
Anskaffningsvardet faststidlls med anviandning av forst in-, forst ut-metoden

(FIFU).

Leasingavtal: Uthyming av kontorslokaler klassificeras som operationell
leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart under leasingperioden.
Fran 2018 finns det ett leasingavtal for formansbil till VD.

Avsittningar: Foretaget gOr en avsattning nér det finns en legal eller informell
forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget
nuvirdesberdknar forpliktelser som véntas regleras efter mer dn tolv manader.
Pensionsavsittningar har varderats till kapitaliserat varde.

Obeskattade reserver: Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1
balansrakningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som ar hanforlig till
reserverna.

Bokslutsdispositioner: Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som
bokslutsdispositioner i resultatrikningen. Koncernbidrag redovisas som

(Mtsdispositioner.
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Ersidttningar till anstillda: Kortfristiga ersatiningar: Kortfristiga erséttningar i
bolaget utgors av 10n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.
Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersittning.

Ersdttningar efter avslutad anstdllning: I bolaget forekommer savil
avgiftsbestimda som formansbestdmda pensionsplaner. I avgiftsbestdmda planer
betalar foretaget faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal
eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det andra
foretaget inte kan uppfylla sitt atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader
1 takt med att de anstélldas tjdnster utforts.

Ersattningar vid uppsidgning: Erséttningar vid uppsidgning utgar da bolaget
beslutar att avsluta en anstéllning fore den normala tidpunkten for anstillningens
upphorande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i
utbyte mot sddan ersattning. Om ersdttningen inte ger bolaget ndgon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad néir bolaget har en legal
eller informell forpliktelse att ldmna sadan erséttning. Erséttningen vérderas till
den bista uppskattningen av den ersattning som skulle kridvas for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen.

Rapportering for verksamhetsgrenar och geografiska marknader:
Bolagets verksamhetsgrenar bestar 1 huvudsak av uthyrning bostdder och
lokaler. All uthyrning sker 1 Sverige.

Kassaflodesanalys: Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det
redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och

ut?etalningar.




Not 2 Hyresintikter inkl. outhyrda objekt

Totala hyresintikter
Bostdder

[Lokaler

Garage

P-platser

Ovriga enheter

Hyresbortfall pga. outhyrt
Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

wa

Ovriga enheter

Rabatter
Kvarboenderabatt Burlovsmodellen

Underhallsrabatter
Hyresrabatter

Hyresintikter netto
Bostader

Lokaler

Garage

P-platser

Ovriga enheter

Hyresbortfall av totala hyresintikter
Bostdder

Lokaler

Garage

P-platser

Ovriga enheter
Totalt hyresbortfall i forhallande till totala intikter

Forfallostruktur lokalhyror, operationell leasing

2025
2026
2027
2028
2029 och senare
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2024

241 835
23 459
4 565

3 937
3712
277 507

- 918
— 13515
— 135
— 240
— 3

— 2 861

-12 492
- 4281
~ 34

— 16 807

224 110
21 947
4 430

3 345
4011
257 839

0,4 %
6,5 %
3.0 %
6,1 %
1.4 %
1,0 %

Ovriga
409
801
813

1 400
629

Bolaget har inga visentliga kostnader som operationell leasingtagare.

%ﬂ__./

2023

2277 994
22 536
4411

3 796
LY.
202 312

- 907
~ 1 246
- 113
— 147
-

— 2 468

-13 973
-4 246

-t

— 18 256

208 832
21 289
4 298

3 357
3812
241 583

0.4 %
2 5%
2.6 %
3,9 %
1.5 %
0.9 %

Kommunen

341
4 260
2 608
2612
> 304

gid



Not 3 Ovriga intikter

Diverse avgifter
Ovriga ersattningar fran hyresgéster

Ovriga intakter fran egen forvaltning

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Skotsel

Uppvarmning

Vatten

Fastighetsel

Sophantering

Administration
Forsakringskostnader
Ersiattning till hyresgistforening
Kabel-TV

Avskrivna och dtervunna fordringar
Kostnader for juridiska atgarder

Not § Arvode till revisorer

Pw(C

Revisionsuppdraget
Ovriga tjanster

[Lekmannarevisorer
Ovrig granskning

Not 6 Underhallskostnader

HLU-hyresgéststyrt underhall, bostidder

Planerat underhall
Standardh6jande underhall

Underhall kostnadsforda investeringsprojekt

W
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2024

336
1 572
1615
3 522

2024
12 357
12 122
24 670
11 380

3 956

3 259
15 642

5> 910

1435

565
708
485
97 4877

2024

367
22
389

15
101
116

2024

15 040
16515
7 090

108

3 752

2023
456
609

2366

6431

2023
13 730
9 874
26 253
9 954
3 503
4 103
13 192
5 001
| 448
38
590
473
93 159

2023

2380
17
297

13
Y
71

2023
10 267
23 097
7 763
2 227
43 355
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Not 7 Medelantal anstillda, Ioner, andra ersittningar och sociala avgifter

¥

2024 2023
Personalkostnader
Reparationer 3 195 3 03]
Skotsel 10 551 10 577
Administration 16 946 16 357
30 692 29 965
Medelantalet anstéallda, med fordelning pa kvinnor och marr
har uppgatt till:
Kvinnor 16 18
Man .. 22 22
38 40
[ 6ner och erséattningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstillande direktoren 1 771 1 638
Ovriga anstillda ' 17 868 17 403
19 639 19 041
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 9 393 Q104
- Pensionskostnader,-varav for VD 609 kkr (553) 2010 1914
11 403 11 017

Till VD finns pensionsutfastelse inom ramen tor ITP2-planen.
En dmsesidig uppsdgningstid om 6 manader. Avgangsvederlag till VD vid uppségning
fran bolagets sida utgar med motsvarande 12 manadsloner. Avtalet avser endast

uppsagning fran foretagets sida.

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare

2024 2023

Antal pa Varav  Varav | Antal pa Varav  Varav

balansdagen Kvinnor Main | balansdagen Kvinnor Min
Styrelseledamoter 5 20% 80% 5 20% 80%
Verkstillande direktor och andra 5 40% 60 % 5 40% 60%

le;dande befattningshavare
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
[ngaende anskaffningsvirden

Nyanskaffning under aret och omfort fran pagaende ny-

och ombyggnad
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvirde enligt plan

Markanlaggningar

Ingdende anskaftningsvirde

Nyanskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvirde enligt plan

Mark

[ngaende anskafiningsvarde

Nyanskaffning under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde pa byggnader och mark

Taxeringsvirden
Byggnader
Mark

Klfmadsvﬁrde

Sida 31 av 38

2024
1 572719

73 051
0
1 645770

— 474 963
0
— 34 878

2509 841

1135929

2024
13 532
1125
14 678

- 10369
—434
— 10 802

3876

2024
99 547
0

99 547

1239 353

2024

1 721 728
697 661

2 419 389

3 485 000

2023
1 437 949

135 209
439
1 572 719

— 443 231
42

—-31 774
-474 963

1 097 756

2023
13 553
0

13 553

— 9933
— 435
- 10369

3184

2023
99 547
0

99 547

1 200 488

2023

1 716 151
093 199
2 409 350

3 350 000

AL




Not9  Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskattningsviarden
Nyanskaffning under aret
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdaende avskrivningar

Arets forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende restvirde enligt plan

Not 10  Inventarier, verktyg och instaliationer

Ingdende anskaffningsvarden
Nyanskaffning under dret

Arets forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnader

[ngaende balans

Under aret nedlagda kostnader
Forgidvesprojektering |
Omforing till fardigstillda byggnader
Utgaende balans

KﬁLwdx/
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2024

2:432

2 432
— 1786

— 320
-2 106

326

2024

31 696
388

— 346
31738

~-24 129

346
— 1 881

—~25 6063

6 075

2024

53 137
29 317
-2 538
-73 051

6 864

2023

2 221
211

2 432
~ 1406

= 38{)
—~ 1786

645

2023

32 108
383

- 800
31696

—~ 22 970

500
— 1 958

—24 129

7 567

2023

82 743
106 246
-643

-135 209

53 137

——
@
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Not 12  Riéntekostnader och liknande resultatposter

2024
Rantekostnader fastighetslan -19 895
Borgensavgitt Burlovs kommun - -2 695
Ovriga finansiella kostnader -153
) -22 743
Ovriga finansiella kostnader bestar av kostnad for checkkredit.
Not 13  Bokslutsdispositioner

2024
Skillnad mellan bok{orda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan | 647
Avsittning till periodiseringsfond 0
Aterforing av periodiseringsfond 0
Lamnat koncernbidrag -7 020

6373
Not 14 Skatt pa arets resultat

2024
Aktuell skatt 0
Justering skatt efter andrad taxering 0
Uppskjuten skatt temporéra skillnader -10 084
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 2 800
Skatt pa arets resultat — 7 284
Redovisat resultat fore skatt 21 362
Skatt beraknad enligt gallande skattesats (20,6 %) —4 401
Skatteetiekt av ej avdragsgilla kostnader ~ 71
Skatteeftekt av avdragsgilla kostnader 11351
Skatteettekt av ey skattepliktiga intakter 15
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransningar -2 831
Skatteetfekt av temporira skillnader -1 262
Justerad skatt efter andrad taxering 0
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader -10 084
Skatteeftekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond — 0

Eedovisad skattekostnad — 7 2a

2023

-13 372
-2 675
-2384
-16 331

2023

503

15245
-5 030
10718

2023

62
-26 998
16 385

— 10 551

34 784

~7 166
— 148
27 688
16

-3 228
-609
02

-26 998
— 169

~ 10 551
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Not 15 Andelar 1 koncernforetag |
2024 2023

Ingaende redovisat virde 60 60
Aktiedgartillskott till Burlovs Bostdader Parkerings AB 0 0
Utgaende redovisat virde 60 60

Burldvs Bostdder Parkering AB, 559102-0226 med sate 1 Burlév. Rostrittsandel 100
%, antal aktier 50 000. Beloppet bestar av aktiekapital om 50 kkr och aktiedgar-

tillskott om 10 kkr.

Not16 Koncernmellanhavande

2024 2023
Fordran pa Skartlackan AB 0 0
Fordran pa Burlovs Bostdder Parkering AB 23 0
Utgaende redovisat viarde 23 0
Skuld till Skartlackan AB -7 020 -5 030
Skuld till Burlovs Bostidder Parkering AB 0 91
Utgdende redovisat virde -7 020 -5 120

[ koncernen déar Burlovs Bostader AB édr dotterbolag och dir koncernredovisning upprattas
ar moderbolaget Skirflackan AB, 556711-1397. Burlovs Bostader Parkering AB, 559102-
0226 forvarvades 2017 av Burlovs Bostidder AB. Koncernredovisning upprittas av
Skartlackan AB, 556711-1397.

Not 17  Agarintressen i andra foretag

Bolagsnamn Org.nr Sate Bokf{ort Bokiort
varde virde
2024 2023

Husbyggnadsvaror HBV 702000-9226  Stockholm
Orening u.p.a. |
Andelar 1 HBV 40 40

Not 18  Ovriga langfristiga fordringar

2024 2023
Ingdaende anskaftningsvéarden 2277 1 605
Tillkommande aterbédring HBV, fordringar 259 878
Utbetalda fordringar under aret ~ 293 -~ 206

Wude ackumulerat anskaffningsvirde 2 243 2277



Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Pdagaende forsdkringsskador

Forutbetalda rantor

Periodisering leverantorer

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 20 Eget kapital

Specitikation Over tordndringar 1 eget kapital aterfinns 1 Fordndringar i eget kapital.

Aktier
Aktiekapitalet bestar av 3 000 st. aktier med kvotviarde 1 000 kr.

Villkorat aktiedgartiliskott
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2024

478

3730
3752
7 960

Bolagets aktiedgare har lamnat villkorat aktieéigartillskott som uppgar till

totalt 55 143 kkr (55 143)

Not21 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar
och avskrivningar enligt plan

Gjord avsattning till periodiseringsfond 2018
Gjord avsattning till periodiseringsfond 2020
Gjord avsittning till periodiseringsfond 2021

Uppskjuten skatteskuld for medel 1 periodiseringsfond
uppgar till 0 kkr

Not 22  Avsittningar

Avsiattningar {6r pensioner och liknande
Avsattning vid periodens ingang
Periodens dtertoringar av outnyttjade belopp

o

2024

-4 019

OO O O

—4 01

2024

1 217
=15
[ 143

2023

323

3473
4 501
8 500

2023

-4 666

< © O

—4 666

2023

[ 195
22
1 217
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Not 23 Uppskjuten skatt

2024 2023
Uppskjuten skattefordran
Outnyttjade underskottsavdrag 19 185 16 385
Summa 19 185 16 385
Uppskjuten skatteskuld
Skattepliktiga temporara skillnader > 668 41 584
Summa '* 51 668 41 584
Uppskjutna skatteskulder UB 32 483 25199

[ Burlovs Bostidder AB finns underskottsavdrag pa 93 133 kkr som i sin
helhet har beaktats vid berakning av den uppskjutna skattefordran.

Not 24

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Forfallostruktur lan

Forfaller for omséttning inom 1 ar
Fortaller tor omsattning inom 2 ar
Fortaller 1or omséattning mellan 3-5 ar
Forfaller 1or omsattning mellan 6-10 ar

Samtliga lan avses att fornyas pa liknande villkor framdver.

Riantebarande skulder
Langfristig del av fastighetslan
Kortfristig del av fastighetslan
Summa rintebarande skulder

Not 25

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forskottsbetalda hyror

Upplupna semesterloner

Upplupna sociala avgifter

Upplupen sarskild 1oneskatt

Upplupen avkastningsskatt pa pensionsskuld
Upplupen virmekostnad

vl

7 upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024

246 000
196 000
280 000

0

722 000

722 000
0
722 000

2024

5477

19 664

2 338
474
477

2913
4173

35519

2023

135 000
181 000
406 000

0
722 000

722 000

0
722 000

2023

3 754
16 047
2419
452
433

3124
5 810
32 04]
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Not26 Eventualforpliktelser

Medlemskap 1 Fastigo, fastighetsbranschens
arbetsgivarorganisation

Not 27 Stiallda siakerheter

For egna avsattningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 28  Disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Not 29  Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut.

Vi
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2024

377

2024

66 695

2024

279 043
14 079
293 122

2023

350

2023

65 000

2023

254 809
24 233
279 043
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstamman 2025-03-31
for faststéllelse

Arlov025 - (3 - [4

Leif Westin Bo Kronvall
Ordforande

Kent Wollmér Vlasta Ekman
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Burlovs Bostader AB, org.nr 556535-5483
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Burlovs Bostader AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Burlévs Bostader ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker dariér att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansréakningen fér Burlévs Bostader
AB. '

A

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Burlovs Bostéder AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtiat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéliande direktdéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdég grad av s&kerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaltning fér Burldvs Bostader AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet ior rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Burldvs Bostader AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt. Den verkstéliande direktdren ska skéta den lépande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av foérslaget tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Malmo den 17 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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