Arsredovisning

for

Prognosgatan Fastighets AB

559340-8908

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Prognosgatan Fastighets AB 1ntygar att resultatrdkningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 april 2024. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens fOrslag tili resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Stockholm den 24 april 2024

Sl Sf—

Erik Stensli
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Org.nr 559340-38908

Styrelsen och verkstillande direktdren f6r Prognosgatan Fastighets AB avger foljande arsredovisning {or
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet ar att kopa, silja, hyra ut och forvalta fast egendom, samt att bedriva
darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm. Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Prognosgatan Holding AS, 921
789 025, med séte 1 Oslo.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret
Fastigheten som pabdrjades foregaende ar blev fardigstalld 1 mars 2023 och hyrs nu ut till 100 %.

Under rikenskapsaret har bolaget anskaffat ytterligare en tomt beldagen 1 Boras kommun och man har
paborjat en tillbyggnad till existerande fastighet. Tillbyggnaden forvéntas vara klar torsta kvartalet 2025.

Ilerarsoversikt (Tkr) 2023 2021/22

(15 man)
Nettoomsatining 11133 0
Resultat efter finansiella poster -4 926 -3 6438
Balansomslutning 327 931 207 777
Soliditet (%) 11,7 20,6

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 472 845 243
arets forlust -4 418 857
38 426 386

disponeras sd att
1 ny rakning overfores 38426 386
38 426 386

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsitining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

2,3

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Izl

BkJvjXU-C-rkx1woXL-A

2023-01-01
-2023-12-31

11137840
11 137 840

-1 579 482
-3 870 395
=70 9438

-5 520 825
S 617 015

723 542

-11 266 353
-10 542 811

-4 925 796

-4 925 796

506 939
-4 418 857

3 (12)

2021-10-14
-2022-12-31

(15 man)

-

-1 392 475

0

-58 066

-1 450 541
-1 450 541

23 I8
-2 222 736
-2 197 131
-3 647 692

-3 647 692

-507 065
-4 154 757
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga tordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I

BkJviXU-C-rkx1woXL-A

2023-12-31

232 068 176
31 156451

1 103 425
264 328 052

1 368 195
1 368 195
265 696 247

5459 522
0

5 075 801
10 535 323

51 699 518
62 234 841

327 931 088

4 (12)

2022-12-31

42 944 575
0

145 516 570
188 461 145

0
0

188 461 145

0
16 185 263
0

16 185 263

3 130 181
19 315 444

207 776 589
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Sumima eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langftristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag,
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BkJvjXU-C-rkxTwoXL-A

2023-12-31

25 000
25 000

42 845 243
-4 418 857
38 426 386
38 451 386

1 368 321
1368 321

182 875 000
62 064 933
244 939 988

0

47750 000
31 359 678
0

[ 256 660
5 805 055
43 171 393

327 931 088

5 (12)

2022-12-31

25 000
25 000

47 000 000
-4 154 757
42 845 243
42 870 243

507 065
5077 065

& O O

141 818 749
0

6 005 145

| 171 884

0

15403 503
164 399 281

207 776 589
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Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omidring av foregiende ars resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

25 000

25 000

Y

BkJvjXU-C-rkx1woXL-A

Fritt eget
kapital
47 000 000

-4 154 757

-4 154 757

42 845 243

Arets
resultat

-4 154 757

4 154 757
-4 413 857
-264 100

-4 418 857

6 (12)

Summa
eget kapital

42 870 243

0
-4 418 857
-4 418 857

38 451 386
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jdmfort med foregaende ar.
Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har vdrderats till balansdagens kurs. Kursvinster och

kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlithgt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskattningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Stomme och grund, lagergolv: 100 ar
Stomkompletteringar, yttertak, fasad, fOnster: 30 ar
Lasthusportar, brandportar, ventilation: 20 ar
El-anldggning, vatten, virme och sanifet: 50 ar
Markanldggningar: 50 ar
Markinventarier: 50 ar
Byggnadsinventarier: 17 - 50 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital £Or att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstilla, raknas in 1 tillgangens anskaffningsvirde. De rantekostnader som
rdaknas in 1 tillgdngens anskaffningsvirde varderas enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument véarderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen néar

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmaissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
ndr ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderitien. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som

[V | BkJvjXU-C-rkxTwoXL-A
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forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning ay finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt di en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hdandelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt {or dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Eftfekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemédssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas mte den uppskjuina
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

[V | BkJvjXU-C-rkxtwoXL-A
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Ombklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

[rj’/ BkJvjXU-C-rikxiwoXL-A

2023

42 944 575
67 169 270
125014 635

235128 480

-3 060 304
-3 060 304

232 068 176

2023

11 464 607
20 501 935
31 966 542

-810 091
-810 091

31 156 451

9 (12)

2021-10-14
-2022-12-31

0
42 944 575

0
42 944 575

0
0

42 944 575

2021-10-14
-2022-12-31

0

0
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Ovriga rantekostnader
Kursdifferenser

2023

1 2277 664
8 611 438
1427 251
11 266 353

10 (12)

2021-10-14
-2022-12-31

352 089
1 870 646

0

2222735

Not 5 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anligegningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31
Temporara skillnader

Byggnader och mark
Outnyttjat underskott

2022-12-31
Temporara skillnader

Byggnader och mark

Forandring av uppskjuten skatt

Byggnader och mark
Outnyttjat underskott

2023-12-31

145 516 570
1 103 425

-145 516 570

Uppskjuten

skattefordran

1 368 195
1 368 195

Uppskjuten
skatteskuld
-507 065
-507 065

Belopp vid
arets ingang
-507 065

-S507 065

BkJviXU-C-rkxTwoXL-A

1103 425

1103 425

Uppskjuten
skatteskuld
-1 368 321

-1 368 321

Netto

-507 065
-307 065

Redovisas i
resultatrak.
-361 256

1 368 195
506 939

2022-12-31

0

145 516 570

145 516 570

145 516 570

Netto

-1 368 321
1 368 195
~-126

Belopp vid
drets utgang
-1 368 321

1 368 195
-126
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Not 7 Langiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Skulder som forfaller till betalning inom 1 ar

Skulder som forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar

Skulder till koncernforetag

Skulder som forfaller till betalning mellan 1 och 5 ar

Not 8 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgdr till

Not 9 Stallda sakerheter

Sikerheter stiallda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

{E’/ BkJviXU-C-rkxTwoXL-A

2023-12-31

4 750 000
182 875 000

187 625 000

62 064 983
62 064 988

2023-12-31

2023-12-31

200 000 000
200 000 000

11 (12)

2022-12-31

o O

-

2022-12-31

190 000 000
141 818 749

2022-12-31

200 000 000
200 000 000
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Den dag som framgéar av min elektroniska underskrift o
Erik Stensli Anders Fjeld
Verkstillande direktor Ordforande
Mads Christian Kigen Martin Frivold

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Palmqvist
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Prognosgatan Fastighets AB, org.nr 559340-8908
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Prognosgatan Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Prognosgatan Fastighets ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Prognosgatan
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Prognosgatan Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets férméga att fortsétta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt driit. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Prognosgatan Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Prognosgatan Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Paimqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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