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Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 28 juni 2024. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens torslag till resultatdisposition. "

Undertecknad styrelseledamot i Vartan Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer 6verens med

Asa Lindfors




Vartan Fastigheter AB 1 {11)
Org.nr 556678-0267

Styrelsen for Vartan Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 ~ 2023-12-31.

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och férvalining av fast och 10s egendom. Under aret har

bolaget inte haft ndgon anstalld personal och inte heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar.

Vartan Fastigheter AB ags tili 50% av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, och till 50% av Fabege
Fastigheier Stockholm AB, org nr 556050-2113.

-kopkraﬁ har mmskat och Svenge beﬁnner syg en lagkgmunktur Vasakmnan kancernen har under aret
framforalit paverkats av fortsatt hdga drift- och rantekostnader samtidigt som intékterna har okat drivet av

index och filldgg.

Forvantad framtida utveckling
Bad@mmngen ar aﬁ asakerheten i omvarlden fartsatt kammer paverka baiagets verksamhet men at::

fc:vrtsatt. e_tt starkt e:r;b_j_udande med fln_,a_ fastigheter i marknad;e;r och E_ag_en som eﬁerfrgag_as_ _ OGh med en
produkipaletl som mbter kundernas behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resuliat efter finansiella poster 13 1 0 0 0
Balansomsiutning 1 099 945 803 813 462

Risker och osékerheter , .
Bolaget ar genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker, dar de affarsmassiga riskerna bedoms
ha storst paverkan pa bolagets resultat,

Fastighelsprojekt
Att nyuppfara fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar ar ett sétt att oka avkastningen.

Rxskema md prajektutvecklmg fmns z bedommngar krmg hyresmarknadens uwecklmg, men ocksa I

.......

-eﬁt}art ,gors i marknacier ciar man h.a.r g@d marknadskannedem__ ach G’ar det fmns s‘car.k eﬁerfragan pa
lokaler. '

Fastighetstransaktioner
Kop och forséljning av fastigheter ar viterligare eft satt att 6ka avkastningen. Riskerma vid fransaktioner

begransas genom kvalitetssdkrade interna processer och hég kompetens i fransaktionsteamen.

Skatt .
Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskait och moms. Dessa paverkas |
sm tur av paistlfska bes ut lagstlftmng samt rattsutveckimg Resken begransas genom en forssktig och

sk.attepraaesser. f\[{/\
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Anseende

Anseenderisker paverkar varumérket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i
alla delar av verksamneten och &r till stor del kopplade till personalens agerande. Begréansning av riskerna
sker genom ett omfattande arbete med féretagskultur och varderingar.

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 238 994

arets vinst 13 121

252 115

disponeras sa att
I ny rakning éveriéres 959 115

252 115

Foretagets resuitat och stélining i évrigt framgar av 'eﬁé]’fﬁljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Not 2023-01-01  2022-01-01

Resultatrédkning
Nettoomsattning 0 0

Fastighetskostnader
Administration 5 0 0

Rorelseresultat 0 0

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 13 3

Resultat efter finansiella poster 13 1
Resultat fore skatt 13 ¥
Skatt 6 0 0

Arets resuitat 13 1

Bolaget har inga poster att redovisa 1 dvrigt totalresultat varmed totalt resultat dverensstammer med arets
resultat.
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Balansréakning

Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier ooch andelar i intressefbretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Gvriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

O

© Co

207
207

892
892

1099

100

238
352

747

1099

4(11)

2022-12-31

205
207
207

137

737

945

100

239

339

6806

945
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Fordndring eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resuiltat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-

kapital

100

100

100

100

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvardet 100 kr,

Balanserade

vinstmedel

238

239
13

252

5 (11)

Totalt

eget kapital

338

339

339
13

352
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Kassaflédesanalys
Tkr '

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhallna rantor

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet

Kassafltde fran den lopande verksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

N ot

2023-01-01
-2023-12-31

130

143

-166
12

6 (11)

-2022-12-31

o R

-142
141
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Nofter

Not 1 Allmén information

verksamhet Bolaget ar ett aktlebalag reglstrerat i Svenge och med sate 1 Stm:kholm Adressen 'tm
huvudkontoret ar Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna érsredovisning for offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredowsmngen for Vartan Fastigheter AB har uppratiais i enhghet med Arsredovisningslagen och RFR
2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tilldmpa
International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den utstrackning detta ar
mdojligt inom ramen 6r Arsredwlsnmgslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn fill sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krévs i
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvérdemetoden.

presenterade ar am mte annat anges

Att uppréatta rapporter i dverensstammelse med tilldmpade regelverk kraver anvandning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa beddmningar vid
tilldmpningen av foretagets redewsmngsprmmper De omraden som innefattar en hég grad av bedbmning,
som &r komplexa eller sadana omraden dér antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for

foretagets arsredovisning anges i not 4.

Finansiella aniaggningstiligangar
Finansiella tillgaéngar som ar avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvéarde. Har en

finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett lagre varde a@n det bokférda vardet skrivs tillgangen ned
till detta lagre varde om det kan antas att vardenedgangen ar bestaende.

Finansiella instrument - o D - , ,
F'inéihsiélla iﬁ’stt‘um'eht SOm rédovisas i bailaﬁ'srakningen bé’Siér' h'uvudsakﬁgen avkonceminterna

recj_wls_as __im_t;a;l_t _tlll_ ve_rkllgt varde m__ed_tt_ll,agg fe,r evesntueglla transaktsonskastnader

Likvida medel
| likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom

fre manader fran anskaﬁnmgsﬂdpunkten

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktlga resultatet f"or panoden Iet skattephktaga

; Justerat med aktuell skatt hanforhgt t1ll tldigare penoder

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden, vilket innebér att uppskjutna skatteskulder
redovisas | balansrakmngen for alla temporéara skillnader som uppkommer mellan det bokforda och det
skattemaéssiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéra skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skuider som utgér ett tiligangsforvary, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgllia temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den omfattning det &r troligt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattemassiga
dverskott. Uppskjuten skatt beraknas enhgt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
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upp-skjﬁ_utna «?;Katteskulden regleras.

-obeskattade reserver som en del av de ebeskattade reserverna Aven bokslutsdnspasatlonerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intaktsredowsmng

be!Opp som erhélls for séida var@r eﬁrer avdrag for rabatter returer och mewardesskatt Bolaget redowsar
en intakt nar dess belopp kan méatas pa ett tilliforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar
kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfylits sdsom beskrivs nedan.

Koncernuppgitter
Vartan Fastigheter AB &gs till 50% av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603 och till 50% av Fabege
Fastigheter Stockholm AB, org nr 5656050-2113. Bada dgarna har séte i Stockhoim.

1 Stockh Glm
Not 3 Finansiell riskhantering

Vértan Fastigheter AB ar inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering sker via
koncernens moderbolag.

Bolaget' ar dock lndlrekt utsatt fbr fo’l jande f“ nansreﬂa nsker

- ranterask nsken att marknadsrantan forandras pa ett ofﬂrdelaktlgt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedomningar f6r redovisningsdndamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gbra bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i évrigt. Bedoémningarna baseras pa erfarenheter

ech antaganden som lednmgen och styrelsen bedc:smer vara rimhga under radande emstandigheter

.beskrws de bedommngar som &r mest vasenthga wd uppraﬂandet ay bolagets ﬂnansnella rapporter

Not 5 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer har belastat moderbolaget i koncernen, Vasakronan AB (publ).
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Avstdamning av effektiv skatt
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Redovisat resuiltat fore skatt 13 1

Skatt enligt gallande skattesats -3 0
Ej skattepliktiga intakter 3

Skatt avseende kommaditbolag 0
Redovisad effektiv skatt 0 0

Aktueli skatt och uppskjuten skatt har for 2023 heraknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 7 Andelar i intresseforetag
2023-01-01 2022-01-01
.2023-12-31 -2022-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 2 2
Resultatandel 0
Utgaende ackumulerade anskafiningsvéarden z 2

Utgaende redovisat virde 2 .

Not 8 Specifikation aktier och andelar i intressebolag

Andel Redovisat
Namn i % varde
Vartan Fastigheter KB 1 2

Vértan Fastigheter KB 969601-0793 Stockholm

Not 9 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2023-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Skattemassiga underskottsavdrag 205 0 205
205 0 205
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2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattemassiga underskottsavdrag 205
205

Fordndring av uppskjuten skatt

Skattemassiga underskottsavdrag

Not 10 Eventualforpliktelser

Betalningsansvar som komplementar i kommanditbolag

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras s att
| ny rakning dverfores

Uppskjuten
skatteskuld

0

0

Belopp vid
arets ingang
205
205

2023-12-31

0
0

2023-12-31

252 115

252 115
252 115

10 (11)

Belopp vid
arets utgang

2022-12-31

205
205
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
inga vasentliga héndelser som paverkar beddmningen av bolagets finansiella stéllining har intréffat efter
balansdagen.

Stockholm den 2 april 2024
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Till bolagsstéamman i Vdrtan Fastigheter AB, org.nr 556678-0267

Rapport om arsredovisningen
{Uttafanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vartan

Fastigheter AB for ar 2023-01-01 - 2023+12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredowsmngen upprattats i enlig-

het med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Vartan Fastigheter ABs finansiella

stilining per den 31 december 2023 och av dess finansieila

resultat och kassafloden for dret enfigt &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forentig med arsredovisningens

Bvriga delar,

Vi t‘i‘i‘iS‘tyrker darfor att baiaqsetam-man faststaller resultat-

Grund for uttajanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidroberoende | forhallande tilk Vartan Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vi anseratt de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrédckliga och

andamalsentiga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar-aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvdndig for att upprétta en

arsredovisning som. inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

m.i-sstaft;;.

alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och atf ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av sdkerhet,
men dr Ingen garanti for att en revision som utitrs enligt ISA.

och god revisionssed i Sverige alitid kommer atl upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller m|55tag och ansesvara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund ii.’é-rsred.o_u-i.s;n’ifnge;n;

A.momber-tiem of Erpst £ Young Globat Limdad,

t| Iam;aas dack mte om styrelsen avser att Irkwdera bolaget |
upphodra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

Som del av en revisian enligt 1SA anvander vi professionellt

omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifieraroch beddmer viriskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som &r txllrackhga och andamalsenlsga for att
utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentli g-
heter 8r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroli,

» skaffar vi oss en forstaelse av.den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgsrder som dr [ampliga med hdnsyn titt om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi I&mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsatsomldampligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks3 enslutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhalianden som kan leda tilf betydande tvivel om bolagets
formaga att ff:)rtsatta verksamheten Om vidrar slutsatsen
rexfl_si_on_sb,erattelsen fa,sta u_ppmarksamheten p,a
upplysningarna i é}rsr.e:'dovisnmgen' om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
thllracklfga modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas.
fram till datumet {6r revisionsbherédttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
:i:nte':']éﬁng:rex.ka_n fortsatta verksamheten.

_GCh mnehal!et iﬁ arsredowsmngen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterqer de under-
liggande transaktlenerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattmng och mnktmng samt tidpunkten for den.
Vl maste ocksa mformera om betydelsefulla zakttagelser under
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uir‘%-a!ande-n |

;rewsmn-av styrelsens fowaltmng av Vartan Fastiqheter AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust.

Vi tilistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaliningsberditelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utffjrt rev’ismnen enliqt god revisionsséd i Sv’erige Vart

-Vrkesetiska ansv_ar enllgt dessa krav

Vianser att de-revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och

&ndamalsentiga som.grund for vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

utdelmngen ar farsvarlzg med hansyn tall de krav S0M boiagets

Qbolagets egna kapltal
staltning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
f’ort’i’manda bedcjma bal’agets ekonomlska situatnﬂn oc:h att

medelsforvaltnmgen oc.h boiagets ekonom:ska angelagenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt..

Revisorns ansvar

v§rt mal betraffande rev:smnen av forvaltnmqen och darmed.

L 'fﬂr-ezta_glt n‘zazg_c::n_.atga'rd eller gj_ort' sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget,; elier

. pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
;arsredowsmngslagen eller bolagserdmngen

av baia_gets vlﬂst eller f';:»riu_st och darmed vA rt utt_alan_de om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget:

ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member finnaf frast & Young Glubal b mdeq

konsollderlngsbehw; i:kwd:tet ech;

Rimlig sékerhet &r en hGg grad av sékerhet, rn.en.;ihzqen-' ga _f‘:..afn’tfi
for att en revision som ulfdrs enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forstag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forentigt med asktiebolagslagen.

Sﬁm en del av en revision enhgt god remranssed i Sverige

ell.er f.quu.st. g.r.u.ndar .5._.19 framst pa re};:s.l.a.nen av ..r.a..k..en"'
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var prafessmnella bedamnmg med utgangspunkt 1

vasentl ga for verksamheten och dar avsteg m:h overtrade!ser

skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

tgenmr OCh prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag far vart uttalande
om styrelsens {6rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget @r férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2024

Ernst & Ypung AB o

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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