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Undertecknad styrelseledamot | SBF 14 Kronbrisen 1 Fastighets AB intygar hérmed aft denna Kopla av
arsredovisningen dverensstammer med orlginalet och att resultat- och balansrakmngen faststéllts pa

arsstédmma 2022- d6-72 . StAmman beslét ocksa aft godk&nna styrelsens forslag fill resultatdisposition.

“Jghan Grevelius
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ltningsberattelse

Styrelsen for SBF 14 Kronbrisen 1 Fastighets
arsredovisning for rékenskapsaret 2021.

Alimant om verksamheten

Eﬁmgeﬁ har sitt sate i Stockholm. Bolaget skall dga och firvalta fastigheter samt bedriva dérmed
?memiig verksamhet.

Agarfrhallanden

Utvecklin:

Belopp | kkr
e 02e1ed 20020t 20797031 <Of6Teo) 2ﬂ??‘~12~3?.
Rérelseresultat _5.1_1_ 616? 723__ BEE

Remimt eﬁea‘ fmanmelia poster 280 397 943 467

Se Not 7 Nyckeltalsdefinitioner
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel, 2

Utdelning 259 000

Balanseras i ny rékning L _ 442
Summa 259 442

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelns ingen ar fmsvarhg med hénsyn till de krav som
_V%rkgamh@t%ﬂs art Gmfaﬁnmg mh raskm a'tali@r pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

Fmres!agen utdelning paveg'kar inte vasentligt bolagets mdjligheter att fullgdra sina torplikielser, varken
pa kort eller l&ng sikt, och &r dérfor forenlig med forsiktighetsprincipen.

ofterfdljande resultat- och balansrakning med

Vad betrafiar resuitat och stalining i 6vrigt hénvisas {ill
tillhdrande noter.
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Hyresintakter 1619 1540
Fastighstskostnader | 2 1008 _ 824
Driftsnetto 610 715

162114623

2022€

Avskrivningar av matetlella anl4ggningstillgangar 38 99 99
Rérelseresultat R T

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 45 -598

Skatt pa arets resultat 66 4

Aretsresutat 289 497
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xcmkr 20211231 2020-12:31_

B.;

Anmggﬂmgm‘"gmgm

16 407
1659

2022062114624

Pagaende nyanlaggningar

AW W

Summa anléggningstillgangar T 22740

Omsittningstiligangar

memmid& kastnader och upplupna intakter

Summa omsittningstiligangar T 10 10

' SUMMA TILLGANGAR - 22750 22499

ey
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Balansrakning

Belopp ikkr

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

QObeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

i Qt "

56

5=5

5(11)

209

259

113

14

197

18
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Rapport over forandring av eget kapital

Aktiekapital 8 50
Totalt bundet eget kapital 50 50

2062114626

Erhéliet aktie4gartilskott ~ 187
Arets resultat 259 197

UB totalt fritt eget kapital 259
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Not 1 Redovisningsprinciper
Bﬁ[ﬁpp i kkr om inget annat anges.

Allméanna redovisningsprinciper

Ai‘smﬁﬂwanmgen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Viérderingsprinciper
Tililgangar, avsattmngar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella an!aggnmgsmfgangar
Fastigheter redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Aﬂskaffnmg avardat utg@m av fawawspns Eagfaﬁsk&stnader aktwarada fczrbaﬁrmgsatg arder samt

m;‘mncie undarhall m:h reparatmner redawsas sam K@smader nar de uppk& .;_:__fjmer

Avskrivningar av materiella anfa ggmngsmfgangar
Avskrivning sker linjart Sver tl]igangens berdknade nytjandeperiod, eftersom det aterspeglar den

forvantade férbrukningen av tillgangens framtida fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resu?iatmknmgerz Necist{rwnmg sker vid bestiende nedgang Ingen uppsmvnmg sker.

Avskrivning sker arligen med:

Byggnader se necslan
Markanlaggning 5%
Inventarier 2{} %

F&r byggnader har skillnaden i frbrukningen av betydande komponenter beddmis vara vésentlig. En
faailghet E:segsiar-av E:-:tt antal kemgmnenter med alska nyttjandepemder Huvud nda mngen a::r byggnaéer

%E'

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér av\-skrivningen pé

byggnader:

- Stomme 200 ar

- Yitertak 30 - 60 ar

- Fasad 70ar

- Fonster 50 ar

- mstaimt aner {(hiss, vérme, el, ventilation mm} 40 ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustmng, mm 30ar

Nyttiandeperioden for byggnadens stomme beddms vara minst 200 &r. Byggnadernas gtimmm
beddms mot bakgrund av kunskap och erfarenhet ha lang livsléngd, variér nyttjandeperioden forutsatts
vara lang f6r denna komponent. Nytjandeperiodens langd f6r komponenten yttertak &r starkts
beroende av det material taket ar gjort av. Eft papptak har exempelvis betydligt kortare livslangd an ett
plattak.

-;mes;eﬁa tillg :angar ach skuider
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i entighet med kapitel 11 i BFNAR 2012:1 (Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvérdet).
Kundfordringar och &vriga fordringar vérderas individuelit till det belopp som beréknas infiyta.

Langfristiga skulder redovisas fill upplupet anskaffningsvirde. Kertfnsﬁ asku[d@r redovisas till
anskaffningsvérde.
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Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrédkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skaﬂ ar

inkomstskatt {or innevarande rakenskapsar som avser arets skattephk‘tiga resultat och den de
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Uppskjuten skatt &r mk@mstskan fm'
-skattepigkt gt resultat avseende framtida rakenskapsér till 16ljd av tidigare transakiioner eller ha@ndelser.

En avst -mg redovisas | balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intraffad hanﬁels% -m:h d%t aar sanmla}{t aﬂ ett uﬁlade m' resurser' kravs fm att reg[era fmphkteﬁﬁeﬁ

-Gﬁﬁ en i if'i‘?f‘:@

et’
-mdwasas mm mf&kt lntakter varderas tm verkhga vérdat av det s:::-m erhaihts elier kammer aﬁ

erhallas.

Koncemnbidrag o ch aktiedgartiliskott
Koncemnbidrag som erhallits/lamnats redovisas so men bakslutadispas ition | resultatrékningen. Det

erhélina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets skatt.

Eaﬁimmnmg sker fs:iur var]e ensks!d tﬂ!gang

Leasing

Operationell leasing
Sﬁmﬂiga Imsangavml kiasmﬂcema Som eperat nelﬂa Eeasmgaﬂal da en vaaenthg del av nsker och

Eventualférpliktelser
En eventualfopliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande som hérdr fran intréffade handelser

och vars forekomst bekréftas endast av ati en eller flera osskra framtida handelser, som inte helt iagg@r
inom foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller nér det finns ett atagande som inte redovisas som-
en skuld eller avsittning pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krdvas

far att reglera atagandet.
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Bolaget har under dret ej haft nagra anstélida o

Not 3 Byggnader och mark
- ot ANk~ L

Ackumulerade anskaffningsviarden byggnader
Vid res borian 16678 16673
Vid arets slut 16 673 16 673

Ackumulerade avsKrivninga o .
-Vid arets borjan ' ~167 -88
-Arets avskrivning ...
Vid arets stut -266 -167
Utgaende bokfort varde byggnader 16 407 16 506

Mark

Vid &rets bérjan o Ae4 4674
Utgaende bokfort varde mark 4674 4 674

der och mark 4 882 4964

Skattemassigt restvarde byggna

Not 4 Pagaende nyanldggningar

e I el e e
Investeringar 350 1309
Aktiveringar e
Redovisat varde vid arets slut 1659 1 309

Not 5 Skuld

er till kreditinstitut _ ,

Skulder som férfaller inom 1 &r 147 147
Skulder som forfaller senare &n 1 men inom 5 ar . Laar 14585
- 14 564 14712




o 10{11)
?5'59%12541 91?'

Not 6 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar 14788 14 788

Inteckningama &r stéllda som sékerhet fér egen skuld till kreditinstitut,

telser

Eventualforplil - o
2021-12-31  2020-12-31

Eventualftrpliktelser ? | " Inga Inga

Not 7 Nyckeltalsdefinitioner

Baiansems!utnmg '

Styre seﬁ m’h Eednmgem s::ar fmﬂaﬂda bedﬂmmmg med wseem:ie pa petantnelﬁa effekter av knget |
Ukraina. Den indirekta risk:er’n ar att hyresgésterna inte kan fullgtra sina hyresbetalningar vid ett
utdraget férlopp.

Vi anser aft risken for bolaget &r begransad da bolaget dger, fGrvaltar och utvecklar bms’cadsfastlgheter"
vilket inte paverkas direkt av den turbulens som har uppstatt till folid av kriget | Europa.

Not9 Koncernuppgifter

Bolaget ingdr i en koncern déar SBF Bostad AB, org.nr 559056-4000, 1

koncernredovisning.

1ed sate | Stockholm, uppréttar
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Underskrifter

J&amGremims
tedamot

Var revisionsberattelse har avidmnats 2022~ %f" ff?:

Kristina Olofsson

Auktoriserad revisor




Till bolagsstamman [ SBF 14 Kronbrisen 1 Fastsghets AB, org. nr 558125-4197

Rapport om arsreowsnmgen

U&tﬁl&:&ﬂ

Wi har utfort en revision av arsredovisningen for SBF 14 Kronbrisen 1 Fastighets AB for ar 2021.

aﬂligt Var uppfaﬁmng har. énrsredwisningeﬂ upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rattvisands
bild av SRF 14 Kronbrisen 1 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt

%rsmﬁimmmgglam Forvaitningsberaitelsen ar forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tl%]s;tyrker dﬁmﬁsr aatt mﬁagﬁs@mman fﬁsts;téi[iar maultairékmﬂg&n mh mlaﬁsmﬁﬁmgﬂn

| Gmm for uttala ndén

Vi har utfort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
haskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r aberoende [ forhéllande till SBFE 14 Kronbrisen 1 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och har | Bvrigt fullglort vart yrkesetfiska ansvar enligt dessa krav.

m anser att {ﬁa mwgimsbma m har mhﬁmtat Ert | If‘ﬁﬂlﬂlgﬁ mh amamélaﬁmsga som gmnﬁ fejr wéra uttalandan

"Sﬁ‘ym $@ﬁ$ answar o

n@dvﬁncé:@ ?’ﬁr att u;:spr&tta @y érsreciwming aam mte mnehélﬁer
nagra vsentligs felakligheter, vare sig dessa berar p&
cegentiigheter eller misstag.

Vid wwﬂtmném av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets fonmaga att foris#tta verksamheten. Den

R@wmms ansvar

Vara mél & att uppna en rimlig grad av stkerhet om huruvida
é%“sredw%sniiﬁ' i som helhet inte Innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa gegentligheter eller misstag,.
ach att ldmna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
E%mlgg Mkermt ar en hiig grad av sékerhet, men 4ringen garanti f6r
a’tt en revision sam utftrs enligt ISA och god revisionssed | Svetige

alltid kommer att upptécka en mmmirg fﬁlaktigh&t om.en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent %ghgt&r elier
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fYrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 frsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvéander vi professionelit omdome

eeh har en. @r{}fﬁSSICZiiﬁ&llf ak&ptisk miﬁﬁnsng under hela revisionern..
Dessutom:

msatag. mfmmar mh mfcﬁr gra ngknmgsétgﬁrde;‘ hland aﬂmt
utifran dessa risker och Inhdmtar revisionsbavis som ér
il%lr%ak[sga mh %ﬁﬂamélaﬁmga fs:}r att utgczra El"'f gmﬂd far véra

ﬂll ﬁﬂgd w aewﬂﬂighe’c@r ar hé:ag;re an ﬁ:u‘ en vasenﬂ g f%iaktigh%tﬁ

som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta-

agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosidttande av intern kantroll,

- gkaffar vi oss en forsidelse av den del av bolagets interna
kentroll sem har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hﬁnsyﬂ till

omstéandigheterna, men Inte for att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen,

. l.fmmnéan

upplyser, ndr 83 &r tillarmpligt, om f@rhéliamaﬂ som kan pémr%ﬁa

formagan att fortsatta verﬁ&amhataﬂ och att anvénda antagandet om

'mrtaatt drsﬁ Amtagaﬁdat c}m fmtsati draﬂ: tzElﬁmpaa dm}c mm ﬁm

' ytvéirderar vi !ﬁmp[agh&ten  de rad@wsnmgmrmlpar 50M
&maﬁdg -:::z{:h rtmhghetﬁﬂ I atymisem wpal-caémmgam

'uﬂﬁﬁﬂﬂsg t}&ﬁkerhetafamm stzm avser sﬁdaﬂa har‘zdﬁmer ﬁmr
forhallanden som kan leda tilf betydande tvivel om bolagsts
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revislonsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara:
{ &rsredovisningen om den vasentliga os3kerhetsfaktorn eller,
omsadana uppiysrmgar #r ofilirécklige, modifiera ultalandet om-
arsredovisningen. Vara shitsalser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet 6 revisionsbersttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

l@ngre kan fortsétta verkwmhaﬁeru

— utvarderar vi den. avergri paﬁd& pr%gﬁﬁtaﬁmen strukturen och

innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
-émfedﬁmming@n aterger de u*‘tdamggam& transaktionerna och

handelserna r::sé ett sditt som ger en rativisande bild,

__-amfattﬂmg E}Bh xm}:tnmg sam‘t ‘tidpunktﬁﬂ f::}r d%ﬁ Vi mmm mkgﬁ
informera om betydelsefulla zakﬁagei&&f under revisionen, ﬁﬁ%‘iblﬂm

de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen somvi
identifierat.

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens fﬁmaltnmg for SBF 14 Kronbrisen 1 Fastighets AB for ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust:

Vi tillstyrker att polagsstdmman disponerar vinsten anlzgi farslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

mmmmméret

Revisionsheréitelse SBF 14 Kronbrisen 1 Fastighets AB,

org. nr 559125-4197, 2021 1(2)
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:}hemeﬂda i fﬁrhéiland‘a tl!f SBF '14 }{rﬂﬂbﬁseﬂ 1 Fﬁﬁi&@éﬁ%ﬁs mﬁ %m@t gm mwmrsaﬁd vaﬁngﬁ ﬂr;h har | ﬁwgt fullgj-:}rt vért yrkﬂgetiaka ansvar

enligt dessa krav.

Vl Hﬂ.&‘:%f‘ att da rev!mmbewa vi har mhﬁmtm ar E%Ilmﬂl@}gﬁ m:h &@ﬂam%mﬁmlga S0M gmra{:l ‘fﬂl" wém uttalanden.

b%tréﬁama Mlageis vmst EHE? fﬁrlasﬁ "u‘iﬁ fﬂrﬂiag tli thf:iﬁmmg
mnefﬂﬂar éﬁtta hianﬁi ar‘inat an bed@mnmg av am meialﬂmgm ar.

f.}mfattmng mh rzsker s‘tailar pé sl:arfﬂk:an ax; b:}iageis ﬁgm !mpi’ml'
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ﬁvﬁgt

'-Vér‘t Tzéi bgt?ﬁﬁandﬁ rawﬁ-;mﬁf’l ﬁv fnrm tnmg&ﬂ mﬁ ciarrmm véﬁ

en nml g gr‘aﬂ aaf gékerhat kurm:a badama @m négm mya‘“elaaaéa{famm
| nagot vésentligt avseendea:

S fﬁr&tﬁgrt négﬂn 'étg’érd eii‘er gjﬂrt s&g ﬂkytﬂig tit ﬂagi’m

\art mal hEiféﬁaﬂd& re‘;i&.mﬂen av f@rsiagﬁt tlli ﬁé&pﬁﬁitimer ay __
balagets vinst eller fariust, och dérmed vart uttalande om detia, &r att

med rimilig grad av sékerhet beddma om féﬁ;rslagat ar ?ﬁreﬂlggt med
aktiebotagslagen.

Rimlig sﬁkﬂmﬁt ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att

-.E}ﬂr&.‘fﬁﬁlﬂﬁ mm titf'f}rﬁ erﬂigt gf}iﬂ T’%‘a‘iﬁlﬂﬁ%&&ﬂ i Smﬂge a’llm kommer

Stockholm den 2022- )~ 5

Krigfina Olofason
Auktoriserad revisor

Revisionsberdtielse SBF 14 Kronbrisen 1 Fastighels AB, org. nr 5581254197, 2021

Styrelsen ansvarar itr bolagets organisation och férvaltningen av

'b&lﬁg@ts mgeﬁﬂgemhei%r l&ﬁa mnefattar blan-:i amat att fa}rﬂzépandej

ﬁm[agais ammmigm angalﬁggnﬁ&t&r £ @wigt kmtm]lgrm pé ett
beiryggande stk

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagstagen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
_wi pri}fasmmam amdﬁma ::mh har &N pmsﬁsﬁiﬁﬂﬁm 5keptisk

gmﬁsmmgsétgamﬁr sr}m utfﬂm bas;aras pé uéf ;::amfesazmmla
beddmning med ulgdngspunkt i fisk och visentlighet. Det Innebir att
"%ﬁ f@%{uﬁmﬁr gmﬂsﬁmmgan pé s;édaﬂa étg.ﬁmer sz‘édm m;h

gé%‘ lgﬁm}m m}‘n pmmr fattada hfﬁﬁluf healutﬁmderfag wdtagna |
atgérder och andra forhallanden som&r relevanta for vart uitalande
om ansvarsfritet. Som undetlag #8r vart uttalande om styrelsens
farstag il ﬁlgpmgt oner betréfiande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade yitrande samt ett urval av underlagen

for detta fér att kunna bedtma om forslaget ér férenligt med
akfiebolagsiagen.

2(2)



