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Fastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 556632-8620

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Inom Vallgraven 2:4 i centrala Goteborg. Total uthyrd yta uppgar tll ca 1 600 kvm bostadsyta och ca 400
kvm lokaler. Fastighclens taxeringsvarde dr 60,8 Mkr ar 2022. Fastigheten [Orvaltas av Bror Johansson & Co AB.

Bolagel dr clt heldgt doterbolag Lill Nickpinnen AB som 1 sin ur dr ett heldgt dotterbolag tull Bror Johansson & Co AB.
Foretagets site dr Goteborg,

Flerarsoversikt

Nettoomsidtining
Resultat efter finansiclla poster

Soliditel (%)

Definitioner av nyckeltal, sc¢ noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arcts ingang
Resultatdisposition enligt beslut av arsstdmma:

Arcls resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Medcl att disponcra:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag ull disposition:

Utdelning

Balanscras 1 ny ridkning

Forslag till beslut om vinstutdelning

2022
3615 811
1 545 696

16,63

2021
3313 240
806 598
14,71

2020

2 968 058
912 186
23,47

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

2019
3311739
1 346 051

22,02

Arets resultat

Summa fritt

kapital eget kapital

300 000 8 2()7 504 806 598 0014 102

806 598 -806 598 0

1 545 696 1 545 696

500 000 9014 102 1 345 696 10 559 798
9014 102
1 3435 696
10 359 798
[ 500 000
9 059 798
10 559 798

Styrelsen [Oreslar att utdelning ldmnas med 1 500 000,00 kr. vilket motsvarar 300,00 kr. per aktie.

Styrelsen [Oreslar atl uthbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning tll arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hidnsyn titl de krav som verksamhetens art, om{attning och risker
stdller pa storlcken av det cgna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvriglL.

Yitrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Forctagsledningen planerar inga visentliga

(Grindringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betrdffande bolagets resultat och stidllning 1 dvrigt hdnvisas ull elterfdljande

resultat- och balansrdkningar med (ilthérande noter.
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Fastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 556632-8620

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m,
Nettoomsittning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar av matericlla anldggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

36153811

3615 811

-1 135 167
-4'73 7169

-1 608 936

2 006 873

-461 179

-461 179

1 545 696

1 545 696

2021-01-01
2021-12-31

3 313 240

3 313 240

-1 430 279
-442 019

-1 872 298

1 440 942

-634 344

1 545 696

-634 344

806 598

806 593

806 598



Fastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 556632-8620

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langiristiga virdcpappersinnchayv
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncern[Gretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkier
Summa kortiristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

64 060 256

2021-12-31

64 451 025

64 (060 256

100 000

64 451 025

100 000

100 000

64 160 256

2267 133
18492
19815

2 305 44()

2 305 440

66 465 696

100 000

64 551 025

44 213
12 502
33 302

90 017

90 017

64 641 042



Fastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 556632-8620

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

" Eget kapital

prd

%;B Bundet eget kapital

N Aktickapital 500 000 500 000

el Summa bundet eget kapital 500 000 500 000

€

£

= Fritt eget kapital
Balanscrat resultat 9014 102 8 207 504
Arcts resultat I 545 696 806 598
Summa fritt eget kapital 10 559 798 9014 102
Summa eget kapital 11 059 798 9514 102
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 000 000 50 000 000
Summa langfristiga skulder - 50 000 000 50 000 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 359 257 42 274
Skulder till koncernloretag 4 677 856 4 679 511
Skatteskulder 2611 17701
Ovriga skulder 17 855 17 004
Upplupna kostnader och [6rutbetalda intidkter | 348 319 370 450
Summa kortfristiga skulder 5 4035 898 5 126 940
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 465 696 64 641 042
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Fastighets AB S:t Pauli
Org.nr. 556632-8620)

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighct med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre {6retag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingacnde anskalfningsvirden
Inkép

Utgaende anskafllningsvirden
Ingdcnde avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgacende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvéirden
Mark
Byggnader

Fastighetens skatemissiga restvirde understiger det bokfdringsmissiga restvirdet med 4 020 Kkr (3 546 Kkr).

Fastighetsbeteckning:

Inom Vallgraven 2:4 - Drottninggatan 73, Stora Nygatan 11

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskalfningsvirden
Utgaende anskaflfningsvirden
Redovisal virde

Marknadsvirdet uppgar per balansdagen ult 127 Kkr (127 Kkr).

Langfristiga skulder

Forlaller mellan 2 och 5 ar

Ovriga noter

Not 5

Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar
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2022-12-31

67 997 500
33 000

Antal ar

100

2021-12-31

64 822 500
3 175 000

68 030 500
-3 546 4775
-473 769

67 997 500
-3 104 456
-442 019

-4 020 244

-3 546 475

64 060 256

26 789 000
33 975 000

64 451 025

27 165 000
28 925 000

60 764 000

2022-12-31

100 000

56 090 000

2021-12-31

100 000

100 000

100 000

100 000

2022-12-31

30 000 600

100 000

2021-12-31

50 000 000

30 000 000

2022-12-31

50 000 000

50 000 000

2021-12-31

50 000 (00



Fastighets AB S:t Pauli
Org.nr, 556632-8620)

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justeral eget kapital 1 procent av balansomslutning

Gotehorg 2023-03-03
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Verkstiallande direktor tyrelseledamot

Min revisionsterittelse har Himnats den 3 mars 2023,

Aukloriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB S:t Pauli
Org. nr 556632-8620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
S:t Pauli for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av Fastighets AB S:t Pauli:s finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darf6r att bolagsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB S:t
Pauli enligt god revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och d4ndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer dr n6dvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren f6r bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men 4dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och
andamalsenliga t6r att utgdra en grund £6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter ar hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiarder som &r lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktOrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen
fdsta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {o6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.,

e ufvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland |
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

c&xﬁﬁ Empowering Business Globally




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning
for Fastighets AB S:t Pauli for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Fastighets AB S:t
Pauli enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en nmlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt
avseende:

e fOretagit nagon atgird cller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimhig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar {orenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedéomning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta fér att kunna bedéma om forslaget ir
férenligt med aktiebolagslagen.
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